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RESUMO

Este estudo buscou avaliar a questado da sustentabilidade num empreendimento de habitacao de interesse social
(HIS) do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) através do Selo Casa Azul. Foi escolhido o Projeto Residencial
Bairro Carioca, na cidade do Rio de Janeiro, com excelente insercado na malha urbana, aproveitamento de edificacbes
antigas e descontaminacéo do solo. Através da checagem dos critérios que compdem esta certificacao, constatou-se
que este empreendimento nao seria certificado por nao atender a alguns critérios obrigatérios. O baixo valor da uni-
dade habitacional imposto para a faixa 1 do PMCMV, é um dos fatores que mais dificulta o cumprimento de alguns
critérios. Também a busca pela maior quantidade possivel de unidades habitacionais ndo permite uma implantacao
destes blocos segundo melhor orientacdo solar e ventilacdo predominante. A obrigatoriedade da certificacdo minima,
nivel bronze, para esses empreendimentos de HIS resultaria numa habitacao de melhor qualidade para essa populagao
mais carente.

ABSTRACT

This study aimed to evaluate the sustainability issues in a HIS (Social Housing initiative) project belonging to the PMCMV
(My House My Life housing program) using the rating system “Selo Casa Azul” (Blue House Seal). The selected Project was the
“Residencial Bairro Carioca”, located in Rio de Janeiro, which is well inserted into the urban fabric, used old buildings (retrofit)
and decontaminated the soil. After reviewing the certification criteria it was shown that the Project would fail to receive it as it
did not meet some of the mandatory criteria. The most important reason why such criteria could not be met is the low price of
the houses imposed by the PMCMV to the level 1. As there was the need to build the greatest number possible of housing units
it was very hard to position these blocks oriented towards a better sunlight and ventilation conditions. Compulsory minimum
certification (bronze level) for the HIS enterprises would result in better quality housing for the neediest people.
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1. INTRODUCAO

E fato notdrio que a industria da construcio civil é o
setor de atividades humanas que mais consome recursos
naturais e utiliza energia de forma intensiva, gerando con-
sideraveis impactos ambientais e uma grande quantida-
de de residuos sélidos, liquidos e gasosos. Isso explica a
urgente necessidade deste setor produtivo se adequar as
agendas de sustentabilidade.

Apublicacdo na pagina doInstituto para o Desenvolvimento
da Habitacdo Ecoldgica - IDHEA (2016) define Construcao
Sustentavel como aquela que “promove alteragdes conscientes
no entorno, de forma a atender as necessidades de edificacdo e
uso do homem moderno, preservando o meio ambiente e os
recursos naturais, garantindo qualidade de vida para as gera-
¢des atuais e futuras”.

Nesta direcdo, varias iniciativas tém sido tomadas em
todo o mundo para o desenvolvimento de métodos para
avaliar a sustentabilidade das edificacdes. Estes métodos
sdo essenciais porque sem a definicdo de parametros e
metas ndo ha como verificar o atendimento a essas ques-
tdes, que variam de acordo com o pais em que essas cons-
trucoes estao localizadas.

O Brasil ndo possui uma certificacdo oficial para aferir
os critérios de sustentabilidade das edificacdes; a primei-
ra iniciativa foi o selo PROCEL Edifica, desenvolvido pela
Eletrobras/Procel para avaliar a eficiéncia energética das
edificacdes. Em seguida, mas buscando abranger de for-
ma mais completa os conceitos de sustentabilidade, veio o
Selo Casa Azul da CAIXA, para imdveis residenciais apenas.
O selo AQUA, uma adaptacdo do procedimento francés
HQE - Haute Qualité Environnementale, também tem sido
bastante utilizado, mas é o americano LEED - Leadership in
Energy and Environmental Design que lidera em termos de
quantidade de empreendimentos ja certificados.

No tocante a habitacdo de interesse social (HIS), onde as
questdes de custo-beneficio sdo geralmente extremadas,
constitui um desafio conciliar as premissas de sustentabili-
dade com projetos dessa natureza. Em muitos empreendi-
mentos de HIS tem sido constatada a baixa qualidade das
edificacdes, além de seu grande porte, mal localizados, mal
construidos, mas para as familias pobres resulta como Uni-
ca alternativa a favelizacdo (MAGALHAES, 2011).

Em mar¢o de 2009 foi lancado o Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV) que teve como meta inicial construir
em curto prazo um milhdo de moradias com recursos do
Orcamento Geral da Unido e do FGTS. Neste programa, o
construtor solicita crédito a CAIXA a partir de projetos que
tenham sido aprovados pelas Prefeituras. De acordo com
o tipo de empreendimento a ser construido, as unidades

devem ser comercializadas por um valor dentro de limi-
tes estabelecidos segundo as caracteristicas da cidade e
da regido, e segundo as faixas de renda familiar a serem
atendidas; assim sdo definidos os subsidios, os mecanis-
mos financeiros e comerciais (CARDOSO, 2013).

De acordo com o Ministério das Cidades (2016), as
duas primeiras etapas do programa ja entregaram cer-
ca de 2,6 milhdes de residéncias e mais de 1,5 milhdo de
unidades encontram-se em construcdo. Apesar de ser o
programa que mais privilegiou a classe menos favorecida
da populacgao, é notédria a necessidade de reavaliacao de
seus projetos, em busca por uma melhoria da qualidade
dos empreendimentos.

Procura-se na presente pesquisa analisar, através
do estudo de caso de um empreendimento de HIS do
PMCMV, se uma certificacdo, mesmo que no seu nivel
mais basico, conseguiria garantir um nivel razoavel de
sustentabilidade para este tipo de empreendimento ha-
bitacional. Foi escolhido entdo o Selo Casa Azul, uma vez
gue a CAIXA é a instituicdo financeira responsavel por li-
berar crédito para empreendimentos do PMCMYV, além de
ser uma certificacao nacional especifica para habitacao e
de baixissimo custo de adesao.

2. O BAIRRO CARIOCA

Como objeto de estudo deste trabalho, buscou-se um
empreendimento de HIS do PMCMV certificado com o
Selo Casa Azul situado na cidade do Rio de Janeiro. Po-
rém, como até o momento nenhum empreendimento
deste tipo alcancou esta certificacdo nesta cidade, foi
selecionado o Projeto Residencial Bairro Carioca em Tria-
gem, na Zona Norte do municipio, que ja possui algumas
caracteristicas positivas para serem analisadas sob a 6tica
da sustentabilidade.

« Retrofit de algumas construgdes antigas existentes no
terreno, do antigo Centro de Distribuicdo e Logistica
da Light, concessionaria dos servicos de energia elétri-
ca da cidade, que ali se manteve por 80 anos.

- Descontaminacao prévia do solo devido a presenca
de residuos industriais decorrentes de seu prolonga-
do uso pela Light.

- Boa localizacdo do empreendimento, junto a linha 2
do metrd, que cumpre o trajeto ao Centro em 15 mi-
nutos, além da existéncia de varias linhas de dnibus e
pela proximidade da estacao ferroviaria.

+ Preservacao de arvores adultas existentes no terreno.
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Fonte: MCTARNAGHAN, 2014

2.1 Contextualizacao do Empreendimento com
seu entorno

O empreendimento se situa na cidade do Rio de
Janeiro - RJ, na regiao Sudeste do Brasil, ao nivel do mar,
tendo como coordenadas geograficas: Latitude: 220 54
10" S e Longitude: 43° 12" 27" W (GEOGRAFOQS, 2016).

O clima do Rio de Janeiro é classificado como tropical
atlantico, com baixas amplitudes térmicas. A temperatu-
ra média anual é de 23,8 °C, possuindo verdes quentes e
umidos e invernos amenos e com regime de chuvas mais
restrito. A média pluviométrica é de 1.069,4 mm anuais,
sendo que a umidade do ar é relativamente alta duran-
te o0 ano todo, com médias mensais entre 77% e 80%, e
com tempo médio de insolacdo de aproximadamente
2 182 horas/ano; dados segundo médias climatol6gi-
cas de 1961 a 1990 fornecidas pelo Instituto Nacional de
Meteorologia (INMET, 2016).

Em consulta a NBR 15.220-3, norma brasileira que
trata do zoneamento biocliméatico brasileiro e diretrizes
construtivas para habitacdes unifamiliares de interesse
social, verifica-se, em seu Anexo A, que a cidade do Rio
de Janeiro (RJ) situa-se na Zona Bioclimatica 8 (ZB 8). Para
esta zona, sdo recomendadas as seguintes diretrizes:

Aberturas-grandes, paramelhorventilacdo,e sombreadas.

Vedagoes externas (paredes e cobertura) - leves refletoras.

Como estratégia de condicionamento térmico passivo
para a ZB 8 para o verdo é recomendada a ventilacao cru-
zada permanente. Nos projetos, os ventos predominantes
da regido devem ser observados, assim como o entorno
da edificacdo, que pode alterar significativamente sua
direcdo. Os ventos mais fortes proveem do sul (LABEEE,
2016). Nos ambientes internos, as sensacdes térmicas sdo
melhoradas pela renovacdo do ar em seu interior, devido
a boa ventilacao dos ambientes.

2.2 Descricdao do Empreendimento

O Projeto Residencial Bairro Carioca foi estruturado
a partir de uma parceria publico-privada entre os go-
vernos Municipal e Federal, o Programa MCMV, a Caixa
Econémica Federal e a concessionéria de energia elétri-
ca Light, antiga proprietaria do terreno (PREFEITURA DA
CIDADE DO RIO DE JANEIRO, 2011).

O projeto arquitetdnico, de autoria da STA Arquitetura,
incluiu o retrofit de algumas edificacdes histéricas do an-
tigo Centro de Distribuicdo e Logistica da Light, buscan-
do aliar uma adequada qualificacdo urbana com o maior
numero de unidades residenciais possivel, dentro das
normas de financiamento do PMCMV. Houve também
necessidade de atender aos parametros edilicios deste
programa, como areas minimas das unidades e sistemas
construtivos. A descontaminacdo prévia do terreno foi
necessdria devido a presenca de residuos no solo rema-
nescentes de seu prolongado uso industrial.

A drea total do terreno do Bairro Carioca é de 122.567
m2, composto por 60 edificios de 5 andares (térreo + 4 pa-
vimentos), agrupados em 11 condominios (lotes), ilustra-
dos na planta de situacdo na Figura 2. No total sdo 2.240
apartamentos de sala, dois quartos, cozinha, banheiro e
area de servico, cada um com 4drea construida de 43,89
m2, sendo 39,61m2 de area util.

A populacao estimada na fase de projeto foi de 8.960
moradores. Dentre os equipamentos e servicos basicos
integrantes do empreendimento temos: clinica da familia,
creche, escola primaria, centro civico cultural, posto po-
licial, mercado, centro esportivo, pracas, ciclovia, parqui-
nhos, churrasqueiras e areas verdes.

Figura 02 - Planta de situacéo
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Fonte: Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro 2011.
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3. O SELO CASA AZUL

"0 Selo Casa Azul, lancado em 2010, é de ade-
sdo voluntdria e teve o intuito de incentivar o
uso racional de recursos naturais na constru-
¢ao de empreendimentos habitacionais, de
reduzir o custo de manutencdo dos edificios
e as despesas mensais de seus usudrios, além
de promover a conscientizacao de empreen-
dedores e moradores das vantagens da
construcado sustentavel. Sua concessao é fei-
ta durante a andlise de viabilidade técnica do
empreendimento tendo como pré-requisitos
atendimento as regras dos programas opera-
cionalizados pela CAIXA de acordo com a li-
nha de financiamento ou produto de repasse
(CAIXA, 2010)."

A certificacdo contempla seis categorias, cada uma
com seus critérios, alguns deles obrigatérios e outros de
livre escolha, perfazendo um total de 53 critérios; sdo trés
os tipos de classificacdo do selo passiveis de serem conce-
didos, conforme Figura 3.

Figura 03 - Critérios por Categoria do Selo e sua gradacao
btencao Selo Casa Azul
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Fonte: CAIXA Selo Casa Azul, 2016.

Conforme Manual do Selo Casa Azul, o atendimento
aos itens propostos em projeto sera verificado também
no curso do acompanhamento da obra, durante as medi-
¢6es mensais ou em vistorias especificas. Ndo ha despesa
significativa para a concessao do Selo, apenas é cobrada
uma taxa de andlise de projeto ao candidato ao Selo Casa
Azul CAIXA, para cobertura dos custos da andlise técnica.
Seu valor é definido pela férmula: Taxa = 40,00 + 7 (n - 1),
onde n = n° de unidades, limitada a um teto de RS 328,00.

4, APLICACAO DO SELO CASA AZUL NO
ESTUDO DE CASO

Com base nas informagdes e documentacgdo forneci-
das pelo arquiteto Celso Rayol, na época atuando na STA
Arquitetura como responsavel pelo desenvolvimento do
projeto, além de visita ao empreendimento e informa-
¢oes obtidas com profissionais da Secretaria Municipal da
Habitacdo da Prefeitura do Rio de Janeiro, foi possivel efe-
tuar a analise dos critérios para certificacdo do Selo Casa
Azul aplicada ao Residencial Bairro Carioca.

Foi utilizado o Manual Selo Casa Azul - Boas Praticas
para Habitacdo Mais Sustentavel (2010), jd com as altera-
¢oes introduzidas a partir de Marco de 2014. Tais altera-
¢oes tiveram como principal objetivo atualizar e adequar
a metodologia as normas e diretrizes voltadas a elabora-
¢ao de projetos habitacionais, como a NBR 15575/2013, e
ao PROCEL Edifica para residéncias. Os critérios obrigato-
rios de cada categoria da certificacdo estdo identificados
com um asterisco (¥).

CATEGORIA 1: Qualidade Urbana

Esta categoria busca avaliar a localizacdo do empre-
endimento e sua inser¢do na malha urbana, de modo que
seja possivel avaliar os impactos positivos da vizinhanca
ao bem-estar de seus moradores. Outros aspectos consi-
derados sdo as acdes para requalificacao urbana, o mape-
amento de infraestrutura basica, servicos, equipamentos
e transporte publico regular devem ser realizados na eta-
pa de estudo de viabilidade.

O subitem 1.1 (*Qualidade do entorno - infraestrutu-
ra) busca verificar se a insercao do empreendimento na
malha urbana é no minimo dotada de: rede de abasteci-
mento de dgua potdvel, pavimentacao, energia elétrica,
iluminacdo publica, esgotamento sanitério, drenagem,
transporte publico, dois pontos de comércio e servicos
basicos, escola publica de ensino fundamental, equipa-
mento de saude e lazer (caso ndo haja no empreendimen-
to). Atende (O Bairro Carioca possui vdrios dos equipamen-
tos exigidos em seu interior).

O subitem 1.2 (*Qualidade do entorno — impactos)
tem como objetivo o bem-estar, a seguranca e a saude
dos moradores, considerando o impacto do entorno em
relacdo ao empreendimento. Nao sdao admitidos em seu
entorno (raio = 2,5 km) fatores considerados prejudiciais
ao bem-estar, a salde ou a seguranca dos moradores, tais
como: fontes de ruidos excessivos e constantes (rodovias,
aeroportos, industrias) além de odores e poluicao exces-
sivos e constantes, advindos de estacdes de tratamento
de esgoto, lixdes e etc. Nao Atende (ruido constante para
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os prédios localizados junto a divisa nordeste do terreno, co-
lada a linha férrea Ramal Belford Roxo e a linha 2 do metré).

O subitem 1.3 (Melhorias no entorno) tem como obje-
tivo incentivar acdes para melhorias estéticas, funcionais,
paisagisticas e de acessibilidade no entorno do empre-
endimento. Atende (foi priorizado o conceito de integra-
¢ao do sistema vidrio do empreendimento a malha urbana
circundante, a preservagédo do bosque existente no terreno,
além do retrofit de diversos galpées e construgées antigas).

O subitem 1.4 (Recuperacio de Areas Degradadas) per-
mite pontuar proposta que vise a recuperagao de area de-
gradada igual ou superior a 20% da 4rea total do empreendi-
mento. Atende (Foi feita uma descontaminagdo prévia do solo
devido a presenca de residuos industriais no solo).

O subitem 1.5 (Reabilitacdo de Iméveis) busca incen-
tivar a reabilitacdo de edificacdo ou construcdo em vazios
urbanos. Atende (foram reabilitadas 5 edificacées antigas
existentes para abrigar equipamentos publicos na praca
central do Bairro Carioca).

CATEGORIA 2: Projeto e Conforto

Esta categoria trata dos aspectos relacionados ao
planejamento e a concepg¢do do projeto do empreendi-
mento, principalmente a adaptacédo da edificacdo as con-
dicdes climaticas, as caracteristicas fisicas e geograficas
locais, e previsdo de espacos com fins especificos.

O subitem 2.1 (*Paisagismo) busca através de elemen-
tos paisagisticos interferir nas edificacdes visando melho-
rar o desempenho térmico. Nao atendido (foram man-
tidas na praca principal muitas drvores de médio e grande
porte; mas junto aos prédios habitacionais séo raras).

O subitem 2.2 (Flexibilidade de Projeto) tem como ob-
jetivo permitir o aumento da versatilidade da edificacdo,

por meio de modificacdo de projeto e futuras ampliacoes,
adaptando-se as necessidades do usuario. Nao atendido
(paredes de concreto estruturais).

O subitem 2.3 (Relacdo com a vizinhanca) busca mini-
mizar os impactos negativos do empreendimento sobre a
vizinhanca, através de medidas que propiciem a vizinhan-
ca condicdes adequadas de insolacdo, luminosidade, ven-
tilagcao e vista. Nao atendido.

O subitem 2.4 (Solucdo alternativa de Transporte) incen-
tiva o uso de meios de transporte menos poluentes, através
de bicicletarios, ciclovias ou de transporte coletivo privativo
do condominio. Nao atendido (existem poucos trechos de
ciclovias ao longo das vias internas, mas néo hd bicicletdrios).

O subitem 2.5 (*Local para coleta seletiva) determina a
existéncia de local adequado no projeto para coleta, selecao
e armazenamento de material reciclavel. Nao Atendido.

O subitem 2.6 (*Equipamentos de Lazer, Sociais e
Esportivos) tem como objetivo incentivar praticas sauda-
veis de convivéncia e entretenimento dos moradores, me-
diante a implantacao de equipamentos de lazer, sociais
e esportivos. Atendido (existéncia de Centro Esportivo,
Centro Civico e vdrios saldes de festas, um para cada lote).

O subitem 2.7 (*Desempenho Térmico - Vedacgoes)
visa proporcionar ao usuario melhores condi¢cdes de con-
forto térmico, conforme as diretrizes gerais para projeto
correspondentes a zona bioclimética do local do empre-
endimento, ZB 8. Nao atendido (os dois tipos de cobertura
dos prédios residenciais ndo passam nos critérios exigidos).

O subitem 2.8 (*Desempenho Térmico — Orientacao
ao Sol e Ventos) busca condi¢des de conforto térmico ao
usudrio mediante estratégias de projeto, conforme a zona
bioclimatica do local, considerando-se a implantacao da
edificacdo em relagcdo a orientacao solar, aos ventos domi-
nantes e a interferéncia de elementos fisicos do entorno,
construidos ou naturais. Obrigatéria apenas para as ZB
1, 2 e 3 e recomenda-se a adocao de elementos de som-
breamento aos cdmodos de longa permanéncia voltados
para a face oeste nas demais ZBs. Nao Atendido (apesar
de tratar-se apenas de uma recomendacgéo para a ZB8, apés
as alteragées nos critérios do Selo em 2014).

O subitem 2.9 (Iluminacido Natural de Areas Comuns)
tem como objetivo melhorar a salubridade das areas co-
muns e diminuir o consumo de energia; existéncia de aber-
tura voltada para o exterior da edificacdo com area minima
de 12,5% da area de piso do ambiente. Atendido (possui
janela nos halls dos andares com 15,5% da drea do piso).

O subitem 2.10 (Ventilacdo e lluminacao Natural de
Banheiros) busca melhorar a salubridade do ambiente
além de diminuir o consumo de energia; existéncia de
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abertura voltada para o exterior com area minima de
12,5% da area de piso do banheiro. Atendido.

O subitem 2.11 (Adequacdo as Condicdes Fisicas do
Terreno) visa minimizar o impacto causado pela implanta-
¢ao do empreendimento na topografia e em relacdo aos
elementos naturais. Atendido (terreno plano, com preser-
vagdo de drvores adultas).

CATEGORIA 3: Eficiéncia Energética

Esta categoria privilegia o uso de equipamentos mais econo-
micos, com foco na eficiéncia energética, além do uso de ener-
gia renovavel. Enfase aos sistemas de medico individualizada.

O subitem 3.1 (*Ldmpadas de baixo consumo — areas
privadas) busca reduzir o consumo de energia através de
lampadas eficientes, principalmente nos empreendimentos
de HIS. Nao atendido (unidades entregues sem Idmpadas).

O subitem 3.2 (*Dispositivos economizadores — areas
comuns) busca reduzir o consumo de energia através de
lampadas eficientes, nas areas comuns. Atendido.

O subitem 3.3 (Sistema de Aquecimento Solar) busca
reduzir o consumo de energia elétrica ou de gas para o
aquecimento de agua. Nao atendido.

O subitem 3.4 (Sistema de Aquecimento a Gas) tem
por objetivo reduzir o consumo de gas com o equipamen-
to mais eficiente. Nao atendido.

O subitem 3.5 (*Medicao individualizada - Gas) busca
permitir que cada morador gerencie seu consumo de gas,
levando a uma diminuicao do consumo. Atendido.

O subitem 3.6 (Elevadores eficientes) busca reduzir o
consumo de energia. Nao se aplica.

O subitem 3.7 (Eletrodomésticos eficientes) busca
reduzir o consumo de energia com eletrodomésticos.

Nao atendido.

O subitem 3.8 (Fontes alternativas de energia) busca
reduzir o consumo de energia por meio da geracao e con-
servacgdo de energias renovaveis como painéis fotovoltai-
cos, gerador edlico, etc. Nao atendido.

CATEGORIA 4: Conservacao de Recursos Materiais

Esta categoria busca assegurar a qualidade dos materiais
utilizados, evitando desperdicio e incentivando a reciclagem.

O subitem 4.1 (Coordenacdo Modular) busca reduzir
as perdas de materiais através de correta modulacao, que
também aumenta a produtividade e diminui os residuos
de construcdo e demolicdo (RCD). Atendido.

O subitem 4.2 (*Qualidade de Materiais e Componentes)
procura evitar produtos de baixa qualidade, selecionando
empresas “qualificadas” pelo Ministério das Cidades pelo
Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat

(PBQP-H). Atendido (consta do Edital de Chamamento Publico
para construgdo do empreendimento).

O subitem 4.3 (Componentes industrializados ou Pré-
fabricados) busca reduzir as perdas de materiais, geran-
do menos residuos e reduzindo o consumo de recursos
naturais. Ao menos dois itens devem ser compostos de
componentes industrializados: (a) fachadas; (b) divisérias
internas; (c) estrutura de pisos (lajes) e escadas; (d) pilares
e vigas. Atendido (todas as paredes em concreto, molda-
das em loco utilizando formas metdlicas, com todas as ins-
talacbes embutida; a geragao de residuos e o desperdicio
foram bem reduzidos).

Figura 05: Paredes pré-moldadas em concreto

Fonte: Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro 2011.

O subitem 4.4 (*Formas e escoras reutilizaveis) tem
como objetivo minimizar o emprego de madeira em apli-
cagoes de baixa durabilidade, além de promover o uso de
materiais reutilizaveis. Atendido (utilizadas formas metdli-

cas, com intenso reuso).

O subitem 4.5 (*Gestao de Residuos de Construcéo e
Demolicao) busca reduzir a quantidade de residuos du-
rante a obra, com base nas Resolu¢des n° 307 e 348 do
Conama. Existéncia de um “Projeto de Gerenciamento de
Residuos da Construcao Civil - PGRCC” e ao final da obra,
comprovar a destinacao adequada dos residuos gerados.
Atendido (a construtora Direcional possui a certificacdo do
PBQP-H que a obriga a ter esse controle).

O subitem 4.6 (Concreto com dosagem otimizada)
objetiva otimizar o uso do cimento na producao de con-
cretos estruturais, por meio de processos de dosagem e
producao controlados e de baixa variabilidade, sem redu-
¢do da seguranca estrutural, preservando recursos natu-
rais escassos e reduzindo as emissées de CO2. Atendido.

O subitem 4.7 (Cimento de Alto-forno (CPIIl) e Pozolanico
(CP 1V)) busca reduzir as emissdes de CO2 associadas a pro-
ducao do clinquer de cimento Portland utilizando residuos
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ou materiais abundantes. Atendido (ndo sé pela questéo de
emissées de CO2, mas também para que tivesse rdpida seca-
gem otimizando a velocidade de produc¢éo).

O subitem 4.8 (Pavimentacao com RCD) busca redu-
zir o consumo de recursos naturais nao renovaveis atra-
vés de utilizacdo de pavimentacdo com uso de agregados
produzidos pela reciclagem de residuos de construcdo e
demolicao (RCD). Nao atendido.

O subitem 4.9 (Madeira Plantada ou Certificada) bus-
ca reduzir a demanda por madeiras nativas de florestas
nao manejadas pela promog¢ao do uso de madeira de es-
pécies exodticas plantadas ou madeira nativa certificada.
Atendido (sempre de origem comprovada).

O subitem 4.10 (Facilidade de Manutencéo da
Fachada) visa reduzir a necessidade de manutencao das
fachadas, com pinturas frequentes, especialmente nos
empreendimentos de HIS. Nao atendido (as fachadas séo
todas em pintura).

CATEGORIA 5: Gestiao da Agua

Esta categoria busca a conservacado da dgua potavel,
aproveitamento e reuso, além do tratamento dos esgo-
tos. As acbes abordadas buscam reduzir o desperdicio,
tratar os esgotos e garantir a permeabilidade dos solos,
facilitando o escoamento das aguas pluviais.

O subitem 5.1 (*Medicdo Individualizada - 4gua). Atendido.

O subitem 5.2 (*Dispositivos economizadores — Sistema
de Descarga). Atendido.

O subitem 5.3 (Dispositivos Economizadores - Arejadores)
tem como objetivo reduzir o consumo de dgua nos lavatérios
e nas pias de cozinha. Nao atendido.

O subitem 5.4 (Dispositivos Economizadores — Registro
regulador de Vazéo) busca reduzir o consumo de agua nos
demais pontos de utilizacdo. Nao atendido.

O subitem 5.5 (Aproveitamento de aguas pluviais).

Nao atendido.

O subitem 5.6 (Retencdo de Aguas Pluviais) visa per-
mitir o escoamento das dguas pluviais de modo controla-
do, evitando inundagdes através de construcao de reser-
vatério de retencao. Nao atendido.

O subitem 5.7 (Infiltracdo de Aguas Pluviais) busca
favorecer a infiltracdo das dguas pluviais no solo, evitan-
do as inundacdes, reduzindo a poluicdo difusa, aliviando
a rede publica de drenagem além de recarregar o lencol

fredtico. Atendido.

O subitem 5.8 (*Arcas Permeaveis) tem como objetivo
incentivar o aumento de areas permeaveis em pelo me-
nos 10% acima do exigido pelalegislacao local. Atendido.

CATEGORIA 6: Praticas Sociais

Essa categoria busca promover a sustentabilidade do
empreendimento por meio de acdes que abrangem os
diversos agentes envolvidos na elaboracdo do projeto,
construcdo e ocupacao das edificacdes. Visam também a
ampliacdo da consciéncia ambiental, além de contribuir
para a reducao de algumas desigualdades sociais.

O subitem 6.1 (*Educacao para a Gestdao de RCD)
tem por objetivo promover atividades educativas entre

os empregados envolvidos na construcdo, e motiva-los
para a execucao das diretrizes do Plano de Gestdo do
RCD. Nao Atendido.

O subitem 6.2 (*Educacdo Ambiental dos Empregados)
busca orientar os trabalhadores sobre a utilizacao dos itens
de sustentabilidade do empreendimento, principalmente
quanto aos aspectos ambientais. Nao Atendido.

Osubitem 6.3 (Desenvolvimento Pessoal dos Empregados)
busca melhorar a condigao de vida dos trabalhadores através
da educacédo. Nao atendido.

O subitem 6.4 (Capacitacdo Profissional dos Empregados)
tem por objetivo prover capacitacao profissional aos trabalha-

dores buscando melhorar seu desempenho e sua condicdo
socioecondmica. Atendido (houve um programa de capacita-
¢do de serventes para oficiais como pedreiros, montadores, etc.).
O subitem 6.5 (Inclusédo dos trabalhadores locais) pro-
pOe a contratacao de moradores da area de intervencao

e entorno ou de futuros moradores do empreendimento,
num um percentual minimo de 20% do total de emprega-
dos da obra. Nao atendido.

Osubitem 6.6 (Participacdo da Comunidade na Elaboracéo
do Projeto) tem como objetivo estimular a permanéncia dos
moradores no imével além de sua valorizagao, através da par-
ticipagdo e envolvimento dos mesmos desde a sua concepcao.
Nao atendido.

O subitem 6.7 (*Orientacao aos Moradores) pressupde
a orientagdo aos moradores quanto ao uso e manutencao

adequada do imoével, além de fornecimento do manual de
utilizagao do mesmo. Atendido (pela Direcional na entre-
ga das unidades).

O subitem 6.8 (Educacdo Ambiental dos Moradores)
objetiva orientar os moradores sobre as questées ambien-

tais e os demais eixos que compdem a sustentabilidade,
através de um plano de Educacdo Ambiental sobre uso ra-
cional e reducdo de consumo dos recursos naturais e ener-
géticos, coleta seletiva, dentre outros. Nao atendido.

O subitem 6.9 (Capacitacdo para gestéo do Empreendimento)
busca a organizagao social dos moradores, capacitando-os para
a gestdo do empreendimento. Nao atendido (parcial: somente
em alguns lotes houve a formagao de um grupo de gestores).
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O subitem 6.10 (Acdes para Mitigacdo de Riscos

Sociais) propicia a inclusdo social de populagdo em situa-
¢do de vulnerabilidade social, bem como desenvolvendo
acdes socio-educativas para os demais moradores da area
e entorno visando reduzir o impacto do empreendimen-
to, além de favorecer a resolugao de possiveis conflitos
gerados pela construcao e inser¢ao de novos habitantes
na comunidade ja instalada. Nao atendido.

O subitem 6.11 (Acdes para a Geracdo de Emprego e

Renda) busca promover o desenvolvimento socioecondmi-
co dos moradores através de plano de Gera¢do de Trabalho e

insercdo no mercado de trabalho ou voltadas para acoes
que fomentem o aumento da renda familiar. Nao atendido.

5. RESULTADOSE CONSIDERACOES FINAIS

Apods analise dos 53 critérios do Selo (Tabela 1), veri-
ficou-se que o projeto do Residencial Bairro Carioca nao
obteria nem a gradacao Bronze do Selo Casa Azul, uma
vez que atende somente parte dos critérios obrigatdrios;
apenas 11 dos 19 foram alcangados (58%).

Apesar disso, foram atendidos 24 critérios, isto &, 45%
do total coforme Tabela 2 a seguir.

Renda que contemple atividades de profissionalizagao para

Quadro 1: Checklist; verde - atendido / vermelho - nao atendido.

CATEGORIAS/CRITERIOS
1. QUALIDADE URBANA
1.1 Qualidade do Entorno - Infraestrutura obrigatério [|4.3 Componentes Industrializados ou Pré-fabricados
1.2 Qualidade do Entorno - Impactos obrigatoério |4.4 Formas e Escoras Reutilizaveis obrigatério
1.3 Melhorias no Entorno 4.5 Gestao de Residuos de Construgdo e Demoligdo (RCD) obrigatorio
1.4 Recuperagio de Areas Degradadas 4.6 Concreto com Dosagem Otimizada
1.5 Reabilitagdo de Imoveis 4.7 Cimento de Alto-Forno (CPIII) e Pozolénico (CP IV)
2. PROJETO E CONFORTO 4.8 Pavimentagdo com RCD
2.1 Paisagismo obrigatorio |4.9 Madeira Plantada ou Certificada
2.2 Flexibilidade de Projeto 4.10 Facilidade de Manutengdo da Fachada
2.3 Relagdo com a Vizinhanga 5. GESTAO DA AGUA
2.4 Solugdo Alternativa de Transporte 5.1 Medigdo Individualizada - Agua obrigatério
2.5 Local para Coleta Seletiva obrigatorio |5.2 Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga obrigatorio
2.6 Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos obrigatdrio |5.3 Dispositivos Economizadores - Arejadores
2.7 Desempenho Térmico - Vedagdes obrigatério |5.4 Dispositivos Economizadores - Registro Regulador Vazao
2.8 Desempenho Térmico - Orientagdo ao Sol e Ventos obrigatério |5.5 Aproveitamento de Aguas Pluviais
2.9 lluminag3o Natural de Areas Comuns 5.6 Retencdo de Aguas Pluviais
2.10 Ventilagdo e lluminag¢do Natural de Banheiros 5.7 Infiltracdo de Aguas Pluviais
2.11 Adequagdo as Condigdes Fisicas do Terreno 5.8 Areas Permedveis obrigatdrio
3. EFICIENCIA ENERGETICA 6. PRATICAS SOCIAIS
3.1 Ldimpadas de Baixo Consumo - Areas Privativas obrigatdrio |6.1 Educagdo para a Gestdo de RCD obrigatério
3.2 Dispasitivos Economizadores - Areas Comuns obrigatério |6.2 Educagdo Ambiental dos Empregados obrigatério
3.3 Sistema de Aquecimento Solar 6.3 Desenvolvimento Pessoal dos Empregados
3.4 Sistemas de Aguecimento a Gas 6.4 Capacitagdo Profissional dos Empregados
3.5 Medigdo Individualizada - Gas obrigatdrio |6.5 Inclusdo de trabalhadores locais
3.6 Elevadores Eficientes 6.6 Participagdo da Comunidade na Elaboragdo do Projeto
3.7 Eletrodomésticos Eficientes 6.7 Orientagdo aos Moradores obrigatério
3.8 Fontes Alternativas de Energia 6.8 Educa¢do Ambiental dos Moradores
4. CONSERVAGCAO DE RECURSOS MATERIAIS 6.9 Capacitacdo para Gestdo do Empreendimento
4.1 Coordenagao Modular 6.10 Agdes para Mitigagdo de Riscos Sociais
4.2 Qualidade de Materiais e Componentes obrigatério |6.11 A¢Bes para a Geragdo de Emprego e Renda

Fonte: Autores

Quadro 2: Percentuais de Critérios Atendidos

CATEGORIAS Existentes | Atendidos Percentual

(0] (60] co Total
1. QUALIDADE URBANA 2 3 1 3 50% | 100% | 80%
2. PROJETO E CONFORTO 5 6 1 3 20% | 50% | 36%
3. EFICIENCIA ENERGETICA 3 5 2 0 67% | 0% 25%
4. CONSERVACAO DE RECURSOS MATERIAIS 3 7 3 5 100% | 71% | 80%
5. GESTAO DA AGUA 3 5 3 1 100% | 20% | 50%
6. PRATICAS SOCIAIS 3 8 1 1 33% | 13% | 18%
TOTAL PARCIAL 19 | 34 11 13 | 58% | 38% | 45%
TOTAL 53 24 45%

CO - critérios obrigatdrios
- critérios facultativos

Fonte: Autores
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Em relacdo as categoria, constata-se que a Qualidade
Urbana teve 80% dos créditos atendidos, principalmen-
te devido ao empreendimento estar totalmente inserido
na malha urbana. A questao do ruido constante relatado
pelos moradores dos prédios localizados junto a divisa
nordeste do terreno, colada a linha férrea e a linha 2 do
metr0, impediu a obtencdo do crédito 1.2, obrigatério.

Quanto a categoria Projeto e Conforto, apenas 36%

dos critérios foram atendidos; a questdao econdémica in-
fluenciou decisivamente neste fraco desempenho, in-
viabilizando um projeto paisagistico que protegesse as
fachadas dos blocos residenciais e estratégias para som-
breamento das aberturas. Também, para atender a gran-
de demanda de unidades habitacionais, ndo houve possi-
bilidade de uma implantacdo dos blocos que obedecesse
a um estudo de orientacéo solar e ventilacao.

A Eficiéncia Energética teve um péssimo desempenho,

com apenas 25% dos critérios atendidos; ndo sé ndo houve
fornecimento de lampadas de baixo consumo nas unida-
des (obrigatdrio para empreendimentos de HIS), como fo-
ram instaladas tomadas nos banheiros das unidades para
posterior aquisicao de chuveiro elétrico pelos moradores.

A categoria Conservacao dos Recursos Materiais teve
boa pontuacdo, cumprindo 80% dos critérios, em boa
parte pela larga utilizacdo de pré-fabricacdo, causando
menos desperdicio e reduzindo seu prazo de execucgao.

Em relacio a Gestao da Agua todos os critérios obriga-
torios foram atendidos.

A categoria Praticas Sociais foi a menos atendida, tan-
to durante a obra quanto na pés-ocupacao; alguns traba-
Ihos sociais foram desenvolvidos na época da entrega das
unidades habitacionais, mas apenas para alguns lotes,
nao atingindo a totalidade dos moradores.

Para o empreendimento analisado, verificou-se que as
facilidades de mobilidade e a proximidade de servicos pu-
blicos foram fundamentais para alcancar alguns critérios,
mas o projeto arquitetdnico dos prédios habitacionais dei-
xou a desejar. Mesmo sem ter tido acesso as planilhas de
custo do empreendimento, fica evidente que o baixo valor
da unidade habitacional imposto para a faixa 1 do PMCMV,
é o fator que mais dificulta o cumprimento de alguns crité-
rios. Também a busca pela maior quantidade possivel de
unidades habitacionais, outra caracteristica dos empreen-
dimentos deste Programa, ndo permite uma implantacao
dos blocos segundo melhor orientagao solar e ventilagdo
predominante, o que sem duvida beneficiaria a questao da
eficiéncia energética e do conforto ambiental.

Pela andlise dos resultados obtidos com a aplicacdo
do checklist do Selo Casa Azul, fica claro seu potencial

para ser utilizado como ferramenta na busca de uma edi-
ficacdo mais sustentavel, ja que os itens obrigatdrios nao
atendidos sao fundamentais neste sentido. Infelizmente a
adesao ao selo ndo é obrigatdria para projetos do PMCMYV,
em especial os da faixa 1, como é o caso do Bairro Carioca,
destinados a populagdo de renda mais baixa, justamen-
te a que mais necessita de uma habitacao que possibilite
custos mais baixos de operacao e manutencao.
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