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RESUMO

Este artigo expde a qualificacdo Qualiverde lancada em 2012 pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro e comple-
menta trabalho apresentado pelos mesmos autores no 5° SBDS - Simpésio de Design Sustentavel — em 2015 no Rio de
Janeiro. A qualificacao para edificios sustentdveis parte da legislacao edilicia da cidade, incluindo novas exigéncias e es-
timulando a adocao de solugdes sustentaveis. O Qualiverde pode ser obtido, porém os beneficios edilicios e fiscais até o
momento (ago. 2016), ainda nao foram aprovados pela Camara de Vereadores. O artigo é composto por: breve histérico
da elaboracao da qualificacédo, seus participantes e estratégia para lancamento; principais pontos da qualificagdo com
descricido dos temas envolvidos — Gestdo da Agua, Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico, Projeto e Bonificacdes;

n projetos submetidos a qualificacdo; consideracdes do grupo de técnico sobre a qualificacdo e possiveis adequagdes.

ABSTRACT

This article discusses the Qualiverde certification launched in 2012 by the City Council of Rio de Janeiro and supplements
the paper submitted by the same authors at the 5th SBDS — Sustainable Design Symposium — in 2015 in Rio de Janeiro. The
certification for sustainable buildings is based on the city’s building legislation, including new requirements and encoura-
ging the adoption of sustainable solutions. Qualiverde can be obtained, however the construction and tax benefits have not
yet been approved (Aug 2016) by the Chamber of Councilors. The article is comprised of: a brief history of the certification’s
preparation, its participants and a strategy for launch; the certification’s main points with a description of the subjects invol-
ved — Water Management, Energy Efficiency, Thermal Performance, Design and Bonuses; projects submitted to certification;
observations of the expert group on the certification and possible adjustments.
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1. INTRODUCAO

O desenvolvimento da Construgao Sustentavel tem sido
incentivado em diversos paises com antigos procedimen-
tos e novas tecnologias agregadas para uma nova geracao
de edificacbes que respeitam o meio ambiente, otimizam
uso de recursos e causam menos emissoes (BEZERRA, 2013).

Para comprovacao do nivel de sustentabilidade em
novas edificacbes e em projetos de renovacdo de cons-
trucdes existentes sdo adotados certificacdes e selos em
cidades e paises pelo mundo (BEZERRA, 2013).

Figura 01 - Mapa com algumas das principiais certificacées pelo mun-
do, os adotados ou criados no Brasil
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Fonte: BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.

No Brasil as principais certificacdes, etiquetas e selos
sdo (BEZERRA; OLIVEIRA, 2015):

« AQUA, atual Certificado HQE, na Franga, o Processo
HQE - Haute Qualité Environnementale - e adaptado
no Brasil pela Fundagao Vanzolini da Politécnica da USP.

« LEED - Leadership in Energy and Environmental
Design, criado pelo USGBC - United States Green
Building Council.

- PBE Edifica — Brasil: Etiqueta de Eficiéncia Energética,
parceria entre o Inmetro e a Eletrobras, para edifica-
¢oes comerciais, de servicos e publicos e residenciais.

« Selo Casa Azul-Brasil: Desenvolvido pela Caixa Econdmica
Federal para empreendimentos financiados pelo banco.

Muitos itens incluidos em certificacées derivam de
legislacdes existentes em cidades e/ou paises e tem na
superacao de exigéncias das mesmas atribuidas pontua-
¢oes (BEZERRA, 2013; apud BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

Cada cidade tem sua legislacdo edilicia com especi-
ficidades de acordo com as prioridades e necessidades.
Além dos parametros urbanisticos podem ser incorpora-
das a¢des para melhor gestdo de recursos, conforto am-
biental e eficiéncia energética.

No Reino Unido, por exemplo, hd uma legislacao na-
cional para edificagdes, mas cada cidade e, em muitos
casos, os bairros, tem planos que se complementam,

direcionando a inclusdo da sustentabilidade focados
nas caracteristicas climaticas e de localizagao do projeto.
Londres pode ser citado como referéncia com um plano
completo e bem definido. No Reino Unido nao ha incenti-
vos para os procedimentos exigidos (MARTINS, 2016).

Na cidade do Rio de Janeiroem 2012 foilan¢adaa qualifica-
¢ao Qualiverde - Qualificacdo para Construcdes Sustentaveis
— para reconhecer a inclusdo de solugdes relacionadas a sus-
tentabilidade com beneficios fiscais e edilicios para compen-
sar a elevacdo de custos (BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

O presente texto complementa o trabalho apresen-
tado e publicado no 5° Simpdsio de Design Sustentéavel
(2015) e baseia-se em pesquisa bibliografica e explorato-
ria no tema, entrevistas com o grupo de trabalho respon-
savel pelo Qualiverde, em especial do coordenador do
mesmo, arquiteto Pedro Rolim.

Serdo apresentados breve histérico e a estrutura da
qualificacdo, projetos qualificados ou em processo de
qualificacdo e andlises de profissionais componentes do
grupo de trabalho do Qualiverde.

2. DESENVOLVIMENTO

No ano de 2012 se realizou a Rio +20, evento que reu-
niu no Rio de Janeiro instituicdes e especialistas na area
de sustentabilidade para revisao dos resultados da ECO92
e elaboragao de novos compromissos relacionados ao
meio ambiente (ONU, 2016).

Nesta ocasido a Prefeitura da cidade lancou a qualifica-
¢ao Qualiverde como ferramenta de incentivo a sustenta-
bilidade e adocdo de solugdes sustentdveis para constru-
¢oes novas e existentes no municipio (BIAGINI, mai. 2016).

2.1. Breve Histoérico

A qualificacéo foi elaborada entre o fim de 2010 e junho de
2012 (ROLIM, 2016) por equipe composta de profissionais das
Secretarias de Urbanismo e de Meio Ambiente da prefeitura
coordenada pela Secretaria de Urbanismo (BIAGINI, ago. 2016).

A intencdo néo foi
ferramenta para incentivo a inclusdo da sustentabilidade
em novos projetos (ROLIM, 2015). Foram estudadas diver-
sas certificacoes para e definicdo do texto final, com des-
taque para o Selo Casa Azul, pelo seu sistema de pontos, e
certificacdes como LEED e AQUA/HQE (ROLIM, 2016).

Ao longo da preparacdo da qualificacdo foram conside-
rados o clima, as necessidades da cidade, itens da legisla-
¢ao edilicia existente, como a ventilacdo natural, insolagcao
e a ampliacao da taxa de permeabilidade (ROLIM, 2016).

Durante a elaboracao da qualificacdo foi desenvol-
vido estudo em parceria com a ADEMI - Associacdo de

gerar uma certificacdo, mas sim
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Dirigentes de Empresas do Mercado Imobiliario — do Rio
de Janeiro (ROLIM, 2015) para analisar a diferenca entre o
orcamento para construcao de projetos sem e com a in-
clusdo de itens previstos pela qualificacdo. Este estudo foi
importante para identificar sobrecustos e balizar os bene-
ficios a serem incluidos como incentivo (ROLIM, 2016).
A qualificacao foi direcionada ao setor residencial pelo
entendimento de que os edificios corporativos ja eram
foco de acdes do mercado. No processo de desenvolvi-
mento foram realizadas apresenta¢des a conselhos de
meio ambiente e de urbanismo para consultas e confir-
macoes (ROLIM, 2016).
A qualificacdo foi oficializada pelo Decreto n° 35745, de
06 de junho de 2012. De acordo com Rolim (2016), o préprio
nome nao foi trabalhado em termos de marketing, sendo
apenas uma abreviacao das duas palavras envolvidas, qua-
lificacdo e verde, esta indicando a sustentabilidade.
A qualificagdo é um sistema de pontuacao de baixa
complexidade. A aprovacao é prioritdria e segue tramites
de um projeto normal (ROLIM; apud BEZERRA; OLIVEIRA,
2015), mantidos os custos de um processo corrente de pro-
jeto (ROLIM, 2016). O Grupo de Trabalho do Qualiverde,
especifico para andlise e aprovacao de projetos, é coorde-
nado desde o inicio pelo arquiteto Pedro Rolim.
Como incentivo para projetos qualificados foram pro-
postas 2 (duas) leis (BIAGINI, ago. 2016):
1. Para beneficios edilicios — Projeto de Lei Complem. n
88/2012 (SMU/SMAC, 11 jun. 2012);

2. Para beneficios fiscais — Projeto de Lei Ordinario
n°1.415/2012 (SMU/SMAC, 11 jun. 2012).

Para um empreendimento permanecer com os benefi-

o

cios ha a obrigatoriedade de manutencdo das a¢des inclu-
idas (ROLIM, 2015; apud BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

Os beneficios edilicios e fiscais ainda nao foram apro-
vados pela Camara de Vereadores do Municipio do Rio de
Janeiro (BIAGINI, ago. 2016). Como 2016 serd ano de elei-
¢des municipais, é provavel que somente apds as mesmas
possa haver uma evolugao.

Até o momento (ago. 2016), somente um projeto foi
qualificado na categoria Qualiverde, com a concessédo do
Habite-se e processo concluido (BIAGINI, ago. 2016).

2.2. Estrutura e Andlises do Qualiverde

Séo 2 (duas) as categorias da qualificacao (SMU, 06 jun.
2012): Qualiverde: minimo de 70 pontos; Qualiverde Total:
para projetos que obtenham 100 pontos ou mais.

A qualificacdo se divide nos seguintes temas: Gestao
da Agua, Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico,
Projeto e Bonificagdes (BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

Serdo descritos os itens para atendimento e pontua-
cao total de cada um dos temas (SMU/SMAC, 05 dez. 2012)
e na sequéncia comparativos entre os mesmos destacan-
do diferencas de edificios novos para existentes.

Tabela 01: Itens e Pontuacées para Gestao da Agua

Gestido de Agua PTS

1 Dispositivos economizadores — registros de vazéo: 2
arejadores e registros reguladores nas torneiras
Dispositivos economizadores — descarga:

2 A 8 2
Descarga com mecanismo de duplo acionamento
Medidores individuais: Individualizag&o dos

3 - . ; .. 1
medidores de consumo de agua nas edifica¢bes

4 Sistema reuso aguas senidas: tratamento, reserva 1
e distribui¢8o para bacias sanitérias

5 Sistema reuso aguas negras: Separador aguas 8
cinzas e negras, tratamento, reserva e distribuicéo

6 Aproveitamento de aguas pluviais: captagéo, 1
reserva e distribuigfio para atividades especificas
Infiltrag 8o — pavimentag&o permeawel: Em, pelo

7 . ; 2
menos, 40% da area do passeio

8 Retardo e infiltragdo de aguas pluvais: Construgdo 1
de reservatorios

9 Ampliag&o areas permedaweis além do exigido por 5
lei: Acréscimo 10% além do obrigatdrio ou 30%

Total Gestdo de Agua 23

Fonte: BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.

Dos nove itens do tema Gestdo de Agua os 3, 6, 8 e
9 derivam de exigéncias da legislacdo edilicia da cidade.

Tabela 02: Itens e Pontuagdes para Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico

Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico PTS
Aquecimento solar da agua: Coletor solar,

10 |reservatorio térmico, aquecim. auxiliar e
acessorios:
30% de toda a demanda de agua quente 5
50% de toda a demanda de agua quente 7
100% de toda a demanda de agua quente 10

11 |lluminag&o artificial eficiente, previstos 2 cenarios:
lluminag&o da circulagédo pavimentos tipc e 2

circulagdo vertical com lampadas LED
lluminag&o de toda area comum com LED 4
lluminag&o natural eficiente: Em 50% areas

12
comuns (circulagoes nos pavimentos tipo)
Eficiéncia sistema de iluminag&o: Distribuicdo em

13 | ) ) 2
circuitos independ. e dispos. economizadores

14 Fontes altemativas de energia; lluminagéo de 5
areas comuns com uso paingis solares

Total (max. pos.) Efic. Energ. e Desemp. Térmico 26

Fonte: Elaborado pelos autores a partir de BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.

Nenhum dos itens do tema Eficiéncia Energética e
Desempenho Térmico compde a legislacao edilicia do mu-
nicipio. Os itens 10 e 14 incentivam a adoc¢do de fontes reno-
vaveis para aguecimento de dgua e iluminagao e os demais
referindo-se a iluminacdo de dreas comuns nos pavimentos,
sendo que o item 10 possui 3 (trés) niveis de atendimento.
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Tabela 03: Itens e Pontuagdes para Projeto

P rojeto FTS
15 Telhados de cobertura werde: F'a'.t{:-_r&:- utiliz sl
{podendo 0% para paineis btowltsicos)
Crientagio 30 Sol e Ventos: Estudos de insolapio
com solugbes

17 Aﬁabarrartf:- das divzas: Mesmo gue s legislagio 5
pemiita o n3o afstamento & embasaments

Vedspbes adequadas 4 zona bicclimatica &

16

18 AdocEo de wedacies extermas lewes refetoras !

15 Uso de Materiais E-Latafha‘eia: Adesives, selantes n
& tintss de baia emiss3o0; madeiras certifcadas

gy |Cenirio scistics: Adopao de materiais que
propiciem protecso scustica:
=0 isolaments nas pamdes e tratamento aclstico 2
compartimentes que gerem desconfbrto
AdorE0 de esquadrias exEMSas com traEments 5
acustico

M | kEolamento térmico: Mas Schedas [witadss para 3
nofte & ceste de insolagso dirsts) pode combinar
soiEm I35 & stencio a 3 :

33 Flano de Redupdo de Impactos Ambientsis no 1

canein de obras
23 |R=aproweimmento de residucs no cantsin de 3
24 | Implantagio de bicicketanos e estrutura de apoio:
E-:iica;bbaa com. & institecionais 20% a 30% das

B35 carros; residenciais 500 dos aptos !
E-:iica;bbaa comercisis & institvcionais 0% das a
\Bgas carros; em residenciais 100% dos apios

25 |Prevs3c compartimento coleta seletia de loo:
Espaco wentilado de Scil acesso, s& no témeo 1
Ezpago entilado de Scil soesso, =2 nos pavios 2

2% Plantio aspécia_a w&g. nativas: Para sombramento 3
passeio esp. min. de § mow para copa

T [Ventilag3o natural d= banheiros:
Jansla witda para exterior ou prisma do ediicio 4
em todos o= banheiros (sxceb lawsbos)
Jansla witda para exterior ou prisma do edifcio 3
em 5% dos banheinos (sxceto lavabos)

25 Adequacio condipbes termno: Manutencio weget. 3
existente & reducio sherspdo morblogis

g |Sistema de Bchadas: Sistema de protecio & 4
sombreamento de Gchadas

20 Vagas para weiculos elétricos: Previsio 5% total 1

exigido poom estrutura para recanga
31 |Estrutums metilicas: Em substituicio so concrem | B
conencional (pela reciclagem, pré-Gbricagio,
omanizacio canteire de obras 2 keza)

Total Projeto 6

Fonte: Elaborado pelos autores a partir de BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.

No tema Projeto os itens 17 e 27 sao variagoes de exi-
géncias da legislacao edilicia.

Além dos temas relacionados a edificacdo ha um que pre-
vé bonificacdes. Importante realcar a diferenca da pontuacdo
total disponivel para projetos de edificios novos e para edificios
existentes, que totalizam 8 e 25 pontos respectivamente, des-
considerando o item V (Inovagdes Tecnoldgicas) (ver Tabela 04).

O item | compensa e reconhece os limitadores pelas
precondicdes em projetos de renovacao de edificios exis-
tentes. O item Il corresponde a legislagao para novas edi-
ficagoes licenciadas, mas pontua inclusao em edificagdes
existentes. O item Ill corresponde a item da legislacao.

Abaixo a Tabela 05 apresenta o peso de cada um dos
temas em quantidade de pontos para projetos de edifi-
cios novos e existentes.

Tabela 04: Itens e Pontuacdes para Bonificagcdes

Bonificagbes PTS
| Retrofit de construcdes existentes 15
I Hidrémetros individuais (medicéo individualizada) 2
em reformas ou retrofit
Il [Reservatério de retardo sem obrigatoriedade 3
IV |Selos de certificacdo e orientacéo ambiental (*1) 5
V  |InovacGes tecnoldgicas (*2) 1
Total Bonificagbes, sem incluir Inova ¢bes tecnologi| 25

(*1) Notas: No caso do processo da certificacéo
ainda estar em andamento devera ser anexado o
registro de abertura do processo comprovando a
tramitacdo. Para o PBE Edifica exigida obtencéo
do Nivel A para o edificio completo e a pontuacéo
a ser obtida com a apresentacéo de certificactes
diversas nédo é cumulativa.

(*2) 1 PONTO por inovacéo.

Fonte: BEZERRA; OLIVEIRA, 2015

Tabela 05: Comparativos entre itens para Edificios Novos e Existentes

8 =
] = LA —
83158 5 |EE| B
. 5 =] s &

g 2a ol @ 3 =
Novos:
Pontos 23 26 56 8 113
% do fotal 204% | 230% | 496% | 7.1% | 100.0%
Existentes:
Pontos 23 26 56 25 130
% do total 17.7% | 200% | 43.1% | 19.2% | 100.0%

Fonte: Elaborado pelos autores a partir de BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.

Na Tabela 05 verifica-se que o tema Projeto corres-
ponde a 51,3% dos pontos possiveis para projetos novos
e 44,6% para renovacoes. Nao foram contabilizados os
pontos por inovacdes. Para edificios novos 117 pontos
possiveis (BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

Como exemplo dos Beneficios Edilicios (em tramite na
CMRJ - Camara do Municipio do Rio de Janeiro) podem
ser citados: acréscimo de areas de varandas e nas areas
do pavimento de cobertura - 25% a mais em relacao ao
permitido (ROLIM, 2015; apud BEZERRA; OLIVEIRA, 2015).

Quadro 01: Beneficios fiscais concedidos

IPTU antes ,IPTU. ITBI 1SS durante
A apos habite- L
habite-se se 12 agquisicdo a obra
50%

Qualiverde | Licencia- 10% 50% 1.50%
mento ao
Habite-se

Qualiverde Isento Li-

Total cenc. ao 20% ISENTO 0.50%
Habite-se
Prazo ma- |Para unid. 3 Aliquota

Obser- ) usual

- ximode 2 | anos. Pode

vagles . durante obra

exercicios | ser cancel 29

Fonte: BEZERRA; OLIVEIRA, 2015.
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Os Beneficios Fiscais (em tramite na CMRJ) (SECRETARIA
DE URBANISMO RJ, 2012; apud BEZERRA; OLIVEIRA, 2015)
sdo os seguintes (Quadro 01):

No Quadro 01 fica evidente a diferenca das redu-
¢oes de taxas e impostos entre os niveis Qualiverde. No
Qualiverde Total os descontos dobram ou triplicam (no
caso do ISS) em comparacao ao nivel Qualiverde.

2.3. Projetos qualiverde

Até o momento foi qualificado um projeto (com
Habite-se concedido) para um edificio comercial no nivel
Qualiverde com 70 pontos. Além deste projeto, 3 (trés)
outros estao aguardando o habite-se ou em processo de
aprovacao, 2 (dois) em fase inicial de consultas e outros
retirados antes do inicio do processo (ROLIM, 2016).

O grupo de trabalho forneceu dados sobre os 4 (quatro)
projetos com processos mais avancados de qualificacdo
(subcapitulos 2.3.1. e 2.3.2.). A partir destes dados foram ela-
borados comparativos (subcapitulo 2.3.4.) dos pontos obti-
dos e possiveis para o Qualiverde de cada um dos projetos.

2.3.1. Projeto qualificado com habite-se concedido

Trata-se de um edificio comercial que foi renovado
e obteve 72 pontos. Durante o processo houve ajustes
como a retirada dos hidrometros individuais, devido ao
alto custo. Dentro do edificio ha um interessante sistema
de tratamento de dguas negras. O projeto foi elaborado
por escritério de arquitetura carioca que tem experiéncia
em projetos com inclusao de solu¢des de sustentabilida-
de. Para este projeto ndo houve a inclusao de pontuacao
pela certificacdo do empreendimento, item IV do tema
Bonificacoes (ROLIM, 2016).

Na Tabela 06 pode se constatar o peso do tema
Bonificagdes no total do projeto com o mesmo correspon-
dendo a 27,8% dos 72 pontos obtidos.

Tabela 06: Comparativos entre itens obtidos e possiveis projeto de re-
novacao de edificio comercial

5 |pe.
[ e L 9 —
2 |8gEl T g% %
;¥ |gcF £ 8| ¢
pts obtidos 13 18 21 20 72
% do total 18.1% | 25.0% | 29.2% | 27.8%
pts possiveis 23 28 58 25 134
% entre pts (%) 56.5% | 64.3% | 36.2% | 80.0% | 53.7%

(*) % entre os pts obtidos e os pts possiveis.

Fonte: Elaborado pelos autores com base dados fornecidos.

2.3.2. Projetos em qualificacao ainda sem habite-se
Sdo 3 (trés) os projetos em processo de qualificacdo,
sendo o projeto B de renovacao (ROLIM, 2016):

A. Centro de Treinamento: Obteve 85 pontos.

Tabela 07: Comparativos entre itens obtidos e possiveis projeto de cen-
tro de treinamento

3 220
s |8528 £ L B =
87 |gSF| & | ®¢°
pts obtidos 23 28 34 0 85
% do total 27.1% | 32.9% | 40.0% | 0.0%
pts possiveis 23 28 58 8 117
% entre pts (*) | 100.0% | 100.0% | 58.6% | 0.0% | 72.6%

(*) % entre os pts obtidos e os pts possiveis.

Fonte: Elaborado pelos autores com base dados fornecidos

O projeto atingiu 100% nos temas Gestdo da Agua
e Eficiéncia Energética e Desempenho Térmico com 85
pontos sem itens de Bonifica¢des.

B. Restaurante: Atingiu 70 pontos.

Tabela 08: Comparativos entre itens obtidos e possiveis projeto de re-
novacdo de restaurante

8 2o - ”
2SS |83l = |£¢ | E
B . @ = = =3 °
< |go8| & |28 =
(U] W @
pts obtidos 8 28 16 18 70
% do total 114% | 400% | 229% | 257%
pts possiveis 23 28 58 25 134
% entre pts (*) 348% | 1000% | 276% | 720% | 522%

(*) % entre os pts obtidos e os pts possiveis.
Fonte: Elaborado pelos autores com base dados fornecidos.

Orestaurante obteve 100% no tema Eficiéncia Energética
e Desempenho Térmico, 72% no tema Bonificacdes e baixa
pontuacio nos temas Gestao da Agua e Projeto.

C. Residéncia Unifamiliar: E uma residéncia de alto
padrao (BIAGINI, ago. 2016) concluindo o licenciamento.
Este projeto apresentou memorial com 79 pontos, sendo
concedidos 70 pontos. Durante a obra os pontos retirados
serdo trabalhados para serem reincorporados.

Tabela 09: Comparativos entre itens obtidos e possiveis projeto resi-
déncia unifamiliar

3 PEo o @
Q - s —
83 S28| ° |28 | =
2.2 | o 86 2 = 2
6 mer| * | %°
pts obtidos 12 16 42 0 70
% do total 17.1% | 22.9% | 60.0% | 0.0%
pts possiveis 23 28 58 8 117
% entre pts (*) 522% | 571% | 72.4% | 0.0% | 59.8%

(") % entre os pts obtidos e os pts possiveis.

Fonte: Elaborado pelos autores com base dados fornecidos.

Como demonstrado na Tabela 09, o tema Projeto obteve
72,4% dos pontos possiveis e 60% do total para a qualificacao.

2.3.3. Projetos em analise para qualificacao

2 (dois) projetos estao preparando memoriais para
submissdo (ROLIM, 2016): uma instituicdo de ensino e
um edificio comercial.
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2.3.4.ComparacaoentreProjetosemQualificacao

Os projetos de renovacao foram os que obtiveram
pontos no tema Bonificacdes, até pelos 15 pontos forne-
cidos a esta categoria de projeto.

Dos 4 (quatro) projetos o restaurante (renovagao)
e o centro de treinamento (nova construcdo) obtive-
ram 100% dos pontos possiveis em dois dos temas,
enquanto os projetos de novas constru¢des ndao com-
putaram em Bonificagdes.

Quanto ao total de pontos, o projeto para o centro de
treinamento foi o de pontuacdo mais elevada, com 40%
no tema Projeto e nenhum ponto no tema Bonifica¢des.
Essa baixa pontuacdo nesses ultimos temas evidencia o
potencial para obtencdo do Qualiverde Total.

2.3.5.Projetos que ndo avancaram na qualificagao

Foram citados alguns multifamiliares que ndo prosse-
guiram e sem informacgdes precisas dos motivos de desis-
téncia. Houve um projeto que, sendo uma combinacao de
nova construcao e de renovagao, mas que pela auséncia,
até o momento, de ponderacdo entre pontuagdes das
duas modalidades de projeto, ndo avangou (ROLIM, 2016).

2.4, Experiéncias e préximos passos do grupo
de trabalho

Neste subcapitulo serdo apresentados principais pon-
tos do resultado de entrevistas concedidas aos autores
pela arquiteta Thais Garlet Biagini do Grupo de Trabalho
em 19 de agosto de 2016 e pelo coordenador do Grupo
de Trabalho do Qualiverde da Secretaria de Urbanismo,
arquiteto Pedro Rolim, em 25 de agosto de 2016.

Rolim (2016) pontua inicialmente que, nao sendo o
Qualiverde “um fim, mas um meio” surpreendeu a procu-
ra pela qualificacdo, pois a expectativa seria de que so-
mente com as leis de beneficios aprovadas a qualificacao
interessaria ao setor da construcdo na cidade.

Biagini (ago. 2016) entende que os empreendimentos
multifamiliares que efetivaram consultas ndo avancaram
na qualificacdo pela auséncia dos beneficios.

Para Rolim (2016) é importante ter o grupo de traba-
Iho para um debate permanente de cada acdo, o que tem
permitido acompanhar a evolucao e as necessidades e
oportunidades de ajustes. Esse acompanhamento enri-
quecido pelas consultas e comentarios de profissionais
responsaveis pelos projetos apresentados.

Rolim (2016) destaca alguns dos ajustes apds os 4
(quatro) anos de experiéncia:

1.0 aquecimento solar de dgua néo ser relevante em

edificios corporativos.

2.0 fato das certificagdes para construgdes sustenta-
veis ja serem uma exigéncwia para edificios corpo-
rativos, principalmente quando do envolvimento
de empresas estrangeiras.

3.Sugestdes recebidas para pontuacdao quando da
adocao de estrutura pré-moldada de concreto.

4.Quando de renovacdes (retrofits) parciais em proje-
tos, combinacao de nova construcao e renovacao de
parte do projeto em aprovacao, sendo necessaria uma
proporcao da pontuacdo total possivel (item | do tema
Bonificagdes e comentado no subcapitulo 2.3.5.).

5.Adocéo de pontuagdes intermedidrias quando da in-
clusao parcial de telhados verdes.

6.Divisdo entre as tipologias residenciais e comerciais.

Especificamente sobre os telhados verdes Biagini (ago.
2016) aponta que a principal discussao refere-se ao uso da
laje, 0 que caracteriza 0 mesmo como mais um pavimento.
Biagini entende também que as ado¢des de energia solare de
medicao individualizada de 4gua deverao ser incentivadas.

Outro aspecto para Rolim (2016) que favorece a evolu-
¢ao do projeto é que durante a obra ha abertura para que
sejam desenvolvidos ajustes com a exclusdo ou inclusao
de itens inicialmente previstos ou nao.

Para Biagini (ago. 2016) é um aspecto positivo para os
projetos que objetivem a qualificacado a liberdade de op-
¢oes de escolha dos temas e respectivos itens.

Rolim (2016) considera que a dificuldade para se obter
os 100 pontos para o Qualiverde Total esta implicita no pro-
cesso, pois um empreendimento que realmente almeje a
sustentabilidade atingira este patamar de pontos. Um fato
gue evidencia esse potencial é de diversos projetos subme-
tidos apresentaram boas pontuagdes e com um maior es-
forco, talvez incluidos com a compensacao dos beneficios
fiscais ainda ndo aprovados, superariam o minimo exigido.

Biagini (ago. 2016) esclarece que o Qualiverde ja esta
em vigor por decreto assinado pelo Prefeito. No entanto
os projetos de leis de beneficios, por preverem alteracoes
de normas construtivas e mudancas fiscais, tramitam obri-
gatoriamente pela Camara de Vereadores.

Rolim (2016) conclui que ndo ha nenhuma garantia que pro-
jetos em processo de aprovagao ou ja qualificados recebam os
beneficios fiscais ainda em tramite na Camara de Vereadores.

3. CONCLUSAO

O papel do poder publico deve ser o de regulador e
incentivador de melhores praticas. No Reino Unido exis-
tem as leis e orientagdes nacionais, municipais e até de
bairros direcionando para sustentabilidade. A evolucdo
da legislacdo, incorporando componentes e acdes de
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sustentabilidade, é um passo fundamental para a melhor
gestao de recursos e melhoria na qualidade de vida de ha-
bitantes de uma cidade. Trata-se de iniciativa em diversos
paises e aspecto chave para inclusao da sustentabilidade.

O Qualiverde agregar a uma legislacao edilicia a susten-
tabilidade gerando beneficios para empreendimentos é
passo importante. Cabe realcar que, mesmo sem os incen-
tivos, projetos buscaram a qualificacdo. No cenario de apro-
vacdo das leis de beneficios, mesmo sem a confirmacao dos
ganhos para os respectivos projetos, esses empreendedo-
res e equipes, terao a experiéncia na adoc¢ao da qualificacdo.

A manutencao do grupo de trabalho do Qualiverde,
pela continuidade do processo, desde a elaboracédo e o
aprendizado na submissao de diferentes projetos, contri-
bui para o processo e evolucao.

O foco inicial, quando da elaboracao da qualificacdo,
era a tipologia residencial multifamiliar, houve varias con-
sultas para empreendimentos, porém, sem evolucdo, sen-
do provavel que a ndo adesao de projetos de empreendi-
mentos residenciais pela auséncia dos beneficios.

A simplicidade da qualificacdo é um ponto positivo. A
evolucao pretendida, com divisdo por tipologias, por exem-
plo residencial e comercial, objetivo de uma das mudancas
planejadas pelo grupo de trabalho, serd importante para
orientar melhores praticas especificas de cada tipologia.

A relativa dificuldade para obtencdo do Qualiverde
Total é correta e direciona projetos para o melhor nivel.

A adocao em larga escala da qualificacdo deverd ocor-
rer com a aprovacao das leis de beneficios, sendo apds
esta aprovacao possivel avaliar a reacdo do mercado a pri-
meira versao do Qualiverde e respectivos incentivos.

A flexibilidade para adequagoes de projetos durante a
obra, pelas varidveis financeiras e tecnoldgicas, é um faci-
litador para tomadores de deciséo de projetos.

O item Il do tema Bonificacdes relacionado a medicao
individualizada devera ser analisado, pois o impacto desta
acao, pelas obras necessarias para implantacao em edificios
existentes, poderia corresponder a uma maior pontuacao.

Em préximas pesquisas planejamos ouvir atores do se-
tor da construcdo no Rio de Janeiro quanto a expectativas
e motivos para qualificacdo ou ndo pelo Qualiverde de
seus empreendimentos e projetos; assim como ampliar
o0 escopo das comparacdes adicionando outras experién-
cias semelhantes ao Qualiverde desenvolvidas por 6rgaos
publicos e prefeituras em cidades brasileiras e do exterior.
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