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Resumo: Os imdveis patrimoniais em cidades intermedidrias representam um
processo social dindmico cuja sustentabilidade depende da capacidade das fer-
ramentas de gestdo de serem replicadas em diferentes contextos urbanos. No

Centro Histérico de Ibarra, a casa com patio constitui a unidade morfoldgica
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fundamental, e sua continuidade depende da existéncia de instrumentos de mo-
nitoramento 4geis e de baixo custo. Este artigo valida, em um segundo micro-
setor (M2), a ferramenta metodoldgica remota desenvolvida anteriormente para
o setor M5, baseada na andlise comparativa da cartografia histérica (1929), de
imagens aéreas de alta resolucdo e das fichas de registro do sistema SIPCE do
INPC. A mesma matriz de avaliagdo foi aplicada aos casos representativos do
setor utilizando cinco varidveis: confinamento, geometria, simetria, elementos
naturais e escala/propor¢ao. Os resultados confirmam a robustez da ferramenta
ao identificar varia¢des relevantes em um contexto morfoldgico distinto. O Tipo
B destacou-se como principal objeto de andlise por conservar o pétio central em
uma implantacdo intermedidria na quadra urbana, pela presenca de uma tipologia
institucional ndo residencial (Tipo E) e pelo desaparecimento do Tipo D. Além
disso, identificou-se que a condi¢do de borda do setor, proxima ao rio Tahuando
€ a um antigo equipamento prisional, influencia a subutilizacao dos lotes e o grau
de consolida¢do morfoldgica alcancado. Conclui-se que a ferramenta é replicavel
e sensivel as especificidades de cada setor, consolidando-se como um instrumento
valido para a gestdao patrimonial agil do centro histdrico, em alinhamento com o

Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel (ODS) 11.

Palavras-chave: Patrimonio cultural. Centro histérico. Validagdo metodolégica.

Casa com patio. Avaliacdo remota.

Abstract: Heritage buildings in intermediate cities represent a dynamic social
process whose sustainability depends on the ability of management tools to be
replicated across different urban contexts. In the Historic Center of Ibarra, the
courtyard house constitutes the fundamental morphological unit, and its continu-
ity depends on the availability of agile and low-cost monitoring instruments. This
article validates, in a second micro-sector (M2), the remote methodological tool
previously developed for sector M5, based on the comparative analysis of histo-
rical cartography (1929), high-resolution aerial imagery, and registration records
from the INPC’s SIPCE system. The same assessment matrix was applied to
representative cases in the sector using five variables: enclosure, geometry, sym-
metry, natural elements, and scale/proportion. The results confirm the robustness
of the tool by identifying significant variations within a different morphological
context. Type B emerged as the most relevant case study due to the preservation
of its central courtyard within an intermediate block location, the appearance of
a non-residential institutional typology (Type E), and the disappearance of Type

D. Furthermore, the study identifies that the sector’s edge condition, located near
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the Tahuando River and a historic prison facility, influences both land underutili-
zation and the level of morphological consolidation achieved. It is concluded that
the tool is replicable and sensitive to the specific characteristics of each sector,
consolidating its role as a valid instrument for agile heritage management in the

historic center, in alignment with Sustainable Development Goal (SDG) 11.

Keywords: Cultural heritage. Historic center. Methodological validation.

Courtyard house. Remote assessment.

Resumen: Los inmuebles patrimoniales en ciudades intermedias representan un
proceso social dindmico cuya sostenibilidad depende de la capacidad de las her-
ramientas de gestion para replicarse en distintos contextos urbanos. En el Centro
Historico de Ibarra, la casa patio constituye la unidad morfolégica fundamental,
y su continuidad depende de la vigencia de instrumentos de monitoreo agiles y
de bajo costo. Este articulo valida, en un segundo micro sector (M2), la metodo-
l6gica remota desarrollada previamente para el sector M5, basada en el anélisis
comparativo de cartografia historica (1929), imagenes aéreas de alta resolucion
y fichas de registro del sistema SIPCE del INPC. Se aplicé la misma matriz de
valoracion sobre cinco variables: confinamiento, geometria, simetria, elementos
naturales y escala/proporcion a los casos representativos del sector. Los resulta-
dos confirman la solidez de la herramienta al detectar, en un contexto morfoldgico
distinto, variaciones relevantes. El Tipo B destac como objeto de andlisis al con-
servar el patio central en una implantacién intermedia en la manzana, la aparicién
de un tipo institucional no residencial (Tipo E) y la pérdida del Tipo D. Se iden-
tifica ademds que la condicién de borde del sector, préxima al rio Tahuando y
a un equipamiento carcelario historico, incide en la subutilizacién predial y en
el grado de consolidacion morfoldgica alcanzado. Se concluye que la herrami-
enta es replicable y sensible a las particularidades de cada sector, consolidandose
como un instrumento valido para la gestion patrimonial 4gil del centro histdrico,

en alineacion con el ODS 11.
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1 INTRODUCCION

Este articulo forma parte de una serie de documentos que buscan comprender como el centro historico
fue, y contintia siendo, el nicleo de las ciudades latinoamericanas. El caso de estudio es la ciudad de Ibarra,
Ecuador, cuya trama fundacional constituye el punto de partida de la ciudad actual y, en el presente, el lugar
donde cohesionan las expresiones culturales y se sostiene la identidad urbana. Entender que la sostenibilidad
de los centros histdricos no corresponde tnicamente a la subsistencia de su estética, sino a la del patrimonio
cultural que albergan, alinea esta serie de documentos con el Objetivo de Desarrollo Sostenible (ODS) 11, Meta
11.4, de las Naciones Unidas (Organizacion de las Naciones Unidas, 2015), cuyo campo de relacion con la casa
patio fue detallado en el primer articulo de esta serie, titulado Sostenibilidad y conservacién del patrimonio:
andlisis de la continuidad de la vida doméstica en las casas patio de Ibarra.

En el mencionado articulo, se desarrollé una herramienta metodolégica remota para entender las trans-
formaciones morfoldgicas de la casa patio, basada en el andlisis de imagenes aéreas de alta resolucién, car-
tografia histérica y las fichas de inventario del sistema SIPCE del INPC como sustento técnico. El resultado
fue la identificacion de cuatro tipos (A, B, C y D) en el micro sector M5 (parroquia El Sagrario), delimitado
técnicamente por (??) en su estudio sobre la calidad visual del centro histérico de Ibarra. El Tipo A, corres-
pondiente a casas esquineras de crujia total, presentd la mayor relevancia morfoldgica y frecuencia dentro del
sector, siendo clave en la organizacién y estructuracion de la manzana; sobre él se seleccionaron los cuatro ca-
sos de estudio a los que se aplicé la matriz de valoracion desarrollada. Como conclusion, se revelaron procesos
de degradacion del valor patrimonial y alteraciones morfoldgicas en los casos analizados, sentando las bases
de una herramienta de evaluacién remota aplicable a valoraciones iniciales de predios patrimoniales de acceso
restringido.

En el presente documento se planted la aplicacién de esta misma herramienta metodoldgica para la
valoracion remota de bienes inmuebles patrimoniales con patio en un segundo micro sector, con el fin de
demostrar su replicabilidad en otras zonas del centro histérico. EIl nuevo sector de estudio corresponde al
identificado como M2, también delimitado en el estudio de Bricefio et al. (2022), colindante con M5 y préximo
al borde del rio Tahuando. Al aplicar la herramienta se identificé que, de los cuatro tipos reconocidos en M5
(A, B, Cy D), existen variaciones relevantes en M2: en primer lugar, destacé el Tipo B por conservar el patio
central colonial reconfigurado tras el terremoto de 1868 y presentar una implantacion intermedia en la manzana,
a diferencia del Tipo A (esquinero), por lo que los casos de estudio de este segundo articulo se seleccionaron
sobre esta tipologia; en segundo lugar, se localiz6 un tipo morfolégicamente distinto a los cuatro anteriormente
catalogados, denominado Tipo E.

Al analizar el micro sector M2 se identific6 que, en el plano histérico de 1929 elaborado por Arturo
Géndara, ya se registraba un equipamiento carcelario en el borde de la ciudad republicana, posterior al terre-
moto de 1868 y proximo al rio Tahuando. Este inmueble corresponde en la actualidad al Centro de Privacion
de Libertad de Imbabura (CPLRA), que cuenta con catalogacion de bien patrimonial en virtud de su valor

histdrico, sus sistemas constructivos y la arquitectura propia de la época. Si bien este equipamiento no forma
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parte del micro sector M2 es un predio vecino, su presencia influye directamente sobre €l.

En contraste, en el micro sector también se identificé un equipamiento de caracter religioso, la actual
iglesia de San Agustin, presente desde la etapa de reconstruccion de la ciudad registrada en el plano Géndara,
a una cuadra de la plaza Pedro Moncayo nticleo del centro histérico, este equipamiento no impidi6 la consoli-
dacion de las manzanas cercanas; por el contrario, generd una variaciéon morfolégica particular: una plazoleta
alargada que precede al inmueble religioso. La comparacion entre ambos equipamientos carcelario y religioso
evidencia que no todo uso institucional de gran escala produce el mismo efecto sobre la consolidacion del tejido
urbano.

Cabe precisar que el estudio pormenorizado de estos equipamientos el CPLRA y la iglesia de San
Agustin no constituy6 el objeto de analisis del presente articulo; su funcién aqui es exclusivamente contextual,
en tanto ayudan a explicar las particularidades morfoldgicas del micro sector M2 frente a M5. Se busca, sin
embargo, hacerlos visibles como hallazgos preliminares que orienten futuras investigaciones dentro de esta
misma linea metodoldgica.

La aplicacion de la herramienta metodoldgica en un micro sector morfolégicamente distinto (M2) con-
firma su validez y replicabilidad para el diagndstico remoto sin alterar su estructura base. A través del andlisis
morfolégico de sus inmuebles (destacando la alta conservacién del patio como elemento organizador), esta
validacion demuestra la sensibilidad del instrumento para detectar variaciones tipoldgicas y particularidades

del tejido patrimonial, para consolidar un enfoque alineado al Paisaje Urbano Histdrico.

2 REVISION BIBLIOGRAFICA

El origen tipoldgico de la casa patio en América Latina se remonta al modelo de casa andaluza, en el
que la jerarquia espacial patio-traspatio-huerta responde a una ldgica préctica de organizacién doméstica antes
que a un criterio ornamental (Galindo, 2019; Arévalo, 2017)

La nocién de centro histérico como objeto de estudio contempordneo surge hacia la década de 1960,
superando la visiéon monumentalista que restringia el valor patrimonial a edificaciones aisladas de cardcter civil
o religioso (Pérez; Barrios; Garcia, 2017; Carrién, 2006). Bajo esta perspectiva, el tejido del centro historico
se entiende como una unidad cultural viva, en la que conviven el comercio en planta baja y los patios y huertos
domésticos en el interior de la manzana (Cerasoli, 2017; Carrién, 2006). Los patios funcionan, en este sentido,
como vacios operativos en permanente tension entre la autosuficiencia doméstica original y las presiones de la
modernidad.

Ibarra cuenta con un marco normativo patrimonial consolidado desde la declaratoria de su centro his-
torico en 1982 (Ministerio de Educacion y Cultura del Ecuador, 1982), ratificado posteriormente mediante el
Acuerdo Ministerial de enero de 2000 (Ministerio de Educacién y Cultura, 2000) y la Ordenanza municipal
vigente desde 2023 (Concejo Municipal de Ibarra, 2023). Este marco normativo, al ser de aplicacién munici-
pal, rige de igual manera sobre los micro sectores M5 y M2, en tanto ambos forman parte del mismo centro

histérico declarado.
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Sobre la casa patio en particular, la literatura coincide en que ésta no mira hacia la calle sino hacia su

propio vacio interior, reconociéndose dos tipologias fundamentales de organizacién espacial en funcién de esta
relacion (Arévalo, 2017). El patio funciona como un espacio generador de orden y no como un remanente re-
sidual del trazado (Pino, 2018), un microcosmos que articula la vida privada con la naturaleza a escala humana
(Pino, 2002) y un eje ordenador que resulta directamente de la subdivision del solar, determinando la geometria
de las crujias (Crespo, 2004). Esta relacion entre subdivision predial y tipologia resulta especialmente relevante
para el presente estudio, en la medida en que las variaciones tipoldgicas encontradas en M2 el predominio del
Tipo B y la aparicién del Tipo E pueden leerse como una respuesta morfolégica a condiciones de subdivision
de lotes y de entorno distintas a las de M5.

En esta linea,(Caniggia; Maffei, 1979) sostienen que un tejido urbano genera variantes tipoldgicas cu-
ando cambian las condiciones del lote, del entorno inmediato o de las pricticas constructivas de una época, sin
que ello implique una ruptura con la légica tipolégica general del tejido. De manera complementaria,(Panerai;
Castex; Depaule, 1986) proponen la manzana y no el inmueble aislado como unidad morfolégica de compara-
cidn entre distintos sectores de una misma ciudad, lo que sustenta metodolégicamente el ejercicio de validacién
entre M5 y M2.

La reconstruccién histérica y cartogrifica de Ibarra utilizada como base para ambos estudios se apoyd
en las mismas cuatro etapas de transformacion urbana: la etapa colonial (1606-1868), la reconstruccion (1872-
1929), la modernidad (1929-1982) y la etapa contemporédnea (1982-presente) (Rueda, 2006; Pino, 2018; Ri-
vadeneira, 2022; Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, 2009; GAD Municipal de San Miguel de Ibarra,
2024). De las dos fuentes cartograficas disponibles para el periodo de reconstruccion, se mantuvo la eleccion
del plano de Gandara (1929) como base cartografica principal, por su mayor nivel de detalle predial.

La delimitacién técnica del micro sector M5, empleada en el primer articulo de esta serie, deriva del
estudio de (Bricefio; Garcia-almirall; Rosero, 2022) sobre la calidad visual del centro histérico de Ibarra.
El mismo estudio delimita el micro sector M2, colindante con M5 y proximo al borde del rio Tahuando, el
cual constituy6 el sector de estudio del presente articulo. Al tratarse de una delimitacién técnica comun a
ambos estudios, se garantiza la comparabilidad metodolégica entre sectores dentro de un mismo instrumento
de circunscripcion territorial.

La condicién de borde de M2 colindante, por un lado, con el tejido consolidado del centro histérico
y, por otro, con el margen del rio Tahuando encuentra sustento en la nocién de borde (edge) propuesta por
(Lynch, 1960), quien lo define como uno de los cinco elementos de la imagen urbana, capaz de operar como
una barrera de ruptura o como una costura de articulacion entre dos zonas de la ciudad. Esta misma condicién
ha sido documentada en otras ciudades intermedias del Ecuador: en Cuenca, las zonas de borde entre el centro
consolidado y sus periferias inmediatas registran patrones de ocupacién irregular y los indices de calidad de
vida més bajos de la ciudad, asociados a dindmicas de segregacion y dependencia del centro (Peséntez-yépez;
Cabrera-jara, 2024). De manera especifica, el margen del rio Tomebamba en Cuenca analizado como un
eje articulador de ciudad pendiente de reintegracién al tejido urbano presenta fendémenos de fragmentacion y
desuso comparables a los observados en el borde del rio Tahuando en Ibarra (Coronel, 2022).

A esta condicion fisica de borde se suma la presencia de equipamientos institucionales que (Popper,

Mix Sustentavel, Florianépolis, Grupo de Pesquisa VirtuHab, Universidade Federal de Santa Catarina, v. 12, n. 3, p. 129-153, Ouf/
2026 - ISSN: 2447-0899, ISSNe: 2447-3073 DOI: 10.29183/2447-3073.MIX2025.v12.n3.129-153


https://doi.org/10.29183/2447-3073.MIX2025.v12.n3.129-153

1981) clasificé como usos de suelo localmente indeseados (LULU, por sus siglas en inglés), entre los que se

cuentan explicitamente los establecimientos penitenciarios: equipamientos socialmente necesarios pero que
generan rechazo en su entorno inmediato por el temor a la pérdida de valor del suelo y a externalidades nega-
tivas. Este rechazo no se limita a un célculo racional de valor inmobiliario, sino que se refuerza mediante un
mecanismo simbdlico de estigmatizacion territorial, por el cual un lugar adquiere una reputacion negativa capaz
de desincentivar la inversion y la ocupacién, con independencia de sus condiciones fisicas reales (Wacquant,
2007; Wacquant; Slater; Pereira, 2014). Un fenémeno andlogo ha sido documentado en el centro histérico de
Arequipa, Peru, donde la antigua Carceleta del siglo XX pese a su valor arquitectonico e histérico permanece
en estado de abandono, hoy utilizada como depdsito municipal, sin que su recuperaciéon como equipamiento
cultural, proyectada hace mas de una década, se haya concretado (Diario Los Andes, 2025). Los predios y
espacios que quedan al margen de la l6gica productiva de la ciudad como resultado de estos procesos han
sido denominados terrain vague por (Sola-morales, 1995), categoria util para nombrar teéricamente los lotes
subutilizados identificados en el entorno inmediato del CPLRA.

No todo equipamiento de gran escala produce, el mismo efecto sobre su entorno, la iglesia de San
Agustin, presente en M2 desde la etapa de reconstruccion, no genera un rechazo comparable al de la cércel,
sino una variacién morfoldgica propia una plazoleta alargada que antecede al templo, lo que sugiere que el
efecto de un equipamiento sobre la consolidacién de su entorno depende del cardcter simbdlico especifico de
dicho equipamiento y no tnicamente de su escala o de su naturaleza institucional.

La decisién metodoldgica de extender la herramienta desarrollada en M5 hacia un segundo micro sector
se enmarca en el enfoque de Paisaje Urbano Histérico promovido por la (UNESCO, 2011) y en los Principios
de La Valeta adoptados por ICOMOS (2011) (ICOMOS, 2011), ambos orientados a gestionar el patrimonio
urbano como un conjunto o paisaje continuo, y no como una sucesién de monumentos o predios aislados.
Bajo este enfoque, la validacién de la herramienta en M2 no constituy6é tnicamente una prueba de robustez
metodoldgica, sino un paso hacia una lectura del centro histérico de Ibarra a escala de paisaje.

Se mantiene vigente el sustento tedrico sobre la relacién entre el patio interior y la habitabilidad am-
biental de la vivienda, particularmente en lo referente a la ventilacién natural y el confort luminico como
estrategias pasivas de acondicionamiento (Rivera; Astudillo; Gomez, 2025) aspectos de valoracién empleada

en ambos sectores busca precisamente salvaguardar.

3 PROCEDIMIENTOS METODOLOGICOS

Este segundo estudio conservé la linea de acontecimientos histéricos de Ibarra descrita en el primer
articulo, en tanto constituye el marco temporal comtn a todo el centro histérico y no exclusivamente al micro
sector MS.

La investigacion se ajustd espacialmente en el micro sector M2 (calles Eusebio Borrero, Juan de Salinas,
Juan José Flores, Vicente Rocafuerte, Juan M. Grijalva, Antonio José de Sucre), delimitado técnicamente por

Briceno et al. (2022), colindante con el sector M5 estudiado previamente y con el borde del rio Tahuando
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(Figura 1).

Figura 1 — Ubicaciéon del micro sector M2 en relacion con M5, el Centro Histérico de Ibarra y el rio
Tahuando
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LOCALIZACION DEL MICRO SECTOR M2 EN EL CENTRO HISTORICO DE IBARRA

Fuente: elaboracion propia sobre basado en plano predial Ibarra y la delimitacion de Bricefio et al. (2022).2026

Se mantuvo el andlisis comparativo entre los dos mismos momentos clave empleados en el primer
articulo: 1929, mediante el plano elaborado por Arturo Gandara, y el registro aéreo actual. Dentro de la
delimitaciéon de M2 en el plano de 1929, se aplicaron las mismas cuatro categorias tipologicas (Tipos A, B, Cy
D) establecidas para M5, sustentadas en los items de caracterizacion de las fichas del SIPCE: emplazamiento en
la manzana, insercion del predio en la trama urbana, relacion espacial del vacio, configuracién de las crujias y
numero de pisos. A diferencia del procedimiento aplicado en M5, en este caso se incorpord un paso adicional:
los inmuebles cuya configuracién morfolégica no se ajusté a ninguna de las cuatro tipologias previamente

descritas fueron agrupados bajo una nueva categoria, el Tipo E, caracterizada por la ausencia de patio, una
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crujia de un solo tramo y una altura de un piso (Figura 2).

Figura 2 — Caracteristicas de los tipos en la cartografia de 1929 (ajuste), micro sector M2

Tipo E

Emplazamiento
en la manzana

Esquinera

Intermedia

Esquinera /
intermedia

Intermedia

Esquinera

Predio en trama

continua en trama

continua en trama

continua en trama

continua en frama

continua en trama

Relacion espacios con un patio central | con un patio central | un patio patio irregular sin patio
Crujia total total enL en tramos un tramo
N° de pisos 102 pisos 102 pisos 102 pisos 102 pisos 1 pisos

CARACTERISTICAS DE LOS TIPOS - ajuste en subsector M2

Basado en los items de Descripcién y caracterizacién de la edificacién de la Ficha de Inventario del SIPCE - INPC

Fuente: Figura de autor, 2026.

Del conjunto de tipos identificados en M2, el Tipo B presenté relevancia para el estudio, debido a que
conservo elementos espaciales significativos, como la permanencia del patio central, una caracteristica tipol6-
gica heredada del modelo colonial que se reconfiguré durante la reconstruccion de la ciudad tras el terremoto
de 1868. A diferencia del Tipo A, que también retine atributos de alto valor, pero se emplaza en predios esqui-
neros, el Tipo B es predominante y destaca por su implantacion intermedia en la manzana, constituyendo una
variante morfoldgica en la trama urbana, por lo que los cuatro casos de estudio de este articulo se seleccionaron
sobre esta tipologia.

Se realiz6 una superposicion de las imdgenes de ambos periodos con el registro de bienes patrimoniales
del SIPCE-INPC vigente, con el fin de establecer qué inmuebles de cada tipo se mantienen catalogados como
patrimonio en la actualidad. De manera complementaria, y sin que ello constituya un andlisis exhaustivo del
presente articulo, se identificaron dos equipamientos urbanos préximos al sector: el Centro de Privacién de
Libertad de Imbabura (CPLRA), predio vecino a M2 ya presente en el plano de 1929, y la actual iglesia de
San Agustin, ubicada dentro del sector desde la etapa de reconstruccion de la ciudad. Ambos equipamientos se
hacen visibles cartograficamente como elementos de contexto que ayudan a explicar los patrones de ocupacion
observados en M2, pero no se someten en este articulo a la matriz de valoracién descrita a continuacion,
quedando su estudio detallado como linea de investigacion futura.

Dado que este documento corresponde a la validacion de la herramienta metodologia propuesta para
valorar la conservacién del tipo, con referencia a los patios de los casos de estudio del micro sector MS. Se
ratifican los conceptos empleados en el proceso de valoracién: confinamiento, geometria regular, simetria entre
crujias, elementos naturales y relacion de escala y proporcion.

Aunque estos pardmetros fueron planteados en el primer documento metodolégico, en esta segunda
etapa se presentan y definen de manera detallada con el propdsito de aclarar su alcance y aplicacion dentro del

proceso de evaluacion. Esta precision conceptual busca evitar posibles interpretaciones ambiguas y garantizar
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que la metodologia pueda ser comprendida, aplicada y replicada de manera consistente.

Confinamiento del patio: Grado de cerramiento perimetral del vacio por las crujias que lo delimitan.
Un patio estd confinado cuando sus cuatro costados estdn definidos por volumen construido, condicién que le
permite operar como el vacio operativo que articula el conjunto (Cerasoli, 2017; Carrion, 2006; ??).(Rapoport,
1969) situa el cerramiento del espacio doméstico como uno de los problemas universales que toda cultura
resuelve segin sus propias necesidades, y sostiene que en la casa hispanoamericana el confinamiento total del
patio responde a una exigencia de privacidad familiar y no solo a una decision formal. Se cuantifica como el
porcentaje del perimetro del patio efectivamente rodeado por crujia construida, tomando el registro de 1929
patio rodeado por cuatro crujias, 100 por ciento, confinado como referencia de la condicién original del Tipo
B. (Figura 3)

Figura 3 — Tabla valoracion Confinamiento del patio

Indicador Valor

[ £%]

100% confinado

Menor al 100% confinado 1

0% confinado i]

Fuente:Figura de autor, 2026.

Geometria regular: Grado de regularidad proporcional de la planta del patio, medido mediante la re-
lacion de alargamiento (RA = L/A) entre su lado mayor y su lado menor. Un patio geométricamente regular
tiende al cuadrado o al rectdngulo préximo a la unidad (RA 1), condicién predominante en el Tipo B segtin
el plano de 1929.(Capitel, 2005) sostiene que el patio no es solo un elemento arquitecténico sino la base de
un verdadero sistema de composicién, cuyos principios y reglas geométricas elementales, el predominio de la
planta cuadrada o rectangular se mantienen reconocibles desde la antigiiedad hasta la arquitectura moderna;
bajo este mismo marco, el alejamiento de esa proporcidén (RA > 1,5) o su reduccién a una franja residual (RA
> 3) indica una pérdida de la geometria compositiva original por intervencion o subdivision del vacio. (Figura
4)

Figura 4 — Tabla valoracion Geometria regular

Indicador Valor

RA = |: patio central regular 2

RA = 1.5 patio alargado irregular 1

RA > 3: patio residual 0

Fuente:Figura de autor, 2026.

Simetria entre crujias (organizador espacial central): Capacidad del patio de mantener su funcién de eje
organizador de la vivienda, comparando la disposicion de los cuatro volimenes que lo rodean. Cuando existe

simetria entre crujias, el patio conserva su rol articulador de circulaciones y de la disposicion de habitaciones,
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galerias o corredores (Arévalo, 2017; Pino, 2018; Crespo, 2004).(Giraldo, 2015) describe el patio colonial

hispanoamericano como un ntcleo vital en torno al cual las habitaciones y corredores perimetrales se disponen
de forma simétrica, sefiala que un patio solo funciona como articulador real de la vivienda cuando varias puertas
y recorridos lo conectan directamente con las crujias que lo rodean; su ausencia, o la pérdida de alguna crujia,
convierte al patio en un vacio residual sin esa funcion ordenadora, evidenciando una alteracion de la disposicion

original. (Figura 5)

Figura 5 — Tabla valoraciéon Simetria entre crujias

Indicador Valor
Simetria entre crujias 2
Asimetria entre crujias 1
Pérdida de crujias (transformacion/alteracion) 0

Fuente: Figura de autor, 2026.

Elementos naturales (elementos formales): Presencia y diversidad de los elementos formales que his-
téricamente definen el patio como microcosmos doméstico (Pino, 2002): vegetacion baja en jardineras, vege-
tacion media sembrada directamente, pavimentos (adoquin, piedra, tierra, ladrillo) y fuentes o pozos. (Fathy,
1973) documenta cémo la combinacién de vegetacion, agua y materiales de piso en el patio tradicional opera
como un dispositivo de acondicionamiento ambiental pasivo enfriamiento evaporativo y ventilacion cruzada, lo
que respalda por qué la presencia conjunta de estos cuatro elementos, y no de uno aislado, sostiene el confort
ambiental del patio (Rivera; Astudillo; Gomez, 2025). (Figura 6)

Figura 6 — Tabla valoracion Elementos naturales

Indicador Valor

)

Presencia de los cuatro elementos formales

Presencia de tres o dos elementos formales 1

Presencia de un elemento formal 0

Fuente: Figura de autor, 2026.

Relacién de escala y proporcion: Adecuacion del area del patio (m?) al tamaio del lote y al uso del
bien inmueble (vivienda, comercio, equipamiento). Un patio dentro del rango doméstico (16-60 m?) conserva
una escala funcional coherente con la vivienda tradicional; su ampliacion por encima de ese rango relativiza
su lectura doméstica, mientras que su reduccién por debajo de 16 m? es indicio de un proceso de subdivisién
predial (Crespo, 2004) que deja un patio residual, ya sin capacidad de cumplir su funcion original.(Capitel,
2005) confirma, a través de su revision histérica del patio en distintas tipologias edilicias, que la escala del
vacio se ajusta consistentemente a la funcion y dimension del edificio que lo contiene, de manera que un patio
fuera de esa correspondencia funcional sefiala una pérdida de la l16gica compositiva que le dio origen. (Figura
7)
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Figura 7 — Tabla valoracion Relacion de escala y proporcion

Indicador Valor
Patio doméstico entre 16-60 m? 2
Patio > a 61 m? 1

- Patio < a 16 m®, indica un proceso de subdivision quedando un patio residual . 0

Fuente: Figura de autor, 2026.

4 RESULTADOS Y DISCUSION

4.1 Identificacion de tipos

La lectura de la cartografia de 1929, ajustada a la delimitacidn del micro sector M2, permitié reconocer

las tipologias establecidas: Tipo A, Tipo B, Tipo C, Tipo D y Tipo E. (Figura 8)
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Figura 8 — Identificacion de tipos en la cartografia de 1929 (ajuste), micro sector M2
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Relacion espacios con un patio central con un patio central un patio patio irregular sin patio
Crujia total total enL en tramos un tramo
N° de pisos 1 02 pisos 102 pisos 102 pisos 10 2 pisos 1 pisos

IDENTIFICACION DE TIPOS EN LA CARTOGRAFIA DE 1929 (ajuste en subsector M2)

Fuente: Figura de autor, 2026.

INPC, localizando un total de 31 bienes inmuebles. (Figura 9)

Se identifico sobre el plano predial actual los bienes patrimoniales inventariados dentro del SIPCE-
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SIMBOLOGIA I
[ BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES
s LIMITE GENTRO HISTORICO

IDENTIFICACION DE INMUEBLES === LIMITE MICRO SECTORES 1. PLAZOLETA SAN AGUSTIN
PATRIMONIALES EN EL MICRO SEGTOR M2 Mz CALIESELSERIO BOREERD, 2. CARGEL (Centro de Privacion de Libertad
U ]
GRIJALVA, ANTONIO JOSE DE SUCRE. 3. RIBERA OESTE RIO TAHUANDO

Fuente: Figura de autor, 2026

Al sobreponer la informacion de los tipos identificados en el plano de 1929 y el registro de bienes
patrimoniales se obtiene un total de 18 bienes inmuebles distribuidos entre las tipologias establecidas: Tipo A,
Tipo B, Tipo C y Tipo E; se mantienen presentes en el inventario patrimonial actual, mientras que el Tipo D,
si bien fue parte de la tipologia general establecida a partir de M5, no cuenta con ninglin inmueble registrado
como patrimonio dentro de M2 en la actualidad. (Figura 10).

El Tipo E, identificado por primera vez en este segundo estudio, se distingue morfolégicamente de los
cuatro tipos anteriores por la ausencia de patio y por una crujia de un solo tramo. El andlisis de sus inmuebles
reconocidos muestra que corresponden, en realidad, a edificaciones de uso institucional entre ellas la iglesia
de San Agustin y no a viviendas con patio propiamente dichas. Este hallazgo evidencia que la herramienta
metodoldgica desarrollada para el estudio de la casa patio es también capaz de identificar, dentro de un mismo
tejido residencial, la presencia de equipamientos urbanos morfolégicamente diferenciados, lo que abre una

linea de andlisis especifica para futuros estudios centrados en este tipo de inmuebles.

Mix Sustentavel, Florianépolis, Grupo de Pesquisa VirtuHab, Universidade Federal de Santa Catarina, v. 12, n. 3, p. 129-153, Ol
2026 - ISSN: 2447-0899, ISSNe: 2447-3073 DOI: 10.29183/2447-3073.M1X2025.v12.n3.129-153


https://doi.org/10.29183/2447-3073.MIX2025.v12.n3.129-153

T

SIMBOLOGIA
s | IMITE CENTRO HISTORICO
s | IMITE MICRO SECTORES
M2 - CALLES EUSEBIO BORRERO,
JUAN DE SALINAS, JUAN JOSE FLORES,
VICENTE ROCAFUERTE , JUAN M
GRIJALVA, ANTONIO JOSE DE SUCRE

1. PLAZOLETA SAN AGUSTIN

2. CARCEL (Centro de Privacion de Libertad
-CPL- Imbabura N.® 1)

3. RIBERA OESTE RIO TAHUANDO

IDENTIFICACION TIPOS EN LOS INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL MICRO SECTOR M2

Fuente: Figura de autor, 2026

A diferencia de M5, donde el Tipo A (casas esquineras de crujia total) fue el predominante y el elegido
como base de los casos de estudio, en M2 es el Tipo B casas de emplazamiento intermedio con patio central
y crujia total es el que presenta la mayor notoriedad y predominio, por lo que los cuatro casos de estudio de
este segundo articulo se seleccionaron sobre esta tipologia. Este cambio confirma que, aunque ambos sectores
comparten un mismo repertorio tipologico de base, la condicién de implantacién en la manzana planted una

variable espacial distinta. (Figura 11).
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Figura 11 - Casos estudio en el micro sector M2

IDENTIFICACION DE TIPO B EN INMUEBLES PATRIMONIALES

~
14
w
o)
<
Q
(o]
@

0 5 1m

IDENTIFICACION EN LA AEROFOTOGRAFIA
2024 DE LOS INMUEBLES PATRIMONIALES
PO B

SIMBOLOGIA
TIPO B - BIENES INMUEBLES
—— PATRIMONIALES
s | [ MITE MICRO SECTORES
M2 - CALLES EUSEBIO BORRERO,
JUAN DE SALINAS, JUAN JOSE FLORES,

Dl
VICENTE ROCAFUERTE, J|
GRIWALVA, ANTONIO JOSE DE SUCRE.

s LIMITE CENTRO HISTORICO
‘,}2 1. PLAZOLETA SAN AGUSTIN
2. CARCEL (Centro de Privacion de Libertad
1

-CPL- Imbabura N_*
3. RIBERA OESTE RiO TAHUANDO

CAlllg JUANT, Aol
! e ]

o1 sm

Fuente: Figura de autor, 2026

Los tipos identificados se catalogaron: CPB1, CPB2, CPB3 y CPB4, mismos que se localizan entre las
calles: Juan José Flores al Sur, Eusebio Borrero al Norte, Pedro Vicente Maldonado al Este, Antonio José de

Sucre y Vicente Rocafuerte al Oeste.

4.2 Evaluaciéon morfoldgica

Con el propdsito de validar la metodologia aplicada en los casos de estudio del micro sector M5, se
replicé la misma matriz de valoracion en el micro sector M2, con el fin de comprobar su aplicabilidad y con-
sistencia en un nuevo dmbito de estudio. Para ello, se empled la informacion correspondiente al patio interior
contenida en las fichas de inventario del INPC, complementada con el anélisis de fotografia aérea (UAV Ima-

gery). La aplicacion de la misma metodologia permiti6 desarrollar el insumo para valorar las transformaciones
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de los patios interiores. (Figura 12).

Figura 12 — Insumo fotografico de los casos estudio en el micro sector M2

FOTOGRAFIA
CASA INFORMACION INPC AEREA/UAV IMAGERY
RATIO (afio 2026)
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CPB 2

&
VISTA ESTE CPB 2 (calle Vicente

A o I
CODIGO FICHA INVENTARIO:
Rocafuerte)

I
1BI-10-01-03-000-000215

CPB3

CODIGO FICHA INVENTARIO: VISTA NORTE CPB 3 (calle Garcia
I1BI-10-01-03-000-000117B Moreno)

CPB4
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INMUEBLES PATRIMONIALES TIPO B B170.01 0.000-000 11 e

Fuente: Figura de autor, 2026

En el micro sector M2, se generaron modelos tridimensionales de las edificaciones patrimoniales CPB1,
CPB2, CPB3 y CPB4. Estos modelos constituyen una estrategia metodoldgica no invasiva, basada en la inte-
gracién de la informacién documental y del registro fotografico, que facilita el anélisis morfolégico y espacial
de los inmuebles. Su aplicacion permitié examinar con mayor precision la configuracion de los patios interiores

y las transformaciones experimentadas. (Figura 13)
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Figura 13 — Modelos tridimensionales de los casos de estudio

CPB1 [ CPB2 : CPB3

Fuente: Figura de autor, 2026

4.3 Indicadores de valoracion

En el proceso de validacion desarrollado en el micro sector M2 se aplic6 la misma matriz de valoracién
empleada en el micro sector M5, con el propdsito de garantizar la comparabilidad de los resultados. Cada
variable fue evaluada mediante una escala de tres niveles: 2 puntos, cuando el patio conserva su configuracion
original y la integridad funcional del espacio; 1 punto, cuando presenta transformaciones parciales que mo-
difican algunos de sus atributos, pero permiten reconocer claramente la tipologia arquitectonica; y O puntos,
cuando las modificaciones son sustanciales y provocan una pérdida critica de su esencia arquitectonica y de su
funcién como vacio organizador.

A partir de la puntuacidn total obtenida se mantuvieron los mismos rangos de interpretacion definidos
en la metodologia. Los valores comprendidos entre 10 y 7 puntos indican que el inmueble conserva de forma
significativa las caracteristicas del Tipo B de casa patio identificada en la cartografia de 1929. Las puntuaciones
entre 6 y 4 puntos evidencian una conservacion parcial de los atributos tipolégicos, con transformaciones que
afectan su configuracion original sin comprometer completamente su reconocimiento. Finalmente, los valores
entre 3 y 0 puntos reflejan una pérdida considerable de las caracteristicas que definen esta tipologia, lo que
indica que el patio ha experimentado transformaciones que alteran significativamente su configuracion espacial

y funcional. (Figura 14)
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Figura 14 — Tabla de valoracion de conservacion del tipo B

CUADRO DE VALORACION DE CONSERVACION DEL TIPO B - CASA PATIO

N® INMUEBLE TIPO CARACTER[STICA% DEL PATIO INTERNO (CONTINUIDAD)
PATRIMONIAL CONFINAMIENTO | GEOMETRIA | ORGANIZADOR | ELEMENTOS | ESCALA | TOTAL
CPB1 B 1 2 2 1 2 8
CPB2 B 2 2 1 2 2 9
CPB3 B 2 2 2 2 2 10
CPB4 B 2 2 2 1 2 9
PUNTAIJE

7 - 10|EL INMUEBLE CONSERVA LA TIPOLOGIA CASA PATIO TIPO B IDENTIFICADA 1929

EL INMUEBLE MANTIENE PARCIALMENTE LAS CARACTERISTICAS DE LA CASA PATIO
4-6 \D'ENTIF\CADA DE 1929 _ _

PERDIDA CONSIDERABLE DE LAS CARACTERITICAS TIPOLOGICAS DE LA CASA PATIO
0 - 3[IDENTIFICADA IDENTIFICADAS EN 1929

Fuente: Figura de autor, 2026

Los casos de estudio CPB1, CPB2, CPB3 y CPB4 obtuvieron puntuaciones comprendidas entre 8 y
10 puntos, lo que indica que conservan de manera significativa las caracteristicas del Tipo B de casa patio
identificada en la cartografia de 1929. Estos resultados evidencian la permanencia de la estructura morfologica
esencial de los inmuebles, manteniéndose el patio interior como elemento organizador del espacio, asi como las
condiciones de confinamiento, la geometria y la relacion de escala y proporcion que caracterizan esta tipologia.

El caso CPB3 alcanz¢ la puntuacién maxima (10 puntos), reflejando un alto grado de conservacion de
los atributos tipolégicos evaluados y la permanencia integra de la configuracion espacial del patio interior. Por
su parte, CPB2 y CPB4, con 9 puntos, presentan transformaciones puntuales asociadas a la pérdida parcial de
algunos elementos arquitectonicos; sin embargo, estas modificaciones no afectan la lectura de la organizacion
espacial ni alteran el reconocimiento del tipo. De manera similar, CPB1, con 8 puntos, evidencia intervenciones
de mayor incidencia en aspectos relacionados con el confinamiento y los elementos arquitecténicos del patio,
aunque mantiene la configuracién morfoldgica necesaria para conservar los valores caracteristicos de la casa
patio tipo B.

En conjunto, los resultados obtenidos demuestran que la aplicacién de la matriz de valoracién en un
segundo micro sector produce interpretaciones coherentes con el estado de conservacion observado en los
inmuebles. La consistencia de las puntuaciones obtenidas confirma la capacidad del instrumento metodolégico
para identificar y diferenciar los niveles de conservacién de los patios interiores, respaldando su validez para el

andlisis comparativo de las transformaciones morfoldgicas en el centro histdrico de Ibarra.

4.4 Condicion de borde: equipamientos y consolidacion del sector

Un segundo hallazgo relevante de este estudio, no observado en M5, es la relacién entre la condicién
de borde del sector M2 y la presencia de equipamientos urbanos de gran escala en su entorno inmediato. El

plano de 1929 de Arturo Gandara ya registraba, en el borde de la ciudad republicana préximo al rio Tahuando,
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un equipamiento carcelario que corresponde en la actualidad al Centro de Privacion de Libertad de Imbabura
(CPLRA), catalogado como bien patrimonial por su valor histérico y sus sistemas constructivos. Es importante
precisar que este equipamiento no forma parte del micro sector M2 delimitado por Bricefio et al. (2022), es un

predio vecino. (Figura 15)

Figura 15 - Vista de la CPLRA Yy ribera oeste del rio Tahuando

Fuente: Figura de autor, 2026

En contraste, la actual iglesia de San Agustin, presente en el sector desde la etapa de reconstruccion
y ubicada a una cuadra de la plaza Pedro Moncayo, no impide la consolidacién de las manzanas colindantes;
por el contrario, genera una variante morfolégica propia una plaza alargada que antecede al inmueble sin

desincentivar el uso de los predios vecinos. (Figura 16)
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Figura 16 — Vista de la plazoleta y actual iglesia de San Agustin.

Fuente: Figura de autor, 2026

Cabe reiterar que el estudio pormenorizado del CPLRA vy de la iglesia de San Agustin no constituye
el objeto de este articulo: ambos equipamientos se hacen visibles aqui Unicamente como elementos de con-
texto que ayudan a explicar los hallazgos morfolégicos del sector M2, y se dejan planteados como lineas de

investigacion especificas para futuros estudios dentro de esta misma serie.

S CONCLUSIONES

La aplicacion de la herramienta metodoldgica desarrollada para M5 en un segundo micro sector M2
confirma su validez como instrumento de evaluacién remota replicable: el mismo procedimiento cartografia
histérica, imdgenes aéreas de alta resolucion y fichas SIPCE-INPC, sistematizado mediante una matriz de
valoracion de cinco variables, permitié generar resultados comparables entre ambos sectores sin necesidad de
modificar su estructura de base, validando su aplicabilidad mads alld del caso que le dio origen.

Mas alld de confirmar la replicabilidad, la validacién en M2 demuestra que la herramienta es sensible
a las particularidades morfoldgicas de cada sector: permitié detectar el desplazamiento del tipo predominante
(de Tipo A en M5 a Tipo B en M2), identificar una tipologia no contemplada originalmente (Tipo E, de caricter
institucional) y advertir la pérdida del Tipo D dentro de M2, evidenciando que un mismo instrumento puede
adaptarse a distintas configuraciones del tejido patrimonial sin perder capacidad diagnoéstica, lo que aporta a la
gestion 4gil del patrimonio inmuebles en el centro histérico.

La evaluacién morfoldgica de los cuatro casos de estudio del Tipo B (CPB1, CPB2, CPB3 y CPB4)
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confirma que el patio contintia operando como elemento organizador central del inmueble dentro de M2: las

puntuaciones obtenidas, entre 8 y 10 sobre 10 puntos, evidencian una conservacion significativa del confinami-
ento, la geometria y la relacion de escala y proporcion originales, con CPB3 alcanzando la puntuacién maxima.
A diferencia de M5, donde uno de los casos analizados registré una pérdida considerable de sus atributos ti-
poldgicos, los cuatro casos de M2 se mantienen dentro del rango de conservacion significativa a parcial, sin
registrar pérdidas criticas, lo que sugiere que, pese al menor grado de consolidacién general del sector, los in-
muebles patrimoniales individuales de M2 conservan un estado morfolégico al menos equivalente al observado
en M5.

La preservacion de la configuracion del patio refuerza la sostenibilidad del paisaje cultural urbano,
ya que asegura la permanencia de las relaciones histéricas entre forma arquitecténica, habitabilidad y vida

cotidiana que caracterizan al Centro Histérico de Ibarra.
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