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O DESAFIO DA ]
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Sao Sebastiao Solugao Proposta

* Localizado no litoral norte de Sao Paulo, abrange cerca de 402 km? de area » Implementagdo de tecnologias avancadas de levantamento geoespacial
territorial, populag&o estimada em 84.019 habitantes (IBGE, 2024) como LEPAC (Levantamento Planialtimétrico Cadastral) e dados LIDAR 3D para

modernizag&o do cadastro territorial e gestéo integrada.
» Com caracteristicas geogréficas diversas incluindo areas urbanas

consolidadas, areas de expansao e areas de preservagao ambiental.

+ Crescimento urbano acelerado, com mais de 100 Nucleos Urbanos
Informais, topografia acidentada com ocupagdes irregulares em encostas, -
necessitando de levantamento planialtimétrico preciso para gestao territorial . o Vg e
. ' v -~ Sdo Sebastiso
adequada. s & o g »
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Problemas ldentificados
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» Ocupagobes irregulares e conflitos de propriedade
» Dados cadastrais desatualizados e inconsistentes
» Falta de integragao entre sistemas municipais

* Insegurangajuridica das propriedades

Necessidade de Modernizagao

» Aregularizagao fundiaria foi essencial para garantir seguranca juridica,
acesso a infraestrutura basica (agua, esgoto, energia elétrica) e facilitar o
planejamento urbano sustentavel na regidao, como eliminagéo de riscos,
bem comoinclusdo dos iméveis regularizados no sistema tributario , e e T s it by
municipal.

Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025)



TECNOLOGIAS AVANGADAS PARA »
LEVANTAMENTO
CADASTRAL/METOLODOGIA

GNSS

*+  GNSS em modo RTK (Real Time Kinematic) para garantir a precisao posicional exigida para o
georreferenciamento de iméveis

SLAM

* Permitiu o mapeamento tridimensional de feigdes urbanas e naturais, sendo particularmente eficaz em areas de dificil
acesso com vegetagao densa ou declividades acentuadas e na obtencédo de medidas das infraestruturas existentes

» Resolugao centimétrica

* Nuvem de pontos densa

* Modelos digitais precisos

Imagens de Alta Resolugao

+ Imagens de 6 cm - viabilizou a representacio de feicdes com alta fidelidade
geomeétrica e visual
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Fonte: Geopixel. Elaborado pelos

autores (2025) - G IS I nteg rad o

+ Sistema de Informagoes Geograficas - Plataforma para integragao, analise e visualizagado de dados
geoespaciais cadastrais e tematicos.

e, ‘¥ ¢ Integragdo multidados
=) . .
_ * Analise espacial

Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025) ° G e St é o t e rri t o ri a |
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DADOS LIDAR 3D: PRECISAOE
DETALHAMENTO

Tecnologia LIDAR

+ Light Detection and Ranging - Sistema de SiliEng 0
sensoriamento remoto que utiliza pulsos de laser para
capturar informacoes tridimensionais do terreno com
precisao centimétrica.
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» Identificagao precisa de limites de propriedades,
deteccao de ocupacgdes irregulares, modelagem de
encostas e analise de risco territorial.

Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025)
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PLATAFORMA GIS PARA
GESTAO TERRITORIAL
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E £ | o Busca e localizagdo APP (Reurd)

Integracao de Dados i

» Sistema centralizado que integra dados
cadastrais historicos, ortofotografias aéreas, <
dados LIDAR 3D e camadas tematicas em uma Mapa  Camasas
unica plataforma.

Mapas Base

) Sem Mapa Sase
O OpenStresivap

Funcionalidades Principais i
) Google Satéiite

O Oromosaico 16cm - 2014 (Prefeitura)

 Atribuicdo de dados cadastrais (uso, area, ocupacao,

inscri¢cao)
» Visualizagdo multidados em tempo real
» Analise espacial avangada Gy
+ Consultas cadastrais integradas e
» Geracgao de relatorios tematicos B Lok Reud)
» Controle de acesso por perfil S I oot e v

¥ B Lmite Munipal - IBGE 2020

Beneficios para Gestao

* Melhora significativa na tomada de decisdes,
planejamento urbano e arrecadagao tributaria N :
através de informagdes territoriais precisas e g Eicaa: A2 | Unm Sirgan: | 435004396 15

atu a I 1Za d as. Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025)
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ENGAJAMENTO COMUNITARIO
NA REGULARIZACAO

Importancia da Participacao

Boletim de Informagio Cadastral - BIC .
koo

* Aparticipacao comunitaria € fundamental para o
sucesso da regularizagao fundiaria. O dialogo direto
com moradores garante validagao de dados e
aceitacao social do processo.

Metodologia de Engajamento

* Reunides publicas e audiéncias comunitarias

» Apresentagao de dados e resultados

* Coleta de informacdes locais B = ‘ ez e
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* Resolucgao colaborativa de conflitos

Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025)

» Educacao sobre direitos fundiarios

Beneficios Alcangados

» Maior confianga institucional, reducao de conflitos,
validagao de informacgdes cadastrais e apropriacao
social do processo de regularizagao.

Fonte: Geopixel. Elaborado pelos autores (2025)



RESULTADOS E
IMPACTOS

¢ Resultados Cadastrais

Base Cadastral Modernizada
v' Atualizagao completa do cadastro territorial com precisao submeétrica,
integrando dados planialtimétricos e informacdes de propriedade

Dados integrados e Consistentes
v" Consolidagao de multiplas fontes de dados em plataforma GIS Unica,
eliminando inconsisténcias e duplicagcbes

Seguranga Juridica

v" Documentacgéao precisa de limites de propriedade e direitos reais,
reduzindo conflitos fundiarios e garantindo seguranga juridica aos
proprietarios.

@ Beneficios para a Comunidade

100% + 40%
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@ Impactos na Gestao

Arrecadacao Tributaria
Aumento na base de contribuintes e melhoria na cobranca de
impostos através de identificagao precisa de imoveis e proprietarios

Planejamento Urbano
Dados geoespaciais precisos facilitam planejamento territorial
integrado, zoneamento e politicas de desenvolvimento sustentavel

Gestao Ambiental

Identificagdo de areas de preservacao, encostas de risco e
ocupacoes irregulares para melhor protecao ambiental e gestao de
riscos.

v 60%

Cobertura Cadastral Eficiéncia Administrativa Conflitos Fundiarios
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