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INTRODUCAO

O Cadastro Territorial e Imobiliario Urbano do municipio de Joinville passou a ser gerenciado atraves
do Sistema de Gestao Cadastral (SGC) a partir do ano de 2010, por intermédio da Unidade de
Cadastro Técnico da Secretaria da Fazenda. Sua criagao se deu em conjunto com a criacao da
base digital da area urbana do municipio no ano de 2007.

Considerando que o SGC é o repositorio das informacdes relativas ao lotes e logradouros - que
devem ser a base geométrica de todos os cadastros tematicos do municipio (Portaria n.® 3.242/2022
— MDR) - e com o intuito de reunir os aspectos técnicos e uniformizar o entendimento conceitual de
critérios definidos na legislacao tributaria federal e municipal, bem como nos manuais € normas
técnicas relacionadas ao Cadastro e Gestdo do territorio, foi produzido o “Manual de Orientacoes
Técnicas para o Cadastro Territorial e Imobiliario de Joinville”, publicado por meio da Portaria N.
°01/SEFAZ/GAB/UCT.

Portanto, este artigo tem como objetivo apresentar a metodologia para constru¢cao do “Manual de
Orientacdes Técnicas para o Cadastro Territorial e Imobiliario de Joinville”, bem como os resultados
alcancados até o momento e os proximos passos para qualificacao do Cadastro Territorial do
Municipio de Joinville.



METODOLOGIA DE CONSTRUGCAO DO MANUAL

A construcdo do “Manual de Orientacoes Técnicas para o Cadastro Territorial e Imobiliario de
Joinville” foi iniciado no ano de 2021 e contou com a participacao e contribuicao dos servidores
da Unidade de Cadastro Técnico, sendo a Minuta fruto de amplas discussdes e a compilagao de
entendimentos entre as areas de Cartografia Cadastral, Engenharia e Avaliacao Imobiliaria e
Titularidade (atual Area de Cadastro de Pessoas) ao longo de 2 (dois) anos.

Muitos dos elementos utilizados para o calculo do IPTU nao possuem conceitos bem definidos
dentro na LC n.° 389/2013 e no seu anexo “Manual de Avaliacao de Imodveis”, o que gerava
entendimentos diversos entre a equipe técnica da SEFAZ. Sao alguns exemplos de critérios

avaliados e definidos:

e Fatores de correcao do terreno

o Topografia;

o Pedologia;

o Situacido na quadra: esquina, encravado, meio de quadra e fundos.
e Fatores para avaliacao de edificagoes

Tipologia.



Além da definicao de diversos conceitos e da forma de preenchimento dos campos do SGC,
considerando o conceito de CTM, durante a construcido do “Manual de Orientacdes Técnicas”
foi possivel também definir as responsabilidades de cada secretaria ou 6érgao municipal na
obtencao ou geracao de um dado que tenha relagao com seus respectivos processos.

Foram estabelecidas também as rotinas de cadastro e atualizacao dos imodveis, tendo sido
primeiramente definido que esta “(...) € a atividade que envolve a representacdo dos dados e
informagbes geoespaciais do imovel no SGC, em conformidade com as informag¢bes descritas
na matricula e na situagcdo in loco dos imoéveis de forma consolidada”. Também foram definidas
as rotinas referente-se a requisicido da alteracdo cadastral a ser realizada diretamente pelo
proprietario ou possuidor do imovel ou pelas demais Unidades das secretarias municipais.



RESULTADOS OBTIDOS

Em relacdo aos processos de Alteracdo Cadastral, houve uma reducao significativa no numero de
processos, bem como, no seu tempo de analise entre os anos de 2021 e 2024. Com as discussoes
para construcao do Manual ocorrendo desde o ano de 2021, entende-se que a consolidacdo dos
critérios e dos procedimentos processuais entre as areas da Unidade de Cadastro Técnico
oportunizaram a reducao principalmente do tempo de analise.

Processos de Alteracdao Cadastral
1500 50

40
1000

30

20

N° de processos

500

10

Tempo médio de tramitagdo em dias

2021 2022 2023 2024 2025

Tipo de Processo




Quanto a reducao do numero de processos de Alteragcdo Cadastral, um fato que pode ter levado
a reducao da entrada de processos na Unidade é que com o aumento de profissionais técnicos
qualificados na Area de Cartografia, foi possivel implementar a atualizacdo mensal dos dados
cadastrais e geométricos dos lotes a partir das novas matriculas abertas pelos 3 (trés) Registros
de Imoveis.

Essas atualizacdes dizem respeito a retificacdes, desmembramentos, unificagcdes e aberturas de
matriculas provenientes de loteamentos e transcricdes. A partir dessa verificagdo mensal de
todas as novas matriculas geradas pelos Registros de Imdéveis de Joinville, identifica-se também
se os dados relativos a edificacdo estdo desatualizados e, quando necessario, encaminha-se
para a Area de Engenharia para os procedimentos de recadastramento.

A Prefeitura Municipal de Joinville possui Termo de Cooperacido firmado com todos os trés
Registros de Imdveis que atuam no municipio, assim como preconiza SILVA et al. na publicacao
“Cadastro Territorial Multifinalitario Aplicado a Gestao Municipal” (2024).

As acdes de sensibilizagao realizadas pela SEFAZ junto as outras Unidades da Administracao
Direta e Indireta que geram dados a serem inseridos no cadastro imobiliario também possibilitou
que a manutencido do mesmo seja mais efetiva.



CONSIDERACOES FINAIS

Como préoximos passos para qualificagcao do Cadastro Territorial Imobiliario do Municipio de

Joinville, citam-se os seguintes projetos com contribuicoes da Unidade de Cadastro Técnico:

1.
2.

Decreto referente a RRCM e implantacao das parcelas certificadas;

Atualizacao da base cartografica digital da area urbana e area de expansao urbana
parte do municipio de Joinville, (ortofotos, fotografias aéreas obliquas, mapeamento
LIDAR, restituicdo aerofotogramétrica, processamento dos dados LiDAR,
geocodificacao, atualizagao cadastral e elaboracao de proposta técnica para nova PGV
(contrato em andamento);

Atualizacao da Lei Complementar n.° 389/2013 e da Planta Genérica de Valores;
Disponibilizagao da Certidao Unificada de Cadastro Imobiliario e Declaragcdo de Dados
Cadastrais;

Criacao do Observatorio do Mercado Imobiliario.
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