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Resumo: O presente trabalho visa apresentar uma série de discussdes envolvendo os
processos espaciais responsaveis pela atual configuracdo geografica das habitagBes da area
central de Niter6i. Para atingir tal propésito, foi realizada uma analise panoramica da situacao
urbana das residéncias na localidade estudada, utilizando como principal ferramenta de estudo
a comparacdo entre diversos dados estatisticos, oriundos de estudos promovidos pela
Prefeitura Municipal de Niteréi (PMN), recuperando a integragdo que a populagdo mantém com
o lugar. O resultado obtido ressalta a tendéncia que a populacéo local assume, ao longo dos
anos, ao deixar as areas centrais em busca das zonas periféricas com carater tipicamente
residencial.

Palavras-Chave: Niter6i, Habitacdo, Lugar.

Abstract: The present work aims to present some discussions involving the responsible space
processes for the current geographic configuration of Niterdi central area’s habitations. To reach
this intention, had been done a panoramic analysis of urban’s residence situation in the studied
locality, using the comparison between diverse given statisticians as main tool of study,
derivated of Prefeitura Municipal de Niter6i (PMN) promoted studies, recovering the integration
that the population keep within the place. The gotten result standes out the trend that the local
population assumes, throughout the years, when leaving the areas central offices in search of
the peripheral zones with typically residential character.
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INTRODUGAO

O presente trabalho visa discutir a tendéncia recente que a populacdo, em especial a dos grandes centros
urbanos, vem adquirindo em sair das areas centrais, tendo como principal destino areas circunvizinhas
mais valorizadas economicamente; como a Regido Oceénica, tomando como espaco vivido a cidade de
Niter6i-RJ. A pesquisa foi realizada com base na comparacdo entre a diversidade de dados estatisticos
fornecidos a partir de arquivos virtuais pré-existentes, elaborados pela Prefeitura Municipal de Niteroi.

A ocupagédo da atual area central da cidade se efetivou de maneira semelhante a constituicdo da rede
urbana da maioria dos centros metropolitanos em escala regional e nacional, nas décadas de 1960 e
1970. Assim, quando analisamos o espac¢o urbano fluminense, entende-se como esfera de encontro as
multiplas e diversas trajetorias, da interdependéncia e da inter-relagéo.
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De tal modo, os agentes, através dessas inter-relagcdes, produzem o espaco; e este, por estar sendo
constantemente construido, esta sempre por concluir. As discussdes aqui apresentadas estdo orientadas
na existéncia de novas territorialidades associadas ao processo espacial de reordenamento urbano das
habitacdes na area central de Niter6i, que provocam uma série de transformacdes na relacdo do morador
com a cidade e que contribuem para deslocacbes, desativacGes e redistribuicdes de firmas e de
residéncias no interior da cidade.

Segundo Tuan (1983), essas relacdes sdo caracterizadas a partir de um pertencimento que a comunidade
possui com o lugar, pois...

(...) lugar significa muito mais que o sentido geogréafico de localizacéo.
Nao se refere a objetos e atributos das localizacdes, mas a tipos de
experiéncias e envolvimento com o mundo, a necessidade de raizes e
seguranca (RELPH, 1976).

Ou seja, cada lugar reage de uma maneira prépria, a partir de condigGes pré-existentes. Diz-se também,
neste sentido, que o lugar com suas caracteristicas locais e globais, é reflexo da compressdo espaco-
tempo — se de um lado as redes de fluxos diminuem as distancias espaciais -, por outro, a velocidade em
gue se processam tais fluxos tende a quase extinguir a dimensdo tempo. Para Harvey (1992, p. 190) “o
progresso implica a conquista do espaco, a derrubada de todas as barreiras espaciais e a aniquilacao
ultima do espaco através do tempo”.

Essa aniquilacdo, no entanto, é contraditéria na medida em que “0 espac¢o sO pode ser conquistado por
meio da produgdo do espaco” (Harvey, 1992, p. 234). Isso porque o espaco tanto € o palco onde se
desenvolvem as relagfes sociais, quanto é o local de assentamento dos meios de vida, transportes e
comunicacao.

O Municipio de Niteroi teve, ao longo de sua histéria, diversos planos urbanisticos que, em sua maioria,
ndo alcancaram maiores éxitos. Foram implementadas apenas algumas das recomendacdes de
determinados planos anteriores e, ndo raras vezes, de forma parcial. Mesmo propostas com pressuposta
aceitacdo ndo foram postas em pratica. Em suma, estes planos se caracterizavam por sua nhatureza
eminentemente técnica e pela auséncia de participacdo da populacdo na sua concepcao.

Ademais, tais processos encontram-se ligados a atuagdo dos agentes que produzem o espacgo urbano a
partir de relacdes construidas em escalas local-local e local-global.

No caso de Niter6i, mesmo que o processo de desconcentracdo nao seja tradicional, ora relacionado a
habitagdo, a indUstria ou ao comércio, o bairro do Centro se manteve como nucleo da gestao publica e do
setor de servicos. Isso se refere principalmente ao sistema financeiro, as sedes das empresas com filiais
na cidade — e, também, toda forma de comércio, seja do mais popular até o que se destina as classes
mais abastadas da populacéo.

Aprovado pela Camara de Vereadores no final de 1992, o atual Plano Diretor de Niter6i é fruto dos
debates, seminarios e constantes negociaces com os principais setores organizados do municipio,
resultando em um texto que traduz uma perspectiva de desenvolvimento urbano, acatada (ou néo...) pela
maioria da populacao.

Anos depois, foi instituido o Sistema Municipal de Planejamento Urbano e Ambiental, um processo
continuo de planejamento da cidade, que teve como principal instrumento, na época de sua criacdo e
implementacédo - 1995 a 2000 -, de intervencédo a legislacdo que ordena o uso e ocupacao do solo, cuja
elaboracdo foi proposta no Plano Diretor e esta estruturada em quatro instancias distintas, conforme
abaixo:

1. Leis de carater geral - nas quais sao definidas as normas comuns a todo o Municipio - Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, Lei de Parcelamento do Solo, Cédigo de Edificacdes e Cédigo de Meio
Ambiente;

2. Leis regionais - nas quais sdo fixadas as normas para as cinco Regifes de Planejamento
estabelecidas no Plano Diretor, através dos Planos Urbanisticos Regionais, complementares a Lei
de Uso e Ocupacao do Solo. Estes planos tém como meta o desenvolvimento e a estruturacao
urbana, respeitadas as caracteristicas fisicas, sociais e econdmicas e incorporados os anseios da
populacao de cada uma das regides;
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3. Leis de carater local - define as normas para as areas que apresentam caracteristicas
peculiares, através da regulamentacédo de Areas de Especial Interesse, interesse que pode ser
econdmico, turistico, pesqueiro, agricola, ambiental, paisagistico ou urbanistico;

4. Leis ordinarias - regulamentam aspectos especificos ou emergentes da vida urbana.

A figura abaixo mostra a organizacdo dos meios que em conjunto formam a estrutura do Plano Diretor
municipal de Niteroi:

PLANO DIRETOR
| | ]
LEI DE LEI DE CODIGO
cODIGO
‘ USOE PARCELA- DE
DE MEIO
OCUPACAO MENTO DO EDIFI-
GERAL DO SOLO oo CAGOES AMBIENTE

I PLANOS URBANISTICOS REGIONAIS |
]
[ [ |

REGIAO
REGIAO
PRAIAS
. NORTE
DA BAIA
REGIONAL

REGIAO
OCEANICA

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

TURISTICO
SOCIAL AMBIENTAL URBANIS- § | apau PESQUEIRO
AGRICOLA

PONTUAL

LEGENDA LEIS ORDINARIAS

|:| APRESENTADADO EM MINUTA
|:| EM ELABORAGCAO - NAO APRESENTADO
- A SER ELABORADO

Figura 1. Fluxograma da divisédo do Plano Diretor em diversas escalas.

Niter6i assume um referencial importante para o Brasil em questdo de planejamento urbano, visto que
todo o seu centro urbano possui vias de facil e convergente acesso. E uma das poucas cidades que
questiona e tem dado continuidade ao seu Plano Diretor. Estd ao lado de cidades como Curitiba, Sao
Paulo, Belo Horizonte, Santo André, Santos, Campo Grande, Jundiai, Recife e outras; que ja possuem
certa tradicdo em ordenar o seu crescimento e promover uma pratica de Reforma Urbana.

2. Alinsercédo de Niterdi na dindmica de esvaziament o demografico das areas centrais urbanas.

A Regido de Planejamento das Praias da Baia, da qual a area central de Niter6i esta situada, conta com
191.464 habitantes (IBGE 2000) e area de 21,62 km2, localizada no entorno da Baia de Guanabara e é
composta pelos bairros de Boa Viagem, Cachoeira, Charitas, Centro, Fatima, Gragoata, Icarai, Inga,
Jurujuba, Morro do Estado, Pé Pequeno, Ponta d'Areia, Santa Rosa, Sdo Domingos, Sdo Francisco,
Viradouro e Vital Brasil, representados no Mapa 1.

E a regido mais populosa e densa do municipio. O seu maior crescimento se deu nas décadas de 50 e 60,
mas atualmente apresenta uma das menores taxas de crescimento demografico anual (0,36%).
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Mapa 1. Representacdo dos Bairros da Regido das Pra ias da Baia.

As tabelas abaixo mostram a evolucao da taxa de crescimento demografico das Regides de Planejamento
a partir da variacdo populacional entre 1991 e 2000, em seguida por bairros, ao longo dos trés ultimos
censos realizados pela Fundacéo IBGE.

Regifes de Plangjamenta | 1996 2000 Taxas de crescimento
Hiterdi 450.360 459.451 0,50
Coednics 43727 55790 B,28
Leste 4752 5.581 410
Pendatiba 47 G52 43 620 1,00
Praias da Baia 193.529 191 464 -0,31
Morte 160.374 156.996 -0,53

Tabela 1. Taxa de crescimento segundo as Regides de  Planejamento.

A andlise das duas tabelas em conjunto revela, de anteméo, uma tendéncia que a populacéo residente
nas areas centrais vem assumindo, nas Ultimas décadas, em sair de suas habitagBes anteriores; situadas,
no caso de Niter6i, na Regido de Planejamento Praias da Baia, e em especial no bairro do Centro. Tal
comportamento em relagdo a dindmica demografica na regido e nesses dois bairros se explica pela
estabilidade econémica alcancada por uma parcela significativa dos chefes de familia, que passa a morar
em bairros com melhor qualidade de vida; como os situados na Regido Oceanica.
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Bairros 1991 1996 Taxa de crescimento anual %
Hiterdi 436.155 450.364 0,64
Camboinhas 926 1.412 5,50
Chartas 3.854 5.795 5,20
Engenhio do Mato 5921 5.855 5,39
“Wiradouro 2898 3.951 E.40
Jacaré 2582 3.465 5,05
ftzipacs 11136 14.572 595
Wigozo Jardim 37 4727 4,92
Biaciu 4.230 5418 4,75
Piratinings 9.265 11.6358 4 66
Caramujo 10.705 13.425 4 B3
Cantagalo 5.540 5.035 4,20
lcaral 52.454 74.096 3,46
Santa Barbara 4 545 5476 3,35
Morro do Estado 3.533 4.095 3,01
tacoatiara 995 1146 287
Largo da Batalha 5.659 9.523 245
Warzea das Mogas 1.489 1.6352 2,38
Jurujubs 3507 3.918 2,25
lIha da Conceigio 5.990 G.5645 2,11
“ila Progresso 2160 2.5391 205
Matapaca a05 558 1,80
Catubd 2417 2633 1,73
haria Paula 4251 4614 1,65
Saps& 4.201 4.524 1,49
P& Pegueno 3.283 3.454 1,20
Boa Yiagem 2014 2112 095
Inoa 15496 16.231 0,93
Fonseca 57 534 57 944 o014
S0 Francisco 9.620 9541 0,04
Porta D'Areia 5.942 5.252 0,03
ftitiocs 7547 7T -0,18
Fio do COuro 31471 3.100 -0,45
Engenhoca 232681 22EV2 -0,51
Gragoata 1893 186 -0,74
Barreto 16.782 15.575 -1,11
Santans 9506 5.555 -1,34
Centro 21 632 20175 -1,38
Fatitma 3.867 3.580 -1,48
Maceid 4.093 3.753 -1,72
S840 Lourengo 9.441 S.615 -1.,81
Cachoeirs 3.596 3.269 -1.,89
buariciLi f=l=t] a7 -1,94
Sao Domingos 5281 4746 =211
Baldeacdor 4. 756 4.211 -2.40
Cubango 11.222 9.927 -242
Tenente Jardim 2.320 1.969 -3,23
Vital Brasil 3.560 2.924 -3,86
Santa Rosa 43174 25.660 -1

Tabela 2. Cadastro do crescimento anual da populaca

0 por bairros.

O Padréo Construtivo Imobiliario serve como justificativa para demonstracado da perda de qualidade de

vida que a area central da cidade vem adquirindo com o passar dos anos, conforme a tabela abaixo:

Bairros

Padrao Construtivo

Sao Francisco

Alto

Boa Viagem
Charitas
Gragoata

Icarai
Inga
Pé Pequeno
Santa Rosa
Sao Domingos

Médio
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Vital Brazil

Centro
Fatima Médio Degradado
Ponta da Areia

Cachoeiras
Jurujuba
Morro do Estado
Viradouro

Precério

Tabela 3. Cadastro Classificatorio dos Bairros segu  ndo o Padrédo Construtivo
Predominante.

3. Processos Espaciais Modificadores da Area Centra | de Nitero6i

Na Sub-Regido Centro, na qual a area central da cidade se insere, procurou-se direcionar o adensamento
urbano para a Area de Preservagdo do Ambiente Urbano - APA-U - Centro e para as areas adjacentes,
cuja populacdo tem diminuido nos Ultimos trinta anos, com critérios compativeis a manutencédo das
caracteristicas locais através do estimulo ao uso residencial como forma de revitalizagdo. Aproveita-se,
dessa maneira, a infra-estrutura e os servicos disponiveis, simplificando a legislacéo, de forma a oferecer
opcdes de moradia diferenciadas. Assim, incentiva-se a construgcdo de edificios residenciais de quatro
andares.

Foi garantido também o apoio a todas as medidas previstas na regulamentacéo das Areas de Preservacéo
do Centro, Ponta d’Areia e Sao Domingos, Gragoata e Boa Viagem, prevendo a aplicacdo de instrumentos
de politica urbana. Tais ruas, em contrapartida, passaram a ser caracterizadas por prédios mais altos, ou
por areas que tendem a degradar-se; por motivos relacionados as diversas formas de poluicao dos
grandes centros, exemplificando as ruas General Andrade Neves, Padre Anchieta e Feliciano Sodré, onde
sdo permitidos prédios de até doze andares.

No tocante aos processos espaciais modificador da paisagem urbana, constatou-se que 0 processo de
inércia ocorre de maneira mais significativa sobre as habitacdes, fendbmeno observado em incursdes a
campo, quando se atesta a degradacao das edificacdes localizadas nas proximidades da Avenida Amaral
Peixoto, na medida em que se distancia do Terminal das Barcas. Entre os principais determinantes
responsaveis pela corrosdo da estrutura dos edificios estdo a alta emissao de poluentes por veiculos
automotores, somados a uma intensa circulacdo em torno do eixo central, que garantem uma producao
diaria de calor latente.

Destacando o nivel rentario dos chefes de familia, o Centro ocupa uma posigdo intermediaria na tabela
abaixo, apresentando uma maioria significativa dos chefes de familia com rendimentos de mais de 5 a 10
Salarios-Minimos (32,11%).

Isso faz com que, ao longo da sucessédo das geracdes, se diminua o potencial da especulagdo imobiliaria
sobre a regido, espelhado no fato de que, segundo o artigo 3° do texto estabelecido no Plano Diretor
Municipal,

A cobranga da outorga onerosa do direito de construir sera definida pela
formula: SC = [(Ca — Cb)? / FC] x VV, sendo: SC = valor do solo criado,
Ca = coeficiente de aproveitamento do terreno, Cb = coeficiente de
aproveitamento basico, FC = fator de correcdo, VV = valor venal do
terreno, utilizado para o calculo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial e Urbana [IPTU] (PMN, 1992).

Na conformidade com os dados apresentados, dos 8.306 domicilios situados no Centro, 91,03% séao
particulares permanentes; onde predomina os apartamentos como tipo de habitacdo. Na condicdo de
ocupagao, se relata uma situacao peculiar, onde a oferta de iméveis para aluguel é grande (44,78%).
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Rendimento dos chetes de domiclios (Salarios Minimos)

Bairros Total Sem rendimentos Ae 2 hais de 2 a3 Mais de 3 a 10 Mais de 10 & 20 Mais de 20 & 30 Mais de 30
Ahs. % Ahs. % Ahs. % Ahs. % Ahs. % Ahs. % Ahs. %
Hiterdi 456,397 292200 6:0% 96594 MAT% 96610 2M47% |  89.465| 19,60%| 7R.065  16,89% 28811  6M% 38612  8,46%
Camboinhas 2852 4 119% 134 470% 168  583% 2300  806% B45| 22E2% 477 1E73% 1164 4081%
tacostiara 1.334 220 1g5% 87  BS2% 125 937T% 149 1117% 3 2331% 193 1447% 47 3351%
Bioa Viagem 2071 40)  132% 25 120% a4 404% 416 20,01% £20) 2982% 364 1751% 530 2549%
S0 Francisco 9.579 a0 314% 1069 11,16% 823 859% 1573 1642% 2344 44T% 1274 1330% 2195 291%
Icaral 74837 15| 229% 2843 380% G869 918% 14109) 1889%  21.719] 2902% 10947| 1453%| 16635 2223%
Matapaca 834 3B 456% 7| 851% 123 1475% 145 1739% 179 2146% 104 1247% 174 2086%
Vil Progresso 2899 T 245% 376 1287% 386 1338% 422 1456% 689 2377% 349 1204% 604) 2083%
Ingé 16.543 429 259% 1218 T36% 1789 1081% 3181 1923% 4562 27 70% 2154 1302% 31900 19.28%
Haifu 17.184 900, 524% 1682 979% 2511 1461% 3243 1887% 4210 2450% 1777 1034% 2861 1665%
Wital Brasil 3.083 154 503% 497 16.23% 509 1EE2% 551 1799% E16| 2011% 336 1097% 400) 1308%
Biadu 5282 354 B70% 1509 2857% 1391 2633% 831 1573% 533 10,09% 155 293% 509 9F4%
580 Domingos 4530 195 432% B02| 1314% £33 1526% 963 21,03% 1268 27R3% 437 954% 3 902%
Jacaré 4147 379 914% 1359 3277% 1184 2855% 489 11,79% 249 B00% 16| 280% 371 895%
Piratinings 14268 1193 840% 2FE6|  1863% 2864 2007% 2641 1851% 2813 1972% 835 EB27T% 11900  834%
Pé Pegueno 3830 137 338% 446 1164% 652 1702% ars| 2546% 967 2525% 336 87T% 3T 828%
Santa Rosa 26905 1.286) 4758% 3819 1419% 4413 1640% 6151 2286% 6776 2518% 2249 836% 2211 822%
Matia Paula 6014 623 10,36% 1600 2660% 1543 2566% 847 1408% 637 1059% 322 535% 42 T3I5%
Ria o Curo 3559 255 716% 11000 3091% 1.010) 28358% S| 1604% 266 TAT% 157 441% 2000 562%
Murigui 987 74 7a0% 322 5262% 203 2057% 167 1692% 116 1175% 36 567% 43 496%
Engenho do Mato 12187 1081 871% 2406 1974% 3044 24108% 2595 M29% 209 1BAT% 543 448% s19)  428%
Gragoata 218 1] 505% 27 1239% 73 3349% 45| 2064% 33 1514% 2| 9B3% 8 3E7%
Cubango 10629 458 459% 2235 2103% 2151 2024% 2722 25E1% 2169 2041% 5100 480% 354 333%
Cafubd 3504 269 751% 1051 2932% 903 2520% 593 1655% 495 1381% 159 444% 114 318%
Wérzea das Mogas 1805 186 976% B87| 36,06% 578 3034% 224 1176% 126  EBE1% 46 241% 58 304%
Fétima 3754 269 7AT% 552 1470% 82| 2MA8T% 1236 3292% BEE| 1774% 1000  266% 10/ 293%
Cantagalo 7.8 465 5.98% 3372 4335% 24539 31E1% 881 1133% 285 366% 14 14T% 202 260%
Fonseca 543740 3652) B72%| 11846 2197% 12557 2309% 13446 2473% 9237 1699% 2129 382% 1407 258%
Cachoegira 3144 388 1234% 1103 3508% 866 27 54% 425 1352% 192)  611% 89 283% 8  258%
Centro 17.743 2 4% 2421 1364% 4245 2392% 5698 S211% 3477 1960% T 418% 49 253%
Charitas 6279 84 1339% 2262 3634% 1959 51.20% 661 1053% 293 4ET% 94 150% 149 237%
Largo da Batalha 5991 736 819% 4165 4632% 2300 2558% 1076 1197% 352 392% 164 182% 195 220%
Porita ['Areia 7128 BE7| 9 36% 13200 1852% 1836 2576% 2076 2912% 909 1275% 179)  251% 14 198%
Maceid 4138 22 778% 1679 4058% 1381 3337% 495 1203% 158 382% 39 094% B 147%
Sartana 5789 405 4 64% 1467 16E3% 2524 2872% 2745 3123% 1300 1473% 220, 250% 125 142%
WYitatouro 3508 351 1001% 1595 4547% 942| 2685% 299 852% 229 BS3% a0 143% 420 120%
Barreto 156897 1009 EB35% 4562 2870% 4912 3090% 3474 2185% 15300 9E2% 2 1739% 189 119%
Sapé 4835 625 1293% 1949 4031% 1349 27 80% 612 1266% 196 410% 47 097% 35 1,14%
Santa Bérbara 5609 451 7EE% 1794) 3046% 1841 31.26% 1201 2039% 456 T T4% 93 158% 33 090%
380 Lourenco 8080 S84 723% 2702 3344% 2236 ZTET% 1657 2051% 07| 875% 124)  153% 70 0&87%
Tenente Jarcim 2208 146 GE1% 874 39558% 753 3410% 324 146T% | 322% 24 109% 16)  072%
Caramujo 13163 1.883 1432% 5358 4071% 3745 2645% 1589 1207% 457 332% 72 055% 77 056%
Engenhoca 22167 2403 1084% TE4E|  3450% 6499 2932% 4003 1808% 1305 589% 192 087% 17| 053%
titioca 7551 7E0) 10 06% 3258 4315% 2496 3306% 835 11,068% 161 213% 2] 0,03% 39 052%
Jurujuba 2857 205 633% 1156 39,09% 935 3162% 489 1654% 136  460% 220 074% 14)  047%
Iha da Conceicéo £.433 E73 1045% 1862 2892% 2312 3591% 1205 1872% 305 474% 53 082% 28 043%
Marra do Estado 3796 08 548% 2202 5854% 1112 2929% 187 493% 47 124% 5 013% 15 040%
Vigoso Jardim 3.364 652 19.38% 1155 3433% 868 2580% 492 1463% 156 470% M| 092% 8 024%
Baldeador 5107 5540 11 44% 2321 4545% 1565 30E64% 523 10,24% 74 145% 29 057% 11 022%

Tabela 3. Rendimento Médio dos chefes de domicilio em salarios-minimos.

4. Caracteristicas Atuais e Tendéncias.

Uma das maiores caracteristicas do Centro de Niteréi € a existéncia, até a atualidade, de varias
edificacGes que datam do final do séc. XIX e coexistem com prédios novos, construidos, sobretudo, no
pés-guerra (Figura 2). Heranca dos primeiros planos urbanisticos, o Centro € dotado também de pracas
importantes como a do Rink, a da Republica e o Jardim S&o Jo&o.
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Figura 2. Vista panoramica da rede de servicos do C  entro de Niteroi.

O Rink, que ja se chamou também Campo de Dona Helena e Largo da Memodria, sediou as atividades
politico-administrativas da Provincia. O Jardim S&o Jodo, onde foi construida a Igreja Matriz, era a sede
religiosa. Ja a Praca da Republica foi erguida no sentido de lembrar o fato histérico e os homens que
lutaram por ele, sendo que na década de 1970, foi totalmente destruida e no seu lugar, fincado o
"esqueleto” de um prédio que permaneceu inacabado até o final da década de 80, quando foi implodido
pelo Governo do Estado. A Praca da Republica foi reconstruida com a preocupacado de se respeitar as
suas caracteristicas originais.

E ao redor da Praca da Republica que estd um dos mais importantes conjuntos arquitetdnicos do
Municipio constituido pelos prédios do Liceu "Nilo Pegcanha", da Camara Municipal, da Policia Civil, do
Palacio da Justica e da Biblioteca Publica Estadual. O conjunto é testemunho vivo da arquitetura do final
do séc. XIX e as edificacbes sao tombadas pelo Patriménio Histérico.

O Centro continua desempenhando relevante papel como sede do Poder Administrativo em nivel
municipal, tanto pela presenga do Executivo, do Legislativo, quanto do Férum e da igreja Matriz.

Historicamente local de grande concentracdo comercial e de servigos, o Centro assistiu na década de
1970 a migracdo de muitas lojas para outros bairros da cidade. Mas, na contemporaneidade, vive
processo de rejuvenescimento comercial, com a profusdo de shopping-centers. Assinala-se também a
proliferacdo do comércio informal (ambulantes), conseqiiéncia das dificuldades estruturais da economia
brasileira.

No tocante a vida financeira, o Centro de Niteréi ainda concentra a maior quantidade de agéncias
bancarias e de casas de cambio do municipio. A atividade contribui para o0 aumento do fluxo da populacéo
flutuante, fato que se soma ao grande numero de pessoas procedentes do proprio Municipio e de
municipios vizinhos. Elas circulam pelo Centro por ele ser ponto de passagem em dire¢cdo ao Rio de
Janeiro - através das barcas, aerobarcas e 6nibus e por ser a sede do novo terminal rodoviario que
revolucionou e disciplinou o trafego de veiculos no Centro. A Praca Araribodia, fronteirica a estacéo das
Barcas, continua a ser um dos lugares mais movimentados de Niteroi.

O Centro da cidade, em termos culturais, apresenta significativos equipamentos: o Teatro Jodo Caetano e
a Sala Carlos Couto, varios cinemas, além da Casa Norival de Freitas - esta em processo de restauracgéo.

Um dos maiores problemas do bairro, a poluicdo do ar provocada pelo grande nimero de veiculos em
circulagdo, decresceu a partir da instalagdo do Terminal Rodoviario Jodo Goulart, onde fazem ponto
dezenas de linhas de 6nibus, antes espalhados pelas ruas do Centro. Mas ainda restam problemas
residuais a serem equacionados, dificuldades comuns a qualquer centro urbano movimentado.

As perspectivas para o futuro sdo otimistas. A revitalizagcdo urbana promovida pela Prefeitura de Niteréi ao
longo da década de 90 molda o novo Centro com os seus efeitos benéficos. Novos empreendimentos
imobiliarios estao sendo lancados a todo o momento valorizando toda a regido.
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