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Resumo: O Municipio de Belém, apds ter recebido as terras pela carta de Sesmaria de 1627, optou
pelo regime da enfiteuse como forma juridica para administrar o patriménio das terras municipais. A
partir de 1970, foi criada a Companhia de Desenvolvimento e Administragdo da Area Metropolitana de
Belém - CODEM, com o objetivo de administrar e explorar economicamente os bens de uso especial e
os bens dominicais da Prefeitura Municipal de Belém, assim como, desenvolver o planejamento urbano
da cidade, cuja atribuicdo atualmente encontra-se na SEURB - Secretaria Municipal de Urbanismo. A
Prefeitura com o objetivo de atualizar o ultimo levantamento aerofotogramétrico (1977), elaborou o CTM
- Cadastro Técnico Multifinalitario, para servir de ferramenta nas ag¢des tributarias, de planejamento
urbano e de regularizagao fundiaria, sendo delegado a CODEM a competéncia de implantar e manter
o banco de dados do CTM.

Abstract: The City of Belém, after to have received lands for the letter from Sesmaria of 1627, opted to
the regimen of the emphyteusis as legal form to manage the patrimony of municipal lands. From 1970
was created the Company of Development and Administration of the Area Metropolitan of Belém -
CODEM, with the objective economically to manage and to explore the goods of special use and the
sunday goods of the Municipal City hall of Belém, as well as, to develop the urban planning of the city,
whose attribution currently meets in the SEURB - City department of Urbanism. The City hall with the
objective to bring up to date the last aerophotogrammetry survey (1970), elaborated the CTM - | register
in cadastre Multifinalitario Technician, to serve of tool in the actions taxes, urban planning and agrarian
regularization, being delegated the CODEM the ability to implant and to keep the data base of the CTM.

A Regularizagao Fundiaria do Municipio de Belém
e o Cadastro Técnico Multifinalitario

Companhia de Desenvolvimento e Administracdo da Area Metropolitana de Belém — CODEM, empresa de
economia mista, regida pela Lei Municipal n® 6.795/70, tem a Prefeitura Municipal de Belém como sua
maior acionista. Contribui, na estrutura administrativa municipal, para o resgate da figura de Belém como
Metrépole da Amazonia, através de atividades de Regularizagdo Fundiaria e de produgdo de dados
fisicos municipais com base nas informag¢des do Cadastro Técnico Multifinalitario- CTM.

O Municipio de Belém apds o recebimento da 12 Légua Patrimonial através de doagao pela Carta de datas
e Sesmaria da Coroa Portuguesa, no ano de 1627, e outras areas por Leis e Decretos estaduais formando
o patrimbnio enfitéutico sob sua jurisdicdo, administrou essas terras através de varios 6rgdos da
municipalidade, até que, a partir de 1970, foi criada a Companhia de Desenvolvimento e Administragéo da
Area Metropolitana de Beléem — CODEM, com o objetivo de administrar e explorar economicamente os
bens de uso especial e os bens dominicais da Prefeitura Municipal de Belém que Ihe forem conferidos,
com vistas a integragdo adequada dessa atividade mercantili aos objetivos de estabelecimento e
implementacdo do Plano Metropolitano de Desenvolvimento Integrado. A partir de janeiro de 2003 entra
em vigor o novo Cédigo Civil Brasileiro, introduzindo modificagdes profundas no direito de propriedade e na
extingdo do instituto da enfiteuse. A CODEM, por forca de determinagdo do poder executivo municipal,
detém a estrutura patrimonial do Municipio e do Cadastro Técnico Multifinalitario (CTM), que contém
requisitos basicos para suas ag¢des de regularizagao fundiaria no Municipio de Belém.

O programa de regularizagao fundiaria tem como principio no Municipio de Belém a integracdo das acoes
juridicas e urbanisticas, e em ambas, o CTM vem auxiliar no processo de reconhecimento da area e na
coleta de informagoes juridicas patrimoniais e urbanisticas através dos dados coletados pela aplicagéo dos
BIC (Boletim de Informagbes Cadastrais) e levantamentos s6cio-econdmicos pela CODEM.
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1.REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A CODEM, dentre outros objetivos, administra economicamente as terras de propriedade do Municipio de
Belém incorporadas ao seu patrimbnio, transferindo parcelas de terra ou lotes, em favor de seus
ocupantes, em conformidade com as diretrizes de desenvolvimento urbano municipal, garantindo e
respeitando os direitos de propriedade adquiridos, anteriormente, por terceiros. Em fungdo do novo Codigo
Civil Brasileiro, vigente, reformulou suas rotinas burocraticas, inserindo novas formas juridicas de
comercializagao.

1.1. COMPRA E VENDA DO DOMINIO PLENO

Consiste na transferéncia do dominio pleno do terreno, de propriedade da CODEM, em favor do ocupante
do terreno e proprietario(a) da(s) edificagdo(6es) nele existente, com a expedigdo dos seguintes
documentos:

« Escritura Particular de Compra e Venda, ou
« Minuta de Escritura Publica de Compra e Venda

1.2. CONCESSAO DE DIREITO A SUPERFICIE

Inserido como instrumento juridico através do Plano Diretor Urbano de Belém — (Lei n® 7.603, de
13/01/1993) e ratificado através do Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257, de 10/07/2001), concedendo, ao
ocupante do terreno urbano e proprietario(a) da(s) edificacdo(des) nele existente, o direito de usufruir, por
tempo e uso determinado, o terreno de propriedade da CODEM, através de contrato firmado entre as
partes, com a expedi¢ao dos seguintes documentos:

« Instrumento Particular de Concessao de Direito a Superficie Oneroso; ou
« Instrumento Particular de Concessao de Direito a Superficie Gratuito .

1.3.RESGATE DE ENFITEUSE

Consiste na transferéncia e cessdo do dominio direto do terreno de propriedade da CODEM ao legitimo
titular do dominio util, devidamente registrado em Cartério de Registro de Iméveis, com a expedi¢do dos
seguintes documentos:

« Recibo de Resgate de Enfiteuse, e
- Escritura Particular de Resgate de Enfiteuse, ou
+ Minuta de Escritura Publica de Resgate de Enfiteuse.

1.4. RATIFICAGAO DE POSSE

Forma de regularizagdo fundiaria, que se da na aquisicdo de um imédvel, devidamente registrado em
Cartério de Registro de Iméveis em nome do(s) adquirente(s), seja por, heranca, doagdo, permuta, ou,
ainda, quando a aquisi¢do do imével ocorre por adjudicagéo, ou seja, transferéncia através de sucesséo
ou cessao por via judicial, com a expedi¢ao do seguinte documento:

« Atestado.

1.5. REGULARIZAGAO FUNDIARIA ESPECIAL

A CODEM, com o objetivo de garantir a melhoria de condi¢cdes de vida da populagdo, bem como, o direito
a moradia aos ocupantes de terrenos em assentamentos subnormais, tem dado tratamento diferenciado
na regularizagdo fundiaria de terrenos de sua legitima propriedade, através de ac¢des conjuntas, com
outros 6rgaos da Prefeitura, entidades de classe e com a comunidade em geral.

Condigao necessaria para execugéo do servigo de levantamento de campo do terreno a ser regularizado:

« que esteja edificado e devidamente delimitado, por cerca, muro ou piquete em todo seu perimetro;
« que apresente condigoes minimas de acesso ao terreno.
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1.6. OUTROS SERVICOS
Atendimento de Solicitagdes e Oficios diversos, tais como:

« calculo do valor de terreno;
« parecer técnico;

« levantamento de campo;

« pesquisa patrimonial; e,

« outros.

2. 0 CTM COMO FERRAMENTA PARA A REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A utilizagdo da base de dados, cartografia do CTM e o desenvolvimento de sistemas de informacgéo
(software), pela prépria equipe de desenvolvimento da Empresa otimiza a tramitagdo e o controle dos
processos administrativos, bem como, o gerenciamento eficiente das informagdes proporcionando maior
eficacia na prestagdo de informagao, aumentando a satisfagdo das pessoas que procuram ou estdo
envolvidas em programas de regularizagao fundiaria.

A CODEM esta implantando o SIENF (Sistema de Informacgdes Enfitéuticas), que tem relagédo direta com o
CTM, através do chaveamento da inscrigao imobiliaria ao nimero do protocolo do processo na Empresa.

A Empresa possui no seu acervo patrimonial aproximadamente 185.000 imdveis cadastrados, pelos dados
do CTM a quantidade de iméveis no Municipio de Belém é de aproximadamente 361.000 iméveis, o que
resulta na elaboragdo de um projeto especifico de identificagdo patrimonial cuja analise definira os imdveis
localizados em area de dominio pleno, areas de Marinha, administradas pelo GRPU, areas localizadas na
22 | égua Patrimonial e iméveis situados em areas do patriménio municipal, cujo ocupante dispde somente
da posse do terreno.

A seguranga e atualizacdo das informagdes de propriedade dos imdveis estdo ligadas diretamente a
criagdo de um protocolo (linguagem de computagéo) entre o CTM — SEFIN (Secretaria de Finangas do
Municipio) detentora do acervo tributario — IPTU, e a CODEM, detentora do acervo patrimonial das areas
municipais, para que, 0s servigos realizados por ambas as Empresas quando do deslocamento de
equipes de campo para revisdo e atualizagdo de solicitagbes provocadas pelos usuarios, tenham
integracéo de dados, que contribuirdo para a dindmica de atualizacdo e seguranga do sistema de banco
de dados.

O CTM subsidia a regularizagdo fundiaria em diversas etapas do processo. Inicialmente s&o apurados
dados sobre a propriedade do terreno, com base no levantamento topografico planialtimétrico da area a
ser regularizada e paralelamente sao obtidas informagdes sobre o numero de lotes situados na area, se o
terreno é utilizado para fim habitacional, misto ou outros. Através dos valores atribuidos ao IPTU, séo
obtidas nogdes sobre a renda da populagao, que serédo confrontadas com o cadastro sécio-econémico.

Através de levantamento soécio-econdmico sido coletadas informagdes sobre as familias que moram no
local a ser regularizado, nivel de renda, grau de escolaridade dos moradores, caréncia de servigcos
existente na area, tais como: escolas, postos de saude, areas de lazer e outros. Outras informacdes
colhidas s&o: nome, filiacao, ocupacao, situacao de emprego, numero de filhos menores, nimero de filhos
em idade escolar, controle de vacinagao e outros. Esses dados serédo importantes para subsidiar a escolha
do instrumento de regularizagdo a ser usado na area. O citado cadastro € desenvolvido por assistentes
sociais e aplicado com a colabora¢do da comunidade, garantindo assim o engajamento da populagéo no
processo, principalmente através de organizagdes juridicas da populagdo atingida, como por exemplo
associagdes de moradores, favorecendo assim, a interlocu¢do com os 6rgéos publicos e o envolvimento
dos moradores com o resultado final.

Para desenvolvimento do projeto urbanistico o CTM subsidia na obtencdo dos dados referentes a
infraestrutura como: condigdo topografica, condigdo de superficie, uso do solo, destino dos dejetos,
captagado de agua, iluminagao publica e domiciliar, telefone, pavimentagéo, tratamento de lixo, transporte
coletivo, localizagado dos equipamentos comunitarios. Quanto aos imdveis sao coletados dados referentes
a: categoria de propriedade, condicdo de superficie, conservagdo, elemento construtivo, padréo da
edificacao, regime de utilizagao e tipo da edificagao.
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