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Resumo: A disponibilidade de ferramentas de apoio em processos de tomada de decisado
vem auxiliando cada vez mais as administragbes publicas na resolugdo de problemas
urbanos. Dentre estas ferramentas estdo os Sistemas Multifinalitarios de Informagdes que,
com o0s avangos tecnologicos, tornam-se cada vez mais completos. O sucesso destes
Sistemas esta ligado a qualidade de suas partes integrantes, em especial, do Cadastro
Técnico Imobiliario.

Neste trabalho sdo demonstrados os procedimentos adotados na realizagdo do Cadastro
Técnico Imobilidrio em uma area de estudo do municipio de Campina das Missdes - RS.
Para tanto, foram utilizadas técnicas de posicionamento por satélites do sistema GPS e
técnicas tradicionais de levantamento cadastral.

Palavras-chave: Cadastro Técnico Imobiliario.
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1. Introducao

Atualmente, verifica-se cada vez mais a importancia de uma administragédo publica eficiente, capaz de dar
uma resposta adequada as necessidades da populagdo sem desperdicios do dinheiro publico. Para dar
esta resposta, poucos administradores ja perceberam a importancia de um Sistema Multifinalitario de
Informagdes Territoriais. Tal sistema € aberto, de constante atualizagao e aperfeigoamento, constituido por
uma RRCM - Rede de Referéncia Cadastral Municipal (precisa, confiavel e proxima ao usuario) e pelos
cadastros técnicos e tematicos ligados a ela. Dentre estes cadastros destaca-se o Cadastro Técnico
Imobiliario.

A partir da aprovagao da Lei de Responsabilidade Fiscal, que estabelece que todos os municipios devem
realizar o mapeamento de sua area urbana e avaliagdo minuciosa dos iméveis, para fins de cobranga de
impostos, o Cadastro Técnico Imobiliario das cidades comegou a ganhar maior atengdo. Além do controle
de impostos, o Cadastro Técnico Imobilidrio também deve servir como base para desenvolver estudos de
viabilidade para futuras obras publicas, levantar demandas de expansao da infra-estrutura urbana, prever
custos de desapropriagdes, dentre outras proje¢cées da administragdo publica e privada, constituindo-se,
portanto em ferramenta de grande utilidade nos processos de tomada de deciséo.

A maioria das cidades brasileiras possui um cadastro técnico ja realizado. Porém, principalmente em
cidades de pequeno porte, tal cadastro tradicionalmente é realizado de forma analdgica, através de tabelas
€ mapas impressos em papel, sem qualquer sistema de coordenadas, impossibilitando a sua conexado com
outros tipos de cadastro. Outro problema verificado é o grau de desatualizagdo e confiabilidade deste
cadastro, tendo em vista que na maioria dos casos nido é realizado por pessoal qualificado e sua
atualizagdo ndo ocorre de uma forma continua e dindmica.

2. Caracterizacdo da Area de Estudo

O municipio de Campina das Missdes esta localizado na Regido Fronteira Noroeste do Estado do Rio
Grande do Sul, distante da capital, Porto Alegre, 530 quilémetros.

Segundo a FEE - Fundag&o Econdémica e Estatistica (2004), o municipio tem uma area de 225,8 Km? e
aproximadamente 6.270 habitantes. A grande maioria da populacéo é rural. Devido a suas caracteristicas
fisicas e topograficas, a comunidade foi denominada inicialmente de Campina.

A expressdo “das Missbes” foi acrescentada ao seu nome pelo fato desta “col6nia” ter pertencido
anteriormente ao municipio de Santo Angelo, considerada o mais importante da regido das Missbes
Jesuiticas fundadas no século XVII. Em 1931, quando Santa Rosa emancipou-se de Santo Angelo,
Campina passou a figurar como 5° Distrito de Santa Rosa. Em 09 de outubro de 1963, Campina das
Missbes tornou-se municipio e sua instalagao como tal deu-se em 1964.

O modelo de coloniza¢do adotado na chegada dos primeiros ocupantes (russos e alemaes) foi o de colbnia
de povoamento, onde cada familia recebia um lote de 25 hectares, entendido pelo governo da época como
suficiente para as necessidades basicas e subsisténcia das familias. Esses lotes foram sendo subdivididos
com o passar dos anos configurando-se hoje em pequenas propriedades rurais de, em média, 12 hectares
e lotes de aproximadamente 300m? na area urbana.

3. Metodologia

Esta etapa do trabalho consistiu no levantamento geométrico e cadastral de 08 quadras da area urbana do
municipio previamente selecionadas para realizagdo do estudo de caso do Cadastro Técnico Imobiliario.

3.1 Levantamento Geométrico dos Iméveis

O levantamento geométrico das quadras foi realizado em duas etapas e por dois métodos distintos.

Para realizar o levantamento dos arruamentos (contorno das quadras) foi utilizada a tecnologia GPS (dois
receptores de freqliéncia simples (L1) com acuréacia horizontal de 5mm + 1ppm e vertical 10mm + 2ppm,

com doze canais independentes, do modelo ProMark2). O método de posicionamento executado foi o
“Stop-and-go”, também denominado estatico rapido. A taxa de gravagao das observagdes foi de 1 segundo
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e a mascara de elevacao de 15°. Foram levantados no minimo dois pontos em cada face de quadra, junto
aos cordoes dos passeios existentes, de modo que pudesse ser obtido pelo menos um alinhamento por
face. O tempo de ocupacgdo de cada ponto variou entre 3 e 7 minutos. Todo o levantamento GPS desta
etapa foi amarrado a Rede de Referéncia Cadastral Municipal existente no municipio.

O interior das quadras — divisas dos lotes e edificagdes — foi levantado utilizando-se cabos de agrimensura
de 20m.

3.2 Levantamento Cadastral dos Imoéveis

Na coleta dos dados cadastrais dos imoveis das oito quadras pré-selecionadas foram preenchidos o
Boletim de Informagbes Cadastrais (BIC) e o Boletim de Cadastro de Logradouro (BCL).

O Boletim de Informagdes Cadastrais € considerado o principal documento do cadastro técnico imobiliario,
tendo como fungéo registrar os dados técnicos e informagbes cadastrais de cada um dos elementos
levantados em campo. A partir das informagdes constantes nele é que sdo gerados os demais produtos,
como plantas de quadra e bairros. Sua estruturacdo deve ser feita de modo a garantir que todas as
informagdes sejam de utilidade para a administragdo, garantindo que nao haja repeticdo das mesmas
informagdes. Devem ainda ser observados os fatores referentes a estruturagdo de um posterior banco de
dados. Este documento contém informagdes referentes a ao proprietario e localizagdo do imovel, e
informagdes relativas ao terreno, tais como medidas, area, niumero de frentes, topografia, pedologia, etc.
Além disso, contém informagdes acerca das edificagdes (area construida, estado de conservagéao, padréao,
uso) e um croqui do terreno e sua benfeitorias. Ele pode ainda agregar informagdes socio-econdmicas e
culturais dos moradores, de acordo com o interesse da administracdo, visando agregar mais dados para
auxilio nos processos de tomada de decisdes.

O Boletim de Cadastro de Logradouro, assim como o BIC, tem a funcao de registrar dados técnicos e
informacdes, porém, dados dos logradouros das areas onde se realiza o cadastro técnico imobiliario.
Contém informagdes relativas aos servigos publicos basicos presentes nas ruas e avenidas, tais como
rede de telefonia, esgoto, iluminagdo publica e coleta de lixo, dentre outras. Também deve ser elaborado
visando a posterior estruturacdo de um banco de dados. Neste trabalho foi preenchido um BCL para cada
face de quadra onde se realizou o cadastro técnico imobiliario.

3.3 Sobreposicao dos Dados

As informagbes coletadas em campo foram posteriormente processadas, vetorizadas e sobrepostas com o
auxilio do software AutoCAD. O resultado pode ser visto nas figuras 1 e 2.
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Figura 1 : Levantamento GPS — Stop-and-go
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Figura 2 : Levantamentos geométrico e cadastral sobrepostos.

4. Consideragoes Finais

Como parte de um Sistema Multifinalitario de Informagdes, o Cadastro Técnico Imobiliario apresenta-se
como uma das principais ferramentas de auxilio no processo de tomada de decisbes por parte das
administragdes publicas. Por esse motivo o estudo e implementagcdo de novos métodos de levantamento
se fazem necessario a fim de facilitar a elaboracdo de novos cadastros e a atualizagcdo de cadastros ja
existentes.

Os resultados encontrados ao longo deste trabalho utilizando o sistema de posicionamento GPS foram em
geral bastante satisfatérios, considerando-se que a precisdo posicional em relagdo a RRCM ficou em torno
de 3cm. Com base nessa precisdo alcangada, consideramos viavel a utilizacao da tecnologia GPS para o
levantamento dos arruamentos para fins de apoio ao Cadastro Técnico Imobiliario.

Como produtos desse trabalho foram gerados:
- Mapa base com o contorno das 8 quadras selecionadas e quadras vizinhas;

- 8 mapas de quadra compilando os dados do levantamento GPS e do levantamento das edificagbes e
limites dos lotes;

- Boletim de Informagdes Cadastrais de cada lote;
- Boletim de Cadastro de Logradouros de cada face das quadras selecionadas.

Devido ao curto prazo de realizagdo deste trabalho as informagdes coletadas nos BIC e BCL ndo foram
compilados em um banco de dados digital, o que facilitaria uma posterior conexao com o0s arquivos
vetoriais gerados.
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