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Analise geoespacial historica de um nucleo informal objeto de REURB: estudo de
caso do Alto da Rainha, Senhor do Bonfim-BA

Historical Geospatial Analysis of an Informal Settlement Subject to Urban Land
Regularization: Case Study of Alto da Rainha, Senhor do Bonfim, Bahia, Brazil

Taiane Araujo de Jesus '

Vivian de Oliveira Fernandes 2

RESUMO: Este artigo analisa a evolugao morfoldgica e o grau de consolidagao fisica do niicleo urbano informal
Alto da Rainha, em Senhor do Bonfim-BA, entre 1998 e 2024, considerando sua inser¢do em area objeto de agdes
de Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB). A metodologia baseou-se no uso de geotecnologias ¢ na
comparacdo multitemporal de ortofotos, bases vetoriais de lotes, edificagdes e quadras, zoneamento urbano
municipal e dados censitarios do IBGE. Os lotes e edificagoes de 1998 foram delimitados por fotointerpretagao,
enquanto a base de 2024 foi obtida junto a Prefeitura Municipal. As transformagdes foram classificadas segundo
categorias morfologicas e, posteriormente, foram construidos indicadores de consolidagdo fisica por quadra,
considerando densidade construtiva, subdivisdo fundiaria e ocupacdo dos lotes. Os resultados indicam intensa
transformag@o fundiaria e construtiva, com aumento de 115 para 1.747 lotes ¢ de 107 para 1.144 edificagdes no
periodo analisado. O mapa de consolidagdo revelou padrdes espaciais heterogéneos, com maiores indices nas
porgdes sul, sudeste e sudoeste, e menores indices nas por¢des norte, nordeste e noroeste. A sobreposi¢do com o
zoneamento urbano e os dados censitarios permitiu ampliar a caracterizagdo territorial do nticleo, relacionando
sua configuracdo fisica ao ordenamento urbano e ao contexto socioespacial. Conclui-se que a abordagem
geoespacial multitemporal constitui ferramenta relevante para subsidiar diagnosticos territoriais em nucleos
urbanos informais.

Palavras-chave: Regularizagcdo Fundiaria Urbana, Nucleos Urbanos Informais, Morfologia Urbana; Analise
Geoespacial.

ABSTRACT: This paper analyzes the morphological evolution and physical consolidation degree of the Alto da
Rainha informal urban settlement, located in Senhor do Bonfim, Bahia, Brazil, between 1998 and 2024,
considering its insertion in an area subject to Urban Land Regularization (REURB) actions. The methodology
was based on geotechnologies and multitemporal comparison of orthophotos, vector datasets of parcels, buildings
and blocks, municipal zoning and census data from IBGE. Parcels and buildings from 1998 were manually
mapped through photointerpretation, while the 2024 dataset was obtained from the municipal government. The
transformations were classified according to morphological categories, and physical consolidation indicators
were subsequently developed at the block scale, considering building density, land subdivision and parcel
occupation. The results indicate intense land and building transformation, with an increase from 115 to 1,747
parcels and from 107 to 1,144 buildings over the analyzed period. The consolidation map revealed heterogeneous
spatial patterns, with higher values in the southern, southeastern and southwestern portions, and lower values in
the northern, northeastern and northwestern portions. The overlay with urban zoning and census data expanded
the territorial characterization of the settlement by relating its physical configuration to urban planning guidelines
and the socio-spatial context. The study concludes that a multitemporal geospatial approach is a relevant tool to
support territorial diagnoses of informal urban settlements and to provide technical information for urban land
regularization planning.

Keywords: Urban Land Regularization; Informal Urban Settlements; Urban Morphology; Geospatial Analysis.
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1 INTRODUCAO

A expansdo de dreas urbanas informais no Brasil ¢ um fendmeno complexo, associado
a processos histdricos de exclusio socioespacial e expansdo, resultando na consolidagio de
nucleos informais. Os NUIs abrangem diversas situacdes fundidrias e urbanisticas, sendo
geralmente caracterizados pela ocupacao irregular do solo, precariedade ou auséncia de
infraestrutura, inseguranga da posse e baixa qualidade construtiva, além de limitada
integragdo socioespacial com a malha urbana formal.

Nesse contexto, a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), instituida pela Lei
Federal n® 13.465/2017, representa um importante instrumento de incorporac¢ao dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano, envolvendo medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais.

Dessa forma, a compreensao desses nucleos ndo deve se limitar a dimensao juridica
da titulagdo, pois sua caracterizacdo exige a andlise das condigdes fisicas, territoriais e
socioespaciais que estruturam a ocupagdo. Nesse sentido, aspectos como a configuracao dos
lotes, a presenga de edificagdes, o grau de adensamento, a infraestrutura urbana, a inser¢ao
no zoneamento municipal e¢ o perfil socioespacial sdo elementos relevantes para
compreender o estagio de consolidagao desses territdrios.

Diante disso, este estudo tem como objetivo analisar a evolugdo morfoldgica e o grau
de consolidagdo urbana de um nucleo urbano informal j& objeto de REURB, localizado no
bairro Alto da Rainha, no municipio de Senhor do Bonfim-BA, entre os anos de1998 ¢ 2024,
utilizando técnicas de geoprocessamento. Para isso, foram analisadas as transformagdes na
configuracdo dos lotes e edificagdes, bem como a relagdo da area de estudo com o
zoneamento urbano e dados censitarios do IBGE.

2 FUNDAMENTACAO TEORICA

A urbanizagdo informal constitui um dos principais tracos da formagao das cidades
brasileiras, estando, estreitamente vinculada as desigualdades sociais e territoriais
(Gongalves, 2009; Balbim, 2024).

Segundo a UN-Habitat (2015), os assentamentos informais correspondem a areas
residenciais marcadas pela inseguranga da posse, pela caréncia ou desconexdo de servigos
basicos e infraestrutura urbana, e pela possivel desconformidade das moradias com normas
urbanisticas e construtivas. No Brasil, essa definicdo aproxima-se do conceito de Nucleo
Urbano Informal (NUI), adotada pela Lei n® 13.465/2017 para designar assentamentos
urbanos marcados por irregularidade fundiaria e urbanistica.

Conforme demonstra Nascimento (2012), esses territdrios passam por processos
graduais de consolidagdo fisica e social, marcados pela autoconstru¢do e pela adaptacao
progressiva do espaco , resultando em padrdes morfologicos heterogéneos. De forma
complementar, Kamalipour (2016) evidencia que as morfologias informais emergem sob
diferentes formas e em diferentes escalas, sendo marcadas por processos continuos de
adapta¢ao do espago.

A Regularizagdo Fundidria Urbana (REURB), instituida pela Lei Federal n°
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13.465/2017, compreende um conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais destinadas a incorporag¢do dos ntcleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagao de seus ocupantes (BRASIL, 2017). Nesse sentido, a REURB deve estar
articulada a provisao de infraestrutura, ao reconhecimento das dindmicas locais de ocupacao
e a integragdo desses nucleos a cidade formal (Souza e Dantas, 2023; Brandao et al., 2024).
Krause e Denaldi (2022) destacam que a caracterizagdao dos NUIs deve considerar
elementos fisico-territoriais, como tracado urbano, ocupagao e definicao dos lotes, condi¢ao
das construgdes e infraestrutura urbana basica, fundamentais para compreender o estagio de
consolidacao da ocupacgao e subsidiar a definicdo de estratégias de regularizacao fundiaria.
O uso de geotecnologias tem sido apontado como importante ferramenta de apoio aos
processos de regularizagdo fundidria, especialmente por permitir a integracdo de dados
espaciais, imagens de satélite, ortofotos e informagdes territoriais em ambiente SIG. Kraff,
Wurm e Taubenbodck (2020) destacam o potencial dos dados de observagdo da Terra e da
interpretacdo visual manual para analisar as transformag¢des morfologicas em areas urbanas
pobres, reconhecendo as incertezas relacionadas a qualidade da imagem, presenca de
vegetacdo e sombras, e critérios do intérprete. Krause e Denaldi (2022) ressaltam que
imagens orbitais de alta resolucdo, cartografias municipais, dados censitarios e ferramentas
de geoprocessamento podem apoiar a localizacdo, a delimitacdo e a analise desses nucleos.

3 AREA DE ESTUDO

Este estudo tem como objeto de pesquisa o ntcleo informal do bairro Alto da Rainha,
localizado em Senhor do Bonfim, no qual o municipio ja realizou agdes de REURB, com a
entrega dos primeiros titulos em janeiro de 2026. Devido a limitagdo de sobreposi¢do das
ortofotos, a analise se restringiu as quadras presentes em ambos os registros. A area de estudo
possui 550.811,02 m? e esta localizada na por¢do sul do bairro, correspondendo ao trecho
mais urbanizado e adensado do bairro (Figura 1).

Figura 1. Mapa de localizag¢do da area de estudo

Mapa 1a - Localizagdo do Municipio de Senhor do Bonfim Mapa 1b - Localizagao do Bairro Alto da Rainha Mapa 1c - Localizagao da Area de Estudo
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SGR: SIRGAS 2000
Fonte da Base Cartografica: Bairros (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim, 2024), Municipios e Unidades da Federagao (IBGE, 2025), Ortofoto (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim, 2024), Google Satélite.

Fonte. O autor (2026).
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4 METODOLOGIA

A metodologia foi estruturada em cinco etapas: aquisicdo e organizagdo dos dados;
processamento e vetorizagdo das informacgdes espaciais; andlise temporal da evolugdo
morfoldgica dos lotes e edificagdes; construcdo e andlise dos indicadores de consolidagdo

do nucleo; e sobreposicao dos resultados com o zoneamento urbano e com dados censitarios
do IBGE.

4.1 Dados utilizados

Foram utilizadas ortofotos referentes aos anos de 1998, com resolucao espacial de 16
cm, obtida junto 8 CONDER, e de 2024, com resolucdo espacial de 8 cm, fornecida pela
Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim. Também foram utilizadas bases vetoriais de
lotes, quadras, edificagdes e zoneamento urbano disponibilizadas pela Prefeitura, além de
dados agregados por setores censitarios do Censo Demografico 2022 do IBGE. Todas as

bases foram organizadas em ambiente SIG e compatibilizadas no sistema de referéncia
SIRGAS 2000, proje¢ao UTM, zona 248S.

4.2 Vetorizacao e classificacio das mudancas na morfologia

Para analisar a configuragdo fundiaria do nucleo em 1998, os lotes e edificacdes foram
delimitados manualmente, por meio de fotointerpretagdo, na escala 1:1000. Para a
delimitacdo dos lotes, foram observados elementos fisicos visiveis na ortofoto, como muros,
cercas e alinhamentos. Para as edificagdes, considerou-se principalmente o contorno dos
telhados identificaveis na imagem.

Posteriormente, foi realizada a comparacdo com a delimitagdo dos lotes e edificacdes
de 2024. Os lotes foram classificados como mantidos, ampliados, reduzidos, reconfigurados,
subdivididos e novos (Tabela 1).

Tabela 1 — Descrigdo das classes utilizadas para os lotes.

Classe Descricio
Mantido Nao foram identificadas mu.da1.1(;a5~ significativas quanto a sua
delimitagao.
Ampliado Incorporou parte da drea de outro lote.
Reduzido Perdeu parte da sua area em relacdo a delimitacdo anterior.
Apresentou alteragdo complexa de limites, envolvendo mais de uma
Reconfigurado N
transformacgao.
Subdividido Originado da subdivisdo de um lote maior existente em 1998.
Novo Delimitado ap6s 1998 em area anteriormente ndo individualizada como
lote.

Fonte: Autor (2026).
No caso dos lotes subdivididos e novos, adotou-se a diferenciacdo entre aqueles com

e sem delimitagdo fisica, pois alguns limites cadastrais fornecidos pela Prefeitura ndo eram
claramente identificaveis na ortofoto.
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Procedimento semelhante foi adotado para a andlise das edificagdes, classificadas
como mantidas, ampliadas, reduzidas, reconfiguradas ou novas. Apo6s a classificagdo, foram
calculadas as areas, quantidades e percentuais de cada classe, permitindo comparar a
evolucdo da ocupacao construida no periodo analisado.

Ressalta-se que nao foi realizado procedimento formal para a validagdao da acuracia
posicional da ortofoto de 1998. A confiabilidade da delimitagcdo foi avaliada
qualitativamente por meio de analise visual padronizada (escala 1:1000) e pela coeréncia
dos limites identificados em comparacdo com a ortofoto e as bases vetoriais de 2024.
Reconhece-se, contudo, que a base de 1998 apresenta limita¢des associadas a resolucao da
imagem, a presenca de sombras, vegetacdo e a ambiguidade de alguns limites fisicos, de
modo que os dados de 1998 configuram uma reconstrugdo interpretativa, € ndo uma base
cadastral oficial.

4.3 Indicadores de consolidaciao, zoneamento e dados censitarios

Para a elaboragao do mapa de consolidag¢ao do nucleo, a area de estudo foi subdividida
em 66 quadras urbanas. Para cada quadra, foram calculados trés indicadores morfoldgicos:
densidade construtiva, subdivisdo fundiaria e ocupacao dos lotes. A densidade construtiva
foi obtida pela relagdo entre a area edificada e a area da quadra. A subdivisdo fundiaria
correspondeu a propor¢do de lotes classificados como subdivididos em relagao ao total de
lotes da quadra. A ocupacao dos lotes foi representada pela classe predominante da taxa de
ocupacgao dos lotes em cada quadra.

Os trés indicadores foram reclassificados em baixo, médio e alto, com atribui¢ao de
valores de 1 a 3. A soma dos valores dos indicadores resultou em um indice de consolidacgao,
posteriormente classificado em baixa, média e alta consolidagdo. Essa etapa permitiu avaliar
o grau de consolidagdo fisica do nucleo a partir da combinacdo entre adensamento,
fragmentacao fundiéria e intensidade de ocupacao dos lotes.

Além da analise morfoldgica, foi realizada a sobreposi¢do da area de estudo com o
zoneamento urbano municipal, buscando verificar em quais zonas o nucleo esté inserido e
de que forma a ocupacdo existente se relaciona com as diretrizes de ordenamento territorial.
Também foram utilizados dados do Censo Demografico 2022, como renda média do
responsavel pelo domicilio e densidade demografica, além de dados de infraestrutura.

5 RESULTADOS E DISCUSSOES
5.1 Evolucao morfologica dos lotes

A andlise da evolugdao dos lotes indica uma intensa transformacao da estrutura
fundiéria do nucleo entre 1998 e 2024. Em 1998, foram identificados 115 lotes, enquanto
em 2024 foram contabilizados 1.747 lotes, representando acréscimo de 1.632 unidades no
periodo analisado. As Figura 2 e 3 apresentam a evolucdo da delimitagdo dos lotes e 0 mapa
das mudancas observadas entre os dois periodos.
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Figura 2. Evolu¢ao da morfologia dos lotes entre os anos de 1998 e 2024.

a) Lotes em 1998 b) Lotes em 2024
srosece s71os0e e

Fonte. O autor (2026).

Conforme a Tabela 2, o crescimento da quantidade de lotes ocorreu
predominantemente em fun¢do da subdivisdo dos lotes existentes, totalizando 1.593 lotes
subdivididos, considerando aqueles com e sem delimitacdo fisica. Apenas 45 lotes,
correspondentes a 2,6% do total, conservaram caracteristicas semelhantes as observadas em
1998. Esse resultado evidencia que a principal mudanca ocorreu pela fragmentacdo da
estrutura fundiaria e reorganizagao interna do nucleo.

Figura 3. Mudancas observadas nos lotes entre os anos de 1998 e 2024.

370550E 3710508

Delimitagao dos lotes

Bl Ampliado
%4 [ Reduzido
& [] Reconfigurado
"4 [] Subdividido e com delimitagao fisica
Subdividido e sem delimitagao fisica
[ Novo e com delimitagao fisica

[ Novo e sem delimitagao fisica
S

Fonte. O autor (2026)
Tabela 2 — Resumo das transformagdes observadas na morfologia dos lotes entre os anos de

1998 e 2024.

Classe Quantidade Porcentagem
Mantido 45 2,6%
Ampliado 28 1,6%
Reduzido 2 0,1%
Reconfigurado 14 0,8%
Subdividido com delimitagdo fisica 990 56,7%
Subdividido sem delimitagao fisica 603 34,5%
Novo com delimitagao fisica 44 2,5%
Novo sem delimitagao fisica 21 1,2%
Total 1.747 100%

Fonte: Autor (2026).
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A mudanca também € percebida na distribui¢c@o dos lotes por classes de area. Em 1998,
os lotes acima de 1.000 m? ocupavam parcela expressiva da area de estudo, ja em 2024,
predominam os lotes entre 125 m? e 1.000 m?, enquanto os lotes menores que 125 m?,
também aumentaram de forma expressiva (Figura 4).

Figura 4. Evolucao das dimensdes dos lotes entre os anos de 1998 e 2024.

a) Dimensao dos lotes 1998

125.- 1000
1 1000 - 10453

Barros

SGR: SIRGAS 20000UTM 24 S
Forte da Base Cartografica: Edificacbes e Bairmos 2024 (Prefefura Munkipal de Serhor do Bonfim)

Fonte: O autor (2026)

5.2 Evolucao das edificagoes

No que se refere as edificacdes, observa-se que em 1998 existiam 107 unidades,
ocupando 8.050,24 m?, equivalente a 1,5 % da area do nucleo. Em 2024, esse nimero subiu
para 1.144, com éarea ocupada de 107.491,67 m?, equivalente a 19,5% da area total,
evidenciando um expressivo adensamento das construgoes (Figura 5).

Figura 5. Evolu¢do da morfologia das edificacdes entre os anos de 1998 e 2024.

a) Lotes em 1998 b) Lotes em 2024
3705508 3710508 370850E 3710508

— Limite da drea de estudo 4 e z — Limite da 4rea de estudo |
p [ Edificagdes 1998 \ 2 ¢ [ Edificagdes 2024
5 g e " - A L N\ ’

SGR: SIRGAS 2000/UTM 24 S
Fonte da Base Cartografica: Lotes 1998 (O autor), Lotes e Bairros 2024 (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim), Ortofoto 1998 (CONDER), Ortofoto 2024 (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim)

Fonte: O autor (2026).
Da anélise da evolucao morfoldgica das edificacdes, das 107 edificacdes existentes em

1998, 65 foram ampliadas, 24 mantidas, 4 parcialmente demolidas, 11 reconfiguradas e 2
demolidas. Das 1.144 existentes em 2024, 1.039 (90,8%) eram novas construcoes (Figura 6
e Tabela 3).
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Figura 6. Mudangas observadas na morfologia das edificagdes entre os anos de 1998 e 2024.
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Fonte da Base Cartografica: Lotes 1998 (O autor), Lotes e Bairros 2024 (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim), Ortofoto 1998 (CONDER), Ortofoto
2024 (Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim)

Fonte: O autor (2026)

Tabela 3 — Transformagdes observadas na morfologia das edificagdes entre 1998 ¢ 2024.

Classe Quafltlda(}e ge Porcentagem pres oczu pada
edificagoes (m?)
Mantida 24 2,1% 2.193,05
Ampliada 65 5,7% 5.800,87
Reduzida 4 0,3% 345,66
Reconfigurada 12 1,0% 2.112,56
Nova 1039 90,8% 97.039,53
Total 1144 100% 107.491,67

Fonte: Autor (2026).

5.3 Grau de consolidacao fisica do nucleo

O mapa de consolidagdo (Figura 7) evidencia que o nicleo urbano informal apresenta
distintos graus de consolidacdo fisica. As quadras com menores indice concentram-se
principalmente nas porc¢des norte, nordeste e noroeste, associadas a menores valores de
densidade construida e ocupagao dos lotes. Ja as areas de maior consolidagdo predominam
nas por¢des sul, sudeste e sudoeste, onde se observa maior adensamento construtivo, maior
fragmentacao dos lotes e uso mais intenso do solo. Esse padrao também indica relacdo com

a proximidade das areas do entorno mais urbanizadas e integradas a malha urbana
consolidada da cidade.

5.4 Sobreposicio com o0 zoneamento urbano

A sobreposi¢do da area de estudo com o zoneamento urbano disponibilizado pela
Prefeitura, e ainda em fase de aprovacdo, mostra que o bairro Alto da Rainha abrange
diferentes zonas urbanas. No recorte da area de estudo, foram identificadas duas zonas
distintas: a Zona Especial de Interesse Social e a Zona de Comércio, Servicos e Industria.

Os mapas de zoneamento urbano (Figura 8) e de consolidagao fisica (Figura 7) nao

indicam uma correspondéncia direta entre as zonas urbanas e os graus de consolidagdo do
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nucleo. No interior da propria Zona Especial de Interesse Social, observam-se quadras com
diferentes niveis de consolidagdo. Isso demonstra que o zoneamento, embora importante para
compreender as diretrizes de planejamento e o reconhecimento institucional da area, ndo
explica isoladamente a dindmica morfoldgica do nucleo.

Figura 7. Mapa de consolidag¢ao do nucleo entre 1998 e 2024.

) Subvisso Fundiira

Fonte: Autor (2026).

Figura 8. Mapa de zoneamento urbano.

a) Zoneamento urbano - Alto da Rainha b) Zoneamento urbano - Area de Estudo
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Zona Especial de Interesse Social 2 Zona Residencial 2 |7~ "1 Bairro Alto da Rainha Fonte da Base Cartografica:
o % = - Bairros: Prefeitura Municipal h nfir 4
[ Zona Especial de Interesse Social 3 Zona Residencial 3 Baimos Balrros: Prefeliura Municipal de Senhor do Bonfim (2024)

- Zoneamento: Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim

Zona de Comércio, Servi Inddstri idenci 2024)
ek i Caens - Zona Residencal’4 [ Quadras da érea de estudo - Ortofoto: Prefeitura Municipal de Senhor do Bonfim (2024)
I Zona de Estruturagdo 2

Fonte: Autor (2026).
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5.5 Caracterizacgao socioespacial pelos dados censitarios

Os dados censitarios foram utilizados para complementar a andlise morfologica,
permitindo caracterizar o contexto socioespacial dos setores censitarios associados a area de
estudo. Embora o recorte analisado abranja trés setores censitarios, a analise concentrou-se
nos setores 293010505000104 e 293010505000105, por estarem integralmente inseridos na
area de estudo.

O mapa de renda média dos responsaveis pelos domicilios indica que a maior parte da
area esta inserida em setores classificados na menor faixa de renda representada, abaixo de
R$ 1.621,00. Esse resultado contribui para contextualizar o perfil socioecondmico do nticleo
e ¢ compativel com sua inser¢do majoritaria em Zona Especial de Interesse Social e com seu
historico de ocupagao informal. Contudo, ndo € possivel estabelecer relagdo direta entre
renda e grau de consolidacdo fisica, pois os dados censitarios estdo agregados por setor,
enquanto a consolidacao foi analisada por quadra.

O mapa de densidade populacional mostra que os setores predominantes na area de
estudo apresentam densidade entre 1.500 e 4.900 hab./km?, valor considerado baixo a
intermediario em comparagdo com outros setores do perimetro urbano de Senhor do Bonfim.
Essa leitura deve considerar que os setores censitarios abrangem areas com diferentes padrdes
de ocupacdo, incluindo porgdes ainda pouco edificadas ou com menor concentragdo
populacional.

Figura 9. Mapa de renda média dos responsaveis dos domicilios.

Renda média dos responsaveis por setor censitario
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tas: UTM Zona 24 S

293010505000075

Fonte: Autor (2026).

A Tabela 4 complementa essa andlise ao apresentar indicadores domiciliares e de
infraestrutura dos setores 104 e 105, que totalizam 652 domicilios particulares permanentes
ocupados e 1.917 moradores, com média aproximada de 2,94 moradores por domicilio.
Observa-se predominancia de domicilios com até quatro moradores, especialmente aqueles
com trés moradores, que representam 28,8% do total. Também ha predominio quase absoluto
de domicilios do tipo casa, correspondendo a 99,5% dos domicilios analisados.

Em relagdo a infraestrutura, o abastecimento de agua por rede geral apresenta elevada
cobertura, alcancando 99,2% dos domicilios. Entretanto, os indicadores de esgotamento
sanitario e coleta de lixo revelam diferencas expressivas entre os setores. No setor 104, 69,1%

dos domicilios possuem esgoto destinado a rede geral ou pluvial, enquanto no setor 105 esse
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percentual é de apenas 15,2%. Por outro lado, o uso de fossa rudimentar ou buraco atinge
69,6% dos domicilios no setor 105. A coleta direta de lixo também ¢ mais presente no setor
104, com 99,2%, enquanto no setor 105 corresponde a 62%.

Figura 10. Mapa de densidade populacional por setor censitario.
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Fonte: Autor (2026).

Tabela 4 — Indicadores censitarios selecionados para os setores integralmente inseridos na
area de estudo.

Indicador Setor 104 Setor 105 Total
Domicilios Particulares Permanentes
Ocupados (DPPO) e 20 652
Moradores em DPPO 1060 857 1917
DPPO com 1 morador 69 (18,4%) 38 (13,8%) 107(16,4%)
DPPO com 2 moradores 89 (23,7%) 58 (21%) 147(22,5%)
DPPO com 3 moradores 107 (28,5%) 81 (29,3%) 188(28,8%)
DPPO com 4 moradores 77 (20,5%) 56 (20,3%) 133(20,4%)
DPPO com 5 moradores 24 (6,4%) 29 (10,5%) 53(8,1%)
DPPO com 6 moradores 7 (1,9%) 8 (2,9%) 15(2,3%)
DPPO tipo casa 375 (99,7%) 274 (99,3%) | 649(99,5%)
DPPO com abastecimento por rede 0 0 0
geral de distribuiclio 374 (99,5%) 273 (98,9%) | 647(99,2%)
DPPO com destmggao do esgoto em 260 (69.1%) 42 (15.2%) 302(46,3%)
rede geral ou pluvial
DPPO com destinag¢do do esgoto em 111 (29.5%) 192 (69.6%) | 303(46.5%)
fossa rudimentar ou buraco
DPPO com lixo coletado no domicilio 373 (99,2%) 171 (62%) 544(83.,4%)
DPPO com lixo depositado em cagamba 3 (0,8%) 105 (38%) 108(16,6%)

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2022; elaborado pelos autores (2026).

Dessa forma, os dados censitarios indicam que, embora a area apresente ampla cobertura
de abastecimento de 4gua e predominio de domicilios do tipo casa, persistem desigualdades
internas relacionadas ao esgotamento sanitario e a coleta de lixo. Essas diferengas dialogam
com o padrao observado no mapa de consolidagao fisica, uma vez que o setor 104 concentra
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maior quantidade de quadras com indices mais elevados de consolidacdo e melhores
indicadores de infraestrutura, enquanto o setor 105 apresenta maior presenca de quadras com
menores indices de consolidac¢ao e maior fragilidade nos indicadores de saneamento e coleta.

6 CONCLUSAO

O estudo analisou a evolugdo morfologica do nicleo Alto da Rainha, em Senhor do
Bonfim-BA, entre 1998 e 2024. Os resultados demonstram intensa transformacao fundiaria
e construtiva, marcada pela subdivisao dos lotes, pelo aumento expressivo das edificagdes e
pela intensificacdo do uso do solo j& ocupado.

A passagem de 115 para 1.747 lotes evidencia forte fragmentagdo fundiaria, enquanto
o aumento de 107 para 1.144 edificagdes indica adensamento construtivo e consolidacao
progressiva da ocupacdo. O mapa de consolidagdo mostrou que esse processo ocorreu de
forma desigual, com maior intensidade nas porgdes sul, sudeste e sudoeste, € menor
consolidagdo nas porg¢des norte, nordeste e noroeste.

A andlise das transformagdes morfoldgicas contribui para reforcar a caracterizagao do
Alto da Rainha como Nucleo Urbano Informal, em consonancia com o reconhecimento ja
conferido pelo poder publico municipal. A incorporagdo do zoneamento urbano e dos dados
censitarios ampliou a interpretacdo dos resultados ao relacionar a configuragdo fisica do
nucleo com o ordenamento territorial e com o contexto socioespacial em que esta inserido.

Entre as limitagdes do estudo, destacam-se o recorte territorial restrito a sobreposi¢ao
das ortofotos de 1998 e 2024, as limitagdes da fotointerpretagdo da base de 1998, e a
diferenca de escala entre os dados censitarios, agregados por setor, e a andlise da
consolidacdo fisica, realizada por quadra.

Ainda assim, a metodologia mostra potencial de replicabilidade em outros nucleos
informais, especialmente quando ha disponibilidade de ortofotos historicas, bases vetoriais
municipais e dados censitarios. Os resultados evidenciam o potencial das geotecnologias para
subsidiar a caracterizagao territorial de nacleos urbanos informais, fornecendo elementos
técnicos que podem apoiar o planejamento de acdes e a priorizagdo de investimentos
vinculados a regularizagdo fundidria urbana. Além disso, a integracdo de dados
morfologicos, urbanisticos e censitarios reforca a importancia de bases territoriais
qualificadas para a gestdo urbana e para as acdes de regularizacao fundiéria.
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