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CONTEXTO E PROBLEMA

O CTM de Belo Horizonte reune, em uma unica base geoespacial, os dados cadastrais, geograficos e
descritivos dos imoveis. Faltava integrar a dimensao juridica: o Registro de Imoéveis.

Quatro representacoes da cidade no CTM

@ @ NOVA CAMADA

Cidade Legal
_ Cidade Tributaria (Cartorial)
Cidade Real Cidade Aprovada Cadastro Imobiliario Situagao juridica:
Ocupacao efetiva do Lotes das plantas de Tributario: indice cadastral matriculas dos Cartorios
territorio, formal e informal parcelamento aprovadas x Lote CTM de Registro de Iméveis

pela PBH (Lote CP)

Diagnéstico inicial: 27 levantamentos georreferenciados do 1RIBH, sobrepostos aos Lotes CTM e CP, revelaram
divergéncias tanto no cadastro municipal quanto no registro imobiliario.
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METODOLOGIA E VALIDACAO
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RESULTADOS

236.618

registros na camada Lote
Cartorial

~25%

das ~895 mil unidades do
Cadastro Tributario com
matricula identificada

92%

do piloto associado
automaticamente (66.710 de
72.532 matriculas)

22.181

matriculas em camada
intermediaria para analise
(ID>0,1)
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BHMap: camada Lote Cartorial por cartério (SISCTM/PBH, 2026)

Institucionalizacao: Acordo de Cooperagédo PBH x 1RIBH (jul/2022) — ades&o do 6° e 8° Oficios — 2°, 7° e 9° em ades&o
modulo Registro de Imoével no SISCTM
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APLICACOES E BENEFICIOS

=8 . . . . . ” .
Secretaria Municipal da Fazenda @ Licenciamento urbanistico

 Titularidade validada pela matricula e pelo ONR

* |IPTU mais consistente e vinculo ao CIB (Reforma
Tributaria)

* Mais efetividade na cobranca da divida ativa

» Fonte oficial da origem registral, areas e confrontagdes
* Menos documentos exigidos do requerente

» Apoio a pareceres para Judiciario, MP e 6rgaos de controle

9 Cartérios de Registro de Imoveis @ Administracao publica

* Acesso ao SISCTM pelo moédulo Registro de Imovel
« PRODABEL avalia os georreferenciamentos apresentados
» Protecao de areas publicas e prevencao de fraudes

* Prevencao de sobreposicdes entre imoveis
» Regularizacao fundiaria mais agil e menos retrabalho
* Mais seguranca juridica e transparéncia
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CONCLUSOES

PRINCIPAL CONTRIBUIGAO
Modelo interoperavel Cadastro x Registro: camada

geografica de matriculas + fluxos automatizados de
validacao e atualizacao

» Aproxima as dimensdes fisica, juridica, urbanistica e tributaria
em uma unica infraestrutura de dados

« Automacéo (ETL + indice de Distorcdo) garante confiabilidade
e escalabilidade

» Fortalece a cooperacao Prefeitura x Cartoérios e é replicavel
em municipios com CTM estruturado

e Préximo passo: Certiddao de Anuéncia da PBH nos

processos de georreferenciamento (em implantagéo) (S;gaTg/lo:zléo)tes CP, Lotes CTM, Circunscrigao dos Cartorios e Lotes Cartoriais



PLANTA BASICA e
IPTU E TAXAS IMOBILIARIAS

IDENTIFICAGAO

988121 001 0015

ENERCICID  STUAGAD

2026 ATIVO ENDERECD MOVEL
RUA MARLENE MENDES PEREIRA, 10 - CEU AZLUL
REGISTRO
RECALCULADO
DATA AQUISICAD ENDEREGO CORRE SPONDENCIA
091032020 RUA RADIALISTA MARIO MARCOS, 50 - CEU AZUL - 31578-620 - BELO HORIZONTE - MG
cig
BO4VEHSD
MATRICULA-CARTORIO
47738 21.855.687/0001-52 - BELO HORIZONTE CAT DO 6 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— DADOS IMOVEL
AREA TERREND AP TRANSFINSC RATEIQ REGIONAL LOTE CTM OTE.INSC.LOTE
602,34 ar3 VENDA NOVA 21.07310,00705 4
MELHORIAS PUBLICAS AREA CONSTRUIDA TOTAL  Z.USOIZ HOMOGEMNEA FRECUENCIA COLETA
AGUA, PAVIMENTACAD, ESGOTO, ILUMINACAD, TELEFONE, 309,00 ZARZ2 I VN211 1-Alternada

ESCOLA, SARJETA

RESIDENCIAL - CASA

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA ANO CONSTRUGAD
FRENTE 309,00 2016

TIPO USO OTE ECONOMIAS FRAGAD DEAL AREA PRIVATIVA TOTAL AREA TERREND FRAC PONTUACAD PADRAC
PROPRIO 2 0,250000 0,00 150,58 2,57 P3
— CARACTERISTICAS

ESOUADRIA FACHADA - METALICAS ESOUADRIA LATERAL - METALCAS MURDIGRADIL - ALVENASIA

FERRD E METALON ALUMINIO SEM VENEZLANA REBOCOMASSA

REVESTIMENTO FACHADA - ARGAMASSA REVESTIMENTD LATERAL - ARGAMASSA TELHAS - CERAMICAS

PINTURA CONVENCIONAL PINTURA CONVENCIONAL COLONIAL

LATERAL DCULTA

NAD

EQUIPAMENTOS GERAIS

AUSENTE

EQUIPAMENTOS RESIDENCIAIS
GARAGEM 1 VAGA
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Flavio Luiz Andrade | fluiz@pbh.gov.br
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