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INTRODUGAO

(O DESAFIO DOS IMOVEIS OCIOSO0S)

1 O Bairro do Jaragua (Macei6-AL)

Nucleo histérico e portuario de elevado valor
patrimonial. Enfrenta esvaziamento funcional e
retencao especulativa.

A A Problematica Central

Subutilizacao do solo urbano estruturado,
comprometendo a funcao social da propriedade e a
arrecadacao tributaria.

élé Instrumentos de Inducio (Lei 10.257/01)

Aplicacao do PEUC e IPTU Progressivo via CTM

integrado a Sistemas de Informacao Geografica
(SIG).

Patrimonio Histérico do Jaragua - Maceio/AL.
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METODOLOGIA | (AREA DE ESTUDO)

i

01 Levantamento Remoto::

» Varredura via Google Earth Pro;
e Indicios de ruinas e desocupacao;
 Vetorizacao inicial de pontos (KML).

FERRAMENTA: Google Earth Pro

02 ValidagaolnLoco KR

« Vistorias técnicas em campo;

» Registro fotografico sistematico das
fachadas;

» Catalogacao dos lotes na matriz variaveis. ocemo AT
PRODUTO: Matriz Censitaria _ e g
O3 TratamentoemSIG 1% C v A -
« Importagao dos arquivos (kml) para o QGIS; h :W“m = Ines ot
» Espacializacao e geragao dos mapas oy &?ﬁ'ﬂi&%m
tematicos; Brasil

e Dados brutos (Excel).

Fonte: AUTORIA PROPRIA

SOFTWARE: QGIS 3.44.9
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RESULTADOS

104 72 32

TOTAL DE ABANDONADOS SUBUTILIZADOS
IMOVEIS (69,2%) (30,8%)
Proporcao da Ociosidade Imobiliaria 100% Amostra
69,2% 30,8%
i X i . . ® OCEANO ATLANTICO e
@ Imoveis Abandonados @ Imdveis Subutilizados
A LEGENDA
o e ~ , Vias Geral
? Eixo Critico: Rua Bardo de Jaragua = = et Roandonads
~ . . . - LT, * Imoveis Subutilizados
Alta concentracao de imoveis em situacao de abandono ao longo S o Sbeinarts Haceid
Fonte de dados vetoriais: IBGE = Bairro de Jaragua
da via historica principal. o T

Fonte: AUTORIA PROPRIA



DISCUSSAO

Priorizacao do PEUC
72 Imoveis Criticos
Nucleo duro com ruina fisica e

vacancia total. Notificacao
compulsoria prioritaria previne

perdas do patrimonio histérico.
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K
Gargalo dos BCls
Omissao do Cadastro Imobiliario

Auséncia do BCl impede
notificacdes do PEUC, gera
evasao de IPTU e dificulta
arrecadacao por abandono
(Dec. 8.678/19).

V)
Estratégia CTM + SIG

Base técnica fundamental para
sanar falhas cadastrais, retomar
o controle fiscal e induzir a
funcao social da propriedade.
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CONCLUSAO

1 2 3

Modernizacao do CTM Aplicacio focada do PEUC Reabilitacdo e Func¢io Social
Atualizacdo da base cartograficae  Priorizacao de notificacoes Integracéo entre CTM e os
cadastral (BCls), como compulsorias nos imoveis instrumentos do Estatuto da Cidade
precondicao juridica obrigatoria abandonados, combatendo para resgatar a funcao social do
para eliminar a invisibilidade fiscal e  diretamente a retencao especulativa  uso do solo, frear a perda do
fundamentar notificacdes fiscais e compelindo a reocupagao. patrimdnio histérico e promover a
sem vicios legais. reinsercao socioecondémica do

bairro do Jaragua.
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