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RESUMO: Este estudo analisa a proposta de padronizacdo conceitual desenvolvida para a classificacdo das
edificacBes no Cadastro Imobiliario Municipal (CIM) de Fortaleza, consolidada no Manual do Padrdo
Construtivo. Essa classificacdo subsidia a determinacdo do Fator de Edificacdo (FE), indice composto por 17
variaveis utilizado na definicdo do valor unitario da construcdo e, consequentemente, do valor venal dos
imoveis para fins de tributagdo. A pesquisa consiste em um estudo de caso descritivo, de abordagem qualitativa,
fundamentado em revisdo bibliografica e documental, abrangendo normas técnicas da ABNT (NBR 14653-2 e
NBR 12721), a legislacdo municipal e a documentagdo técnica relacionada a elaboragdo do manual. A anélise
realizada indica que a sistematizagdo de defini¢cBes técnicas e critérios objetivos para a caracterizagdo das
variaveis do FE apresenta potencial para reduzir a variabilidade interpretativa entre avaliadores e favorecer
maior consisténcia na producdo das informacbes cadastrais. Destaca-se, ainda, a atualizacdo de critérios
herdados do Projeto CIATA, com a incorporacdo de materiais, tipologias construtivas e tipologias
contemporaneas, preservando a metodologia de célculo prevista na legislacdo municipal. Conclui-se que a
proposta fortalece o suporte técnico a classificacdo das edificacbes e a avaliagdo imobiliaria, mantendo a
necessidade de julgamento técnico em situacdes de elevada heterogeneidade construtiva e indicando a
importancia da revisdo periddica dos critérios frente a evolugdo das técnicas construtivas.

Palavras-chave: Cadastro Imobiliario Municipal; Padrdo construtivo; Fator de Edificacdo; Avaliacdo
imobiliaria; Padronizacdo cadastral.

ABSTRACT: This study analyzes the conceptual standardization proposal developed for the classification of
buildings in the Municipal Real Estate Cadastre (CIM) of Fortaleza, consolidated in the Manual do Padrdo
Construtivo (Construction Standard Manual). This classification supports the determination of the Building
Factor (FE), an index composed of 17 variables used to define the unit construction value and, consequently,
the assessed value of properties for taxation purposes. The research consists of a descriptive case study with a
qualitative approach, based on a literature review and document analysis covering ABNT technical standards
(NBR 14653-2 and NBR 12721), municipal legislation, and the technical documentation related to the
development of the manual. The analysis indicates that the systematization of technical definitions and
objective criteria for the characterization of the FE variables has the potential to reduce interpretative variability
among appraisers and foster greater consistency in the production of cadastral information. The proposal also
updates criteria inherited from the CIATA Project by incorporating contemporary materials, construction
systems, and building typologies while preserving the calculation methodology established by municipal
legislation. The study concludes that the proposal strengthens the technical basis for building classification and
real estate appraisal while maintaining the need for professional judgment in situations involving high
construction heterogeneity and highlighting the importance of periodically reviewing the criteria in light of
advances in construction techniques.

Keywords: Municipal Real Estate Cadastre; Construction Standard; Building Factor; Real Estate Appraisal;
Cadastral Standardization.
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1 INTRODUGAO

De acordo com as diretrizes da Portaria do Ministério do Desenvolvimento Regional
n® 3.242/2022, o Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), operacionalizado nos
municipios como Cadastro Imobiliario Municipal (CIM), constitui um inventario oficial e
instrumento estratégico da administracdo publica, reunindo dados sobre as caracteristicas
fisicas e juridicas dos imoveis para subsidiar a tributacdo imobiliaria, o planejamento
urbano e a gestdo do territério (BRASIL, 2022). Entre essas informacdes, a caracterizacao
das edificacbes desempenha papel central, uma vez que influencia a classificagdo do
padrdo construtivo e, consequentemente, os parametros utilizados na determinagdo do
valor venal dos imoveis (ABNT, 2011).

O padrdo construtivo corresponde a classificacdo das edificacbes a partir de suas
caracteristicas construtivas, considerando atributos como acabamento, infraestrutura e
estado de conservacao. Essa classificacdo subsidia a determinacdo do Fator de Edificacdo
(FE), indice previsto no Regulamento do Cddigo Tributario Municipal (FORTALEZA,
2015), para representar as caracteristicas fisicas da edificacdo na avaliacdo imobiliaria. O
FE é calculado a partir de uma matriz composta por 17 varidveis que contemplam atributos
como tipologia construtiva, sistema de cobertura, revestimentos, instalacbes prediais e
caracteristicas internas e externas. A cada variavel sdo atribuidos pesos especificos, cuja
combinacgéo resulta em um indicador quantitativo utilizado para subsidiar a apuragdo do
valor venal do imovel.

Entretanto, a caracterizacdo do padrdo construtivo constitui uma etapa que demanda
significativa interpretacdo técnica, em razdo da diversidade tipoldgica das edificacdes e da
variedade de atributos construtivos que precisam ser analisados. Na auséncia de critérios
conceituais padronizados para essa caracterizacdo, diferentes interpretacbes podem ser
adotadas pelos avaliadores, comprometendo a consisténcia, a comparabilidade e a
confiabilidade das informacdes cadastrais.

Além da atuacdo dos analistas, a padronizacdo dos critérios de caracterizacdo pode
contribuir para processos de atualizacdo cadastral baseados na declaracdo do contribuinte,
como aqueles relacionados a emissao do Habite-se, documento que atesta a regularidade da
obra ap6s sua conclusdo e autoriza sua ocupacao e uso, emitido de forma declaratoria por
meio da Plataforma de Licenciamento Digital (FORTALEZA, 2023). Nessas situacoes, a
disponibilizagdo de defini¢bes técnicas claras para as variaveis do Fator de Edificacdo pode
fornecer ao contribuinte informacdes de referéncia sobre os critérios utilizados na
caracterizacgdo cadastral, sem substituir a orientacdo ou a andalise técnica quando necessaria.

Nesse contexto, Silva et al. (2025) destacam que a padronizacdo semantica e
terminoldgica constitui requisito para evitar inconsisténcias entre dados cadastrais e
favorecer a interoperabilidade entre sistemas. Aplicado & caracterizacdo do padrédo
construtivo, esse principio evidencia a importancia da adogéo de critérios uniformes para a
classificacdo das edificagdes, contribuindo para maior transparéncia administrativa e para o
uso consistente do cadastro em atividades como a tributacdo imobiliéria, o planejamento
urbano e a gestdo do territdrio.
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Com o objetivo de promover maior uniformidade na caracterizagéo das edificagdes, a
Secretaria Municipal das Financas de Fortaleza (Sefin), por meio da Célula de Gestdo de
Cadastro (CECAD), desenvolveu o Manual do Padrdo Construtivo, consolidando uma
proposta de padronizacdo conceitual voltada a classificacdo das edificacdes. Mais do que
reunir definices e procedimentos técnicos, o documento sistematiza critérios para a
caracterizacdo do padrdo construtivo, com o propdsito de reduzir a variabilidade
interpretativa entre analistas e favorecer maior consisténcia na producdo das informacdes
cadastrais.

Sua elaboracdo fundamentou-se na necessidade de atualizar as diretrizes técnicas
herdadas do Projeto CIATA, adequando-as as caracteristicas do tecido urbano
contemporaneo. Esse projeto, criado na década de 1970 pelo governo federal, foi a
primeira iniciativa para padronizar o Cadastro Técnico Urbano (CTU) nos municipios
brasileiros, onde seu objetivo era modernizar a administracdo municipal, melhorar o
cadastro imobiliario e aumentar a arrecadacao de tributos por meio de um sistema flexivel,
adaptado as necessidades de cada municipio (CUNHA; OLIVEIRA, 2018).

Diante desse contexto, o presente artigo tem por objetivo analisar a proposta de
padronizacdo conceitual da caracterizacdo do padrdo construtivo das edificagcbes no
Cadastro Imobiliario Municipal de Fortaleza (CIM), discutindo os critérios técnicos que a
fundamentam e suas potenciais contribui¢des para a reducgéo da variabilidade interpretativa
e para a uniformizacgéo da classificacdo cadastral.

2 METODOLOGIA

A pesquisa consiste em um estudo de caso descritivo, de abordagem qualitativa,
voltado a analise da proposta de padronizacdo da caracterizacdo do padrdo construtivo das
edificacdes no ambito do CIM de Fortaleza. O estudo tem como objeto empirico o
processo de elaboracdo e implementacdo do Manual do Padrdo Construtivo, desenvolvido
pela Sefin de Fortaleza, considerado uma iniciativa de inovacdo metodolégica aplicada a
producéo da informacéo cadastral.

O percurso metodologico foi estruturado a partir da analise do processo de
elaboracdo e implementacdo do Manual do Padrdo Construtivo, considerando o0s
referenciais normativos utilizados em sua construcdo, os critérios técnicos definidos para a
caracterizagdo das variaveis do Fator de Edificagdo e sua incorporacdo aos procedimentos
do Cadastro Imobiliario Municipal. A investigacdo concentrou-se na analise dos critérios
técnicos que fundamentaram a proposta de padronizacdo, das solucGes adotadas para
orientar o enquadramento das variaveis e de suas implicagdes para a uniformizacdo da
classificacdo do padréo construtivo das edificacdes.

Inicialmente, realizou-se revisdo bibliografica e documental com base em
referenciais relacionados ao Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM), a avaliacdo
imobiliéria e a caracterizagdo cadastral das edificacbes. Foram analisados os instrumentos
normativos do Municipio de Fortaleza que disciplinam a avaliagdo imobiliéaria para fins
tributarios, com destaque para o Decreto n° 13.716/2015, bem como normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a NBR 14653-2
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(2011), referente a avaliacdo de imdveis urbanos, e a NBR 12721 (2006), relativa aos
critérios aplicaveis as incorporagdes e edificacdes. Também foram examinados os manuais
técnicos anteriormente utilizados pela administragdo municipal, com o objetivo de
subsidiar a revisao dos critérios de caracterizacdo das varidveis do Fator de Edificacdo e a
elaboracdo da proposta de padronizacéo.

A selecdo dessas fontes considerou sua relacdo direta com a caracterizacdo das
edificacOes, a avaliacdo imobilidria e os critérios empregados no CIM. As definicbes e
orientagdes identificadas foram confrontadas com os critérios anteriormente utilizados pela
administragdo municipal, buscando-se identificar convergéncias, lacunas conceituais e
situacOes que demandassem atualizagcdo ou maior detalhamento.

Na etapa seguinte, procedeu-se ao levantamento e a andlise das definigdes técnicas
associadas as 17 variaveis que compdem o Fator de Edificacdo (FE), considerando sua
consisténcia conceitual, a clareza dos critérios de enquadramento e a necessidade de
atualizacdo frente aos materiais e caracteristicas construtivas identificados durante o
processo de revisdo. Também foram examinadas as orientacGes aplicaveis a materiais,
instalacBes prediais, acabamentos e atributos complementares das edificacdes, de modo a
subsidiar a analise dos critérios de caracterizacdo adotados na proposta de padronizacao
conceitual.

Para essa andlise, foram considerados 0s seguintes critérios: (i) consisténcia
conceitual das definices; (ii) clareza e objetividade dos critérios de enquadramento; (iii)
adequacdo das categorias existentes aos materiais e caracteristicas construtivas
identificados durante o processo de revisao, incluindo situacdes ndo contempladas ou
insuficientemente definidas nas referéncias anteriormente utilizadas; e (iv) compatibilidade
dos critérios propostos com a estrutura das 17 variaveis do Fator de Edificacdo e com a
metodologia de calculo estabelecida na legislacdo municipal.

Na fase posterior, examinou-se o processo de formulacdo dos critérios de
caracterizagdo incorporados ao Manual do Padrdo Construtivo, desenvolvido no ambito da
CECAD. Esse processo compreendeu a revisdo das defini¢des técnicas das variaveis, o
refinamento dos critérios de enquadramento e a consolidacdo dos procedimentos de
caracterizacdo das edificacbes. As 17 variaveis foram analisadas segundo seus
agrupamentos tematicos, contemplando aspectos relacionados a implantacdo no lote,
tipologia construtiva, cobertura, pisos, forros, revestimentos, esquadrias, vidros,
instalacOes prediais, estado de conservagéo e atributos complementares.

Posteriormente, analisou-se a sistematizagcdo dos critérios de caracterizagdo no
Manual do Padrdo Construtivo, considerado o produto técnico resultante da proposta de
padronizacdo. Nessa etapa, foram examinados a organizacdo das definicbes técnicas, a
padronizacdo dos critérios de enquadramento das variaveis do Fator de Edificacdo e a
consolidacdo das orientacdes para sua aplicacdo na caracterizacdo cadastral no &mbito do
CIM.

Para ilustrar a estruturacdo do Manual do Padrdo Construtivo, apresenta-se na Figura
01 um recorte do documento, contemplando sua capa, 0 sumario, um exemplo de
classificacdo e uma pagina com referéncias visuais utilizadas na caracterizagdo construtiva.
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Figura 01 — Exemplos da estruturacao e dos contetidos do Manual do Padrdo Construtivo
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Fonte: Fortaleza (2025).

Por fim, analisou-se a incorporacdo dos critérios estabelecidos pelo Manual do
Padréo Construtivo aos procedimentos do CIM, contemplando sua implementacéo no fluxo
de analise cadastral e sua utilizacdo pela equipe técnica responsavel pela caracterizacdo das
edificacOes. Essa etapa permitiu compreender a integracdo da proposta de padronizacdo as
rotinas operacionais do cadastro, considerando sua aplicacdo nos procedimentos técnicos
adotados pela administracdo municipal.

3 RESULTADOS E DISCUSSAO

O Regulamento do Codigo Tributario do Municipio de Fortaleza estabelece que o
Fator de Edificacdo (FE) é determinado a partir de 17 componentes utilizados na
classificacdo do padrdo construtivo das edificagdes. O padrdo construtivo resultante é
empregado na definicdo do valor unitario da construcdo considerado na apuracao do valor
venal do imovel para fins de lancamento do IPTU. Nesse contexto, 0 Manual do Padrdo
Construtivo propde a padronizacdo dos critérios de caracterizacdo dessas variaveis,
redefinindo seus critérios de enquadramento por meio de definigdes técnicas, critérios
objetivos e orientacOes para situacGes de maior complexidade.

As variaveis foram organizadas em grupos relacionados a implantacdo no lote,
tipologia construtiva, elementos estruturais, acabamentos, instalagdes prediais e estado de
conservacdo. Os critérios foram consolidados no proprio manual e incorporados aos
procedimentos operacionais do Cadastro Imobilidrio Municipal, passando a orientar a
classificacdo das edificagdes.

Entre os refinamentos introduzidos, o elemento forro passou a contar com categorias
que diferenciam as solugdes construtivas conforme suas caracteristicas e padrdes de
acabamento. As instalacdes prediais passaram a ser classificadas segundo a forma de
execucdo e as caracteristicas do sistema adotado, enquanto acabamentos, esquadrias e
vidros receberam definigdes técnicas acompanhadas de exemplos ilustrativos, facilitando
sua identificagdo em campo.

No &mbito das instalacGes elétricas, destaca-se a criacdo da categoria de instalacdo
aparente de luxo, destinada a diferenciar solugfes executadas com materiais nobres, como



C@®BRAC:

erem M

ey

UFSC ' GOTT

cobre, aluminio e ago inoxidavel, empregados com finalidade decorativa, das instalacdes
aparentes simples voltadas predominantemente a economia construtiva.

Nos revestimentos de teto, materiais sintéticos de menor valor agregado, como PVC
e isopor, passaram a ser enquadrados na categoria de forro de madeira. Essa simplificacdo
metodologica decorre do reduzido impacto desses materiais sobre o Fator de Edificacédo e
da auséncia de diferencas significativas na valoracao cadastral.

Esse refinamento estende-se a classificagdo dos vidros, cuja categoria especial
passou a contemplar materiais submetidos a tratamentos de témpera, laminacdo ou
blindagem. A especificacdo dessas propriedades técnicas fundamenta a atribui¢do do peso
1,50 no Fator de Edificagdo. Com isso, 0 enquadramento deixa de depender
predominantemente de caracteristicas visuais, como coloracdo, passando a considerar
propriedades técnicas diretamente relacionadas ao desempenho do material.

Para situacOes que frequentemente geram ddvidas durante a caracterizacdo cadastral,
também foram estabelecidos critérios de enquadramento. O manual orienta casos
limitrofes, como a distingdo entre instalacGes elétricas embutidas e semiembutidas ou entre
diferentes configuracGes das instalacfes sanitarias, estabelecendo parametros técnicos para
apoiar a tomada de decisdo do avaliador.

Além dos critérios de enquadramento, a padronizacdo também abrange o estado de
conservacdo e os atributos complementares da edificacdo, estabelecendo parametros
objetivos para sua caracterizacdo. Para esses atributos, sdo definidos requisitos de registro
aplicaveis a componentes como jardins, pomares, piscinas e garagens, considerados na
classificacdo do padréo construtivo e na determinacdo do valor venal dos imdveis.

Também foram estabelecidos critérios especificos para o registro de atributos
complementares que influenciam a caracterizacdo das edificacdes, contemplando
equipamentos de lazer, espacos verdes produtivos e situacdes particulares relacionadas as
garagens. Entre os equipamentos de lazer, 0 manual estabelece critérios objetivos para o
enquadramento de piscinas, determinando que seu registro exige carater permanente, area
minima de 10 m? e profundidade de pelo menos 50 cm. Também exclui elementos
exclusivamente decorativos ou temporarios, restringindo a classificacdo as benfeitorias
com efetiva relevancia para o Fator de Edificacdo. J& para 0os espacos verdes produtivos,
representados por pomares e hortas, o registro cadastral deve considerar a ocupacdo
significativa do terreno, sem a adogdo de um percentual minimo fixo.

Quanto as garagens, o manual diferencia areas de estacionamento vinculadas a
unidade principal das vagas constituidas como unidades autdbnomas. Nesses casos, vagas
com matricula e inscricdo imobiliaria proprias ndo devem ser registradas como atributo da
unidade principal, evitando a duplicidade de registros em empreendimentos edilicios.
Esses critérios ampliam o detalhamento metodoldgico do cadastro ao estabelecer regras
distintas para atributos com naturezas diferentes: requisitos minimos para piscinas,
critérios de relevancia para pomares e hortas e procedimentos especificos para o registro de
vagas de garagem em empreendimentos com unidades autdnomas.

3.1 Desafios na Aplicacéo dos Criterios de Classificagdo do Fator de Edificacao
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A aplicacdo dos critérios evidencia uma caracteristica comum a diferentes variaveis do
Fator de Edificacdo, como a tipologia construtiva, 0s acabamentos e o estado de conservagao: a
necessidade de identificar o atributo predominante em edificagbes com caracteristicas
heterogéneas. Em edificacOes resultantes de ampliacOes, reformas ou da combinagdo de
diferentes solucdes construtivas, a classificacdo depende da analise da representatividade de
cada elemento, ndo sendo suficiente considerar apenas a aparéncia externa ou a organizacéo
interna dos ambientes. O mesmo ocorre quando diferentes trechos de uma edificagdo
apresentam niveis distintos de acabamento ou de conservacdo. Nesses casos, 0 manual fornece
pardmetros para orientar a identificagdo da caracteristica predominante, sem eliminar a
necessidade de avaliacao técnica.

Os desafios apresentados evidenciam que a classificagdo do padrdo construtivo ndo
depende de um atributo isolado, mas da avaliacdo integrada das caracteristicas que compdem o
Fator de Edificacdo. A padronizacdo estabelece critérios para orientar 0 enquadramento das
variaveis, porém ndo substitui a interpretacdo técnica necessaria diante de configuracGes
intermediarias ou situacbes ndo contempladas de forma exaustiva pelo manual. O
enquadramento final continua a depender da andlise das condicBes observadas na edificacéo
para fins de determinacéo do valor venal do imovel.

3.2 Beneficios da Padronizacao dos Critérios de Caracterizacao das Edificacfes

Embora o Regulamento do Cédigo Tributario estabeleca a composi¢do do Fator de
Edificacdo e sua utilizacdo na determinacdo do valor unitario da construcdo, a aplicacdo desse
modelo depende da correta caracterizacdo das varidveis que o compdem. Nesse contexto, o
manual atua sobre a etapa de producéo da informac&o cadastral, detalhando os critérios técnicos
utilizados para o registro dos atributos fisicos das edifica¢des que subsidiam a classificacdo do
padréo construtivo (FORTALEZA, 2015).

A proposta de padronizacdo concentra-se na etapa de caracterizacdo das variaveis que
compdem o Fator de Edificacdo, sem alterar a metodologia de célculo estabelecida pelo
Regulamento do Cddigo Tributario do Municipio de Fortaleza. Sua fungdo consiste em orientar
0 registro das caracteristicas fisicas das edificacGes que servem de base para o calculo do Fator
de Edificacdo, parametro utilizado para a definicdo da classe do imével e do valor unitario do
metro quadrado da construcdo, empregado na determinacdo do valor venal (FORTALEZA,
2015). Como esse indice é composto pela combinacéo dos pesos atribuidos as 17 variaveis que
caracterizam a edificacdo, a precisdo no registro dessas informacdes é essencial para o correto
enquadramento do padréo construtivo e para a apuragéo do valor venal do imovel.

Os critérios estabelecidos pelo manual também permitem enquadrar diferentes materiais e
solugdes construtivas em uma mesma variavel, desde que apresentem caracteristicas técnicas
equivalentes para fins de classificagdo cadastral. Esse processo resultou na incorporagéo de
situacBes que ndo encontravam correspondéncia clara nas diretrizes herdadas do Projeto
CIATA.

Na varidvel Cobertura, por exemplo, passou-se a contemplar materiais como vidro,
policarbonato, fibra de vidro, mantas asfalticas e palhas artesanais de alto padrdo por meio da
categoria "Especial”. Da mesma forma, a Situacdo Relativa ao Logradouro passou a estabelecer
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critérios especificos para o enquadramento de unidades localizadas em galerias, vilas e garagens
situadas no pavimento térreo ou em subsolo, enquanto a Situacdo Relativa ao Lote passou a
definir objetivamente diferentes configuragbes de implantacdo das edificagdes. Dessa forma, a
proposta busca preservar a compatibilidade entre a evolugéo das técnicas construtivas e o0s
parametros utilizados na avaliacéo imobiliaria.

A padronizacgdo proposta ndo elimina a necessidade de julgamento técnico em situagdes
que envolvem edificacbes com caracteristicas construtivas heterogéneas ou configuracGes
intermediarias, nas quais 0 engquadramento depende da identificacdo das caracteristicas
predominantes. Da mesma forma, a evolugdo dos materiais, das técnicas construtivas e das
tipologias arquitetnicas exige a revisdo periddica dos critérios estabelecidos pelo manual, de
modo a manter sua aderéncia as transformac6es do ambiente construido.

E oportuno acrescentar que a divulgagio do manual para a sociedade pode contribuir para
sua atuacdo como instrumento de transparéncia e cidadania fiscal. Ao disponibilizar ao
contribuinte informagBes sobre os conceitos técnicos e os critérios de enquadramento das
variaveis do padrdo construtivo utilizados na caracterizacdo cadastral, o documento pode
ampliar a transparéncia quanto aos parametros considerados pela Administracdo, sem substituir
a andlise técnica necessaria em situacGes que envolvam caracteristicas construtivas de maior
complexidade.

4 CONSIDERACOES FINAIS

A anélise do processo de elaboracdo do Manual do Padrdo Construtivo indica que,
embora a caracterizacdo das varidveis do FE estivesse normativamente definida desde
2015, havia a necessidade de um instrumento capaz de converter a matriz de pesos em
critérios operacionais aplicaveis a diversidade tipologica das edificacdes de Fortaleza. A
principal inovacdo da proposta consiste justamente em estabelecer essa mediagdo entre
norma e pratica, traduzindo parametros legais em critérios técnicos de caracterizacdo sem
alterar a estrutura de célculo do FE.

A principal contribuicdo metodoldgica reside na sistematizagdo de um processo
colaborativo de revisdo documental, discussdo técnica e validacdo, por meio do qual os
conceitos herdados do Projeto CIATA foram atualizados para as demandas
contemporaneas do Cadastro Imobiliario Municipal. A sistematizacdo desses critérios
estabelece um parametro técnico comum para o enquadramento das edificagdes e apresenta
potencial para reduzir diferencas interpretativas entre 0s responsaveis pela caracterizagao
cadastral.

Como perspectivas para pesquisas futuras, a analise realizada indica a possibilidade
de estudos que avaliem, com base nos dados do CIM, os efeitos da aplicacdo dos critérios
sobre a caracterizagdo das edificagdes, a distribuicdo do Fator de Edificacdo e a qualidade
das informacdes cadastrais, bem como de pesquisas voltadas & mensuracdo do tempo e da
qualidade do trabalho técnico apds a adogdo do manual. Do mesmo modo, as revisdes
periddicas previstas pelo proprio documento podem ser acompanhadas por mecanismos de
avaliacdo continua, favorecendo a atualizacdo dos critérios diante da evolucdo dos
materiais, das técnicas e das tipologias construtivas.
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Por fim, como desdobramento pratico, a integracdo das defini¢cdes do manual as
plataformas de atendimento ao cidad&o e aos sistemas de licenciamento (Habite-se) pode
ampliar a transparéncia sobre os critérios empregados na caracterizagdo cadastral. Essa
integracdo poderia disponibilizar ao contribuinte, no momento da declaragdo das
caracteristicas do imdvel, os critérios de enquadramento utilizados na caracterizacao
cadastral, fornecendo informacoes de referéncia para o preenchimento das declaracdes.
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