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INTRODUGAO

« As bases municipais alfanuméricas, geoespaciais e da REURB apresentam diferencas de cobertura,
conteudo e identificacdo das unidades e esse problema foi observado no municipio de Jaboatao dos
Guararapes — PE;

* A Regularizacao Fundiaria Urbana promovida pela Lei 13.465/2017 gera dados juridicos, urbanisticos,
ambientais e sociais que precisam ser incorporados a rotina municipal;

« Como integrar os dados da REURB ao cadastro territorial municipal, preservando a identidade da menor
unidade do cadastro e representando multiplas unidades imobiliarias no mesmo terreno?

« Diante desse contexto, a referida pesquisa tem como objetivo diagnosticar inconsisténcias entre as
bases e propor um modelo de integracao, utilizando o DSQFLU (Distrito, Setor, Quadra, Face de quadra,
Lote e a Unidade) como referéncia locacional, propondo um Id_Cadastral estavel preservando codigos
fiscais e legados para a consulta.
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METODOLOGIA

Tabela 1 — Fontes de dados e finalidade da pesquisa

Fonte Conteudo principal Uso na analise
Banco cadastral Inscrigcao, contribuinte, endereco, Referéncia alfanumérica e
municipal terreno, edificacao e tributos fiscal
Base , : : . L
. Poligonos e atributos associados as Verificagao da
geoespacial de . . b > :
inscricdes correspondéncia espacial
lotes
: L Comparacao dos
Banco da Unidade, terreno, benfeitoria, , A
N . .. conteudos e elaboracao da
REURB beneficiario e informacdes juridicas
proposta

Fonte: Elaborada pelos autores (2026).
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RESULTADOS

Arranjo Populacional

Figura 2 — Correlacao das inscricbes imobiliarias

do Recife/PE

Figura 1 — Resultado da correlagao entre as inscricoes
imobiliarias
Indicador (Quantidade Percentual
| Registros no banco alfanumérico 204.436 100,00% do banco
Feigdes na base geoespacial 60.089 32,33% do banco
Feigdes correlacionadas 59.326 89,77% da base espacial
Feicdes ndo correlacionadas 6.763 10,23% da base espacial
Cobertura correlacionada do banco 59.326 29,02% do banco o
Fonte: Elaborada pelos autores (2026). |
Fonte: Silva (2023). |
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RESULTADOS

Figura 3 — Modelo relacional implementado no protétipo  Figura 4 — Consulta executada por meio do DSQFLU

C 4 g X - o) =
] conjuge v "~ proprietario_principal v =] doqtt = T v [ * ¥ A L I':] Limit to 1000 rows w ¥ Q1
CPF_CNPI VARCHAR(35) CPF_CNP] VARCHAR(35) ID_DSQFLU VARCHAR(100) IUOTE INT 175 ¢ /* 146000 ALTER TABLE " imovel® DISABLE KEYS */;
NOME VARCHAR(500) NOME VARCHAR(500) DISTRITO INT AREA_TERRENO DECTMAL(10,2) 176 ® &) INSERT INTO "imovel® (
RCH, -
EMAIL VARCHAR{45) ENDERECD VARCHAR(500) SETOR INT AREA O UIDA_UN DECIMAL{10,2) 1 IDINSCRI_IMOBILIARIA,
TELEFONE VARCHAR(30, EMAIL VARCHAR[4S
RI30) H=—q HAR(45) QUADRA INT AREA_TOTAL_COMSTRUIDA DECIMAL{10,2) 178 ESTADO_CONSERVACAO,
TELEFONE VARCHAR(30 -
[ 30 * FACE INT LATITUDE VARCHAR(25) 179 PADRAO_QUALIDADE,
ESTADO CIVIL VARCHAR(45) S LOTE INT LONEITUDE VARCHARLZS) s -
REGIME BENS VARCHAR{45) UNDADEINT | TESTADA DECIMALL02) UTILIZACAO,
# conjuge_CPF_CNP) VARCHAR(3S) | 181 VALOR_VENAL,
> | PROFUNDIDADE DECIMAL{10,2) . 2
I VALOR_TERRENO DECIMAL(10,2) il Adte I0LOTE,
> | VALOR_EDIFICACAO DECIMAL{10,2) endereco_imovel IDENDERECO,
.y : debitos_IDDEBITOS,
ol R . | I, i “proprietario_CPF/CNPI',
oyt A | > dagfl_I0_Gscpuy
’ ] imovel v | )
TLP DECIMAL{10,2) ' |
sqfiu_DSQFLL VARCHAR(100) VALUES ! 5757
1PTU_S_DESCONTO DECIMAL(10.2) IDINSCRI_IMOBILIARIA VARCHAR(25) : - s R d "
TLP_S_DESCONTO VARCHAR(45) Hi=———— - | @ ALTER TABLE “imovel® ENABLE KEYS */;
| ESTADO CONSERVACAO VARCHAR(T) | |
| PADRAD_QUALIDADE VARCHAR(14) [y pu— UNLOCK TABLES;
| .
I ol UTILIZACAD VARCHAR(45) IDENDERECD INT 3 =
VALOR_VENAL DECTMAL(10,2) FUMERD WARCHARLLZ) Result Grid | (1| ) Fiter Rows: | edw: &) [ & |Eporn/import: B {g | Wrap Cel Content: IR
= ®lotelploTEMNT | COMPLEMENTO VARCHAR{S0) dsqflu_ID_DSQFLU  IDINSCRI_IMOBILIARIA ESTADO_CONSERVACAO ~ PADRAO_QUALIDADE ~ UTILIZACAO  VALOR_VENAL lote_IDLOTE  endereco_imovel IDENDERECO  debitos_If
# endereco_imovel_IDENDERECO INT - __ H- > BATRRO VARCHAR{20) 10001011060101  0.0000.000.00,0000.0000.0 Residencal  0.00 7 7 7
@ debitos_IDDEBITOS INT > CEP VARCHAR(S) 10001011060201 0.0000.000.00,0000.0000.0 Residendal 0.00 8 8 8
" logradoure v # proprietario_CPF/CNP] VARCHAR(30) ) LOTEAMENTO VARCHAR(45) 0001011060301  0.0000.000.00,0000.0000.0 Resdenc.al 0.00 9 9 9
CodLogragoura INT CIDADE VARCHAR(23) 10001011060401  0.0000.000.00.0000,0000.0 Residendal  0.00 10 10 10
Logradouro VARCHAR(155) ESTADO VARCHAR(10) 10001011060501  0.0000.000.00.0000.0000.0 Residendal  0.00 1 1 11
M e —< 4 wgradours._Codl o INT 13000019010301 1.3000.019.01.0182.0014.4 REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  45317.39 1 1 1
—odked b RESNGENTEFIN 1.3000.019.01.0182.0015.2  REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  50251.52 2 2 2
13000019010303 1.3000.019.01.0182.0016.0 REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  30505.23 3 3 3
»> 13000019010304 1.3000.019.01.0182.0017.9 REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  21667.99 4 4 4
13000019010305 1.3000.019.01.0182.0018.7 REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  21413.01 5 5 5
32460128010001 3.2460.128.01.0070.0001.0 REGULAR MEDIO-BAIXO RESIDENCIA  22772.42 6 6 6
confuae 1 debitos 2 dsafiu3 endereco imovel 4 movel 5 x loaradouro 6 lote 7 oroprietario orincioal 8

Fonte: Silva (2023), adaptada pelos autores (2026).

Fonte: Silva (2023).
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RESULTADOS E CONTRIBUICOES

Figura 5 — Correspondéncia e diferencas entre
as bases analisadas

Figura 6 — Modelo conceitual atualizado para o
cadastro municipal e a REURB

REGRAS DO MODELO

identidade = localizagao
terreno sem construcdo é cadastrado

0:1

. Cadastro Tratamento proposto /
Dominio municipal REURB LADM
Pessod Contribuinte / Beneficiario, conjuge e | Pessoa independente do papel
proprietario demais titulares (LA _Party)
Unidade administrativa
Qb] §t0 Imével tributario Unidade pz.lssniel de es_tavel‘(LAl_BA Unit), .
principal regularizagdo associada a unidade espacial
(LA_Spatial Unit)
Terreno Dados fiscais e Suporte territorial da Entidade com geometria
dimensionais ocupacao (LA SpatialUnit)
Entidade opcional associada &
N Caracteristicas da | Benfeitoria vinculada a unidade espacial; sem
Construgao : ~ . i ,
¥ edificacéo unidade equivaléncia direta no nucleo
genérico
Direito Titular associado | Instrumento e condi¢do | Vinculo com papel e fracdo
ao lancamento do beneficiario (LA _RRR)
Identificaciio Inscrico Identificador do Id Cadastral da L4 BAUnit +
¢ municipal/DSQF levantamento codigos legados

Fonte: Elaborada pelos autores (2026), com
base em ISO (2024, 2025)

BENFEITORIA

opcional
geometria + caracteristicas

Fonte

PROJETO / NUIC

contexto territorial @ administrative
L.

]

-
TERRENO

geometria + lote/quadra « area

1:N

k.

UNIDADE CADASTRAL

CODIGO LOCACIONAL

N
Id_Cadastral estavel DSQFLU / inscricdo municipal
menor unidade + situagido de usofocupacao ligacao com bases antigas
1:N
VINCULO / RRR N1 PESSOA

papel * fracdo + ordem
direito = restricao = responsabilidade

pessoa fisica ou jurldica
documentos e dados cadastrais

. Elaborada pelos autores (2026).
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