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RESUMO: A manutencdo da atualidade do Cadastro Territorial Multifinalitirio (CTM) é um requisito
fundamental para o planejamento e a gestdo territorial. Entretanto, os métodos tradicionais de atualizacdo
cadastral, baseados em recadastramentos periodicos, apresentam elevados custos financeiros e operacionais,
incentivando a busca por fontes alternativas de informagdo. Embora os registros administrativos provenientes
do licenciamento edilicio apresentem potencial para subsidiar esse processo, ainda sdo escassas as abordagens
que integrem essas informagdes as bases cadastrais de forma sistematica. Nesse contexto, este artigo apresenta
uma prova de conceito em estagio inicial para a integracdo de dados de alvaras de projeto simplificado a base
cartografica municipal, com vistas a atualizagdo incremental do cadastro urbano fisico em ambiente SIG. O
método foi demonstrado em um estudo de caso no municipio de Curitiba (PR), utilizando a base cadastral,
registros administrativos de alvaras e projetos arquitetonicos em formato PDF. A metodologia estabelece o
relacionamento entre essas informagdes, permitindo a vetorizag@o assistida da implantagdo das edificacdes e a
geracdo de modelos tridimensionais simplificados em nivel de detalhe LoD1. Os resultados evidenciam a
estruturacao do fluxo operacional e seu potencial conceitual para apoiar processos de atualiza¢ao cadastral por
meio da integracdo entre dados administrativos e geoespaciais

Palavras-chave: Cadastro Territorial Multifinalitario; Atualizac¢do incremental; Alvaras de construgao;
Modelagem 3D; LADM.

ABSTRACT: Maintaining an up-to-date Multipurpose Cadastre is essential for urban planning and land
administration. However, traditional cadastral updating methods based on periodic resurveys involve high
financial and operational costs, encouraging the use of alternative data sources. Although administrative
records generated during the building permitting process have the potential to support cadastral updating, few
approaches systematically integrate this information into cadastral databases. This paper presents an early-stage
proof of concept for integrating data from simplified building permits into the municipal cadastral base to
support the incremental updating of the physical urban cadastre in a Geographic Information System (GIS)
environment. The method was demonstrated through a restricted case study conducted in Curitiba, Brazil, using
cadastral data, administrative permit records, and architectural plans in PDF format. The proposed methodology
establishes the relationships among these datasets, enabling the assisted vectorization of building footprints and
the generation of simplified three-dimensional models at Level of Detail 1 (LoD1). The results demonstrate the
structuring of the operational workflow and its conceptual potential to support incremental cadastral updating
through the integration of administrative and geospatial data.
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1 INTRODUCAO

A crescente complexidade da gestdo urbana e o avango das cidades inteligentes tém
ampliado a demanda por informagdes territoriais confiaveis para subsidiar o planejamento
urbano, a formulagdo de politicas publicas e a governanga municipal (WILLIAMSON et
al., 2010). Nesse contexto, o Cadastro Territorial Multifinalitario (CTM) constitui uma das
principais infraestruturas de informagdes territoriais, reunindo dados geoespaciais
essenciais para atividades como tributagdo, gestdo do uso do solo e planejamento urbano
(FIG, 1995). Entretanto, sua efetividade depende da capacidade de representar
continuamente as transformacgdes do territorio, tornando a atualizacdo cadastral um
requisito fundamental para sua manutencao (FIG, 2014).

No Brasil, a atualizagdo cadastral ¢ tradicionalmente realizada por meio de campanhas
periddicas de recadastramento ou de levantamentos aerofotogramétricos em larga escala
(ERBA, 2010). Embora esses métodos produzam bases cartograficas de elevada qualidade,
sua execucdo envolve custos elevados, demanda equipes técnicas especializadas e requer
longos periodos para aquisi¢do, processamento e incorporacdo dos dados. Como
consequéncia, existe um intervalo significativo entre a ocorréncia das transformacgdes
urbanas e sua representacdo no cadastro, comprometendo a atualidade das informagdes
territoriais.

Paralelamente, as administragdes municipais produzem continuamente dados
administrativos relacionados as alteracdes do ambiente construido, especialmente durante
os processos de licenciamento edilicio (ERBA; SILVA; CARNEIRO, 2023). Entre esses
registros, destacam-se os alvards de construg¢do, que documentam informagdes referentes a
implantacao das edificagdes, area construida, nimero de pavimentos e demais parametros
urbanisticos. A recente adocdo de modalidades simplificadas e digitais de licenciamento
ampliou a disponibilidade dessas informagdes, concentrando a andlise em aspectos
urbanisticos essenciais e atribuindo maior responsabilidade técnica aos profissionais
responsaveis pelos projetos (NIEHBUR; SANTOS; GUIMARAES, 2024).

Apesar desse potencial, as informacdes produzidas durante o licenciamento
permanecem, em grande parte, restritas aos sistemas administrativos das secretarias
municipais e raramente sdo incorporadas aos processos de atualizagdo cadastral (VIEIRA
et al.,, 2023). Embora a literatura apresente avangos na integracdo entre Sistemas de
Informacao Geografica (SIG), Modelagem da Informacao da Constru¢do (BIM) e modelos
urbanos tridimensionais, ainda sdo escassos os trabalhos que proponham fluxos
operacionais capazes de integrar dados administrativos provenientes do licenciamento
edilicio as bases cadastrais de forma sistematica.

Diante desse contexto, este artigo apresenta um modelo para integra¢do de dados
administrativos provenientes de alvaras de projeto simplificado a base cadastral municipal,
visando apoiar processos de atualizagdo incremental do cadastro urbano fisico em
ambiente SIG. Para isso, ¢ desenvolvido um protétipo em ambiente QGIS, capaz de
relacionar os registros de licenciamento as parcelas cadastrais e apoiar a modelagem
volumétrica tridimensional simplificada das edificagdes. Ressalta-se que este trabalho se
configura como uma prova de conceito em estdgio inicial. A aplicagdo empirica foi
conduzida em um Unico estudo de caso com o intuito estrito de validar o fluxo operacional
e a arquitetura relacional do método desenvolvido, alinhando-se conceitualmente aos
padrdes contemporaneos de administracao territorial.
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2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 Atualizac¢io incremental do CTM

Como alternativa ao recadastramentos periodico, consolidou-se internacionalmente o
conceito de Fit-for-Purpose Land Administration (FFP), propondo sistemas de
administracao territorial mais flexiveis, escaldveis e compativeis com as necessidades de
cada realidade institucional (FIG; WORLD BANK, 2014).

Nesse paradigma, a atualizagdo cadastral deixa de depender exclusivamente de
levantamentos periddicos e passa a incorporar informagdes produzidas continuamente
durante os processos administrativos. Assim, a manutencao do cadastro ¢ entendida como
um processo permanente, no qual diferentes registros institucionais podem ser utilizados
para representar as alteracdes ocorridas no territorio, reduzindo custos operacionais e
diminuindo o intervalo entre a transformagao fisica e sua incorporagdo a base cadastral.

Para o ambiente urbano, essa abordagem pressupde a integragdo do CTM com os
orgaos responsaveis pelo controle do uso e ocupacdo do solo. Entre esses processos, o
licenciamento edilicio destaca-se por registrar formalmente as intervengdes autorizadas
pelo poder publico, constituindo uma fonte continua de informagdes sobre as
transformagdes do ambiente construido (ERBA; SILVA; CARNEIRO, 2023).

2.2 Alvaras como fonte de dados territoriais

Os alvarés de construgdo representam o instrumento administrativo que formaliza a
autorizacdo para execu¢do de obras e materializa a aplica¢do da legislagdo urbanistica na
escala do lote. Tradicionalmente, os processos de licenciamento eram caracterizados por
extensas analises documentais e elevado grau de detalhamento dos projetos arquitetonicos.
Entretanto, politicas recentes de simplificagdo administrativa promoveram mudangas
significativas nesse fluxo, especialmente com a adog¢do dos modelos de Projeto
Simplificado e dos sistemas autodeclaratérios (NIEHBUR; SANTOS; GUIMARAES,
2024).

Nesse modelo, a analise municipal passa a concentrar-se nos parametros
urbanisticos que interferem diretamente na ocupagdao do solo, como implantagdo da
edificacdo, altura, recuos, taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento, enquanto a
responsabilidade pelas solucdes arquitetonicas ¢ atribuida aos profissionais legalmente
habilitados.

A simplificagdo dos processos e sua crescente digitalizagdo ampliaram a
disponibilidade de dados estruturados sobre novas edificacdes. Além das informacdes
alfanuméricas, os projetos submetidos ao licenciamento contém a representagao espacial
da implantagdo prevista para cada construgao.

2.3 Modelagem cadastral tridimensional

A incorporacdo da terceira dimensdao ao cadastro amplia a capacidade de
representacdo do ambiente construido e permite registrar caracteristicas volumétricas das
edificacdes relevantes para o planejamento urbano e a gestao territorial. Nesse contexto, o
padrao CityGML, desenvolvido pelo Open Geospatial Consortium (OGC), estabelece um
modelo de representacao tridimensional baseado em diferentes Niveis de Detalhe (Levels
of Detail — LoD), permitindo adequar a complexidade geométrica as necessidades de cada
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aplicagdo (OGC, 2021).

Entre esses niveis, o LoD1 representa as edificagdes como volumes obtidos pela
extrusdao vertical do footprint (projecdo horizontal), constituindo uma solugdo adequada
para aplicagdes cadastrais e urbanisticas que demandam informagdes sobre ocupagdo do
solo, altura das edificacdes e volumetria geral, sem a necessidade de detalhamento
arquitetonico. Essa simplificacdo reduz a complexidade de modelagem e o volume de
dados, favorecendo sua utilizagdo em aplicacdoes de atualizacdo cadastral e gestao
territorial.

A integracdo entre registros administrativos € modelos tridimensionais encontra
respaldo na segunda edicdo do Land Administration Domain Model (LADM - ISO
19152), que incorporou a extensdo voltada ao planejamento espacial. Entre as novas
classes introduzidas destaca-se a SP_Permit, destinada a representacdo de permissdes
administrativas relacionadas ao uso e a ocupacdao do solo, estabelecendo um modelo
conceitual capaz de relacionar licengas urbanisticas as entidades cadastrais e as unidades
de constru¢ao (LEMMEN et al., 2025). Essa estrutura fornece uma base conceitual para a
integracdo entre informacdes provenientes do licenciamento edilicio e modelos cadastrais
tridimensionais.

3 METODOLOGIA
3.1 Estrutura geral da metodologia

A metodologia proposta estrutura um fluxo de integracdo entre registros
administrativos do licenciamento edilicio, a base cadastral municipal e a representacao
tridimensional das edificagdes. O método organiza esse processo em quatro etapas
principais: integracdo dos dados de entrada, estruturacdo do modelo de dados, modelagem
espacial da edificacdo e armazenamento das informacdes em banco de dados geoespacial.

3.2 Dados utilizados

A metodologia utiliza quatro conjuntos de dados provenientes da Prefeitura
Municipal de Curitiba, integrando informacdes espaciais, administrativas € normativas.
Esses dados compreendem a base cadastral de lotes, os registros de alvaras de construcao,
os projetos arquitetonicos simplificados e os pardmetros urbanisticos vigentes. A Tabela 1
apresenta uma sintese das fontes de dados utilizadas e suas respectivas finalidades no
método proposto.

Como a extragdo a partir de pranchas PDF ndo ¢ nativamente vetorial, a metodologia
adota critérios especificos para a interpretacio humana assistida. Em casos de
ambiguidades graficas ou omissdes pontuais de cotas no projeto simplificado, a
modelagem apoia-se na afericdo geométrica pela escala grafica do documento, cruzada
com as distancias nominais dos recuos obrigatdrios textualmente descritos no alvara,
garantindo o posicionamento fidedigno da geometria.



C®BRACG

L B

Tabela 1- Fonte de dados utilizados.

Fonte de dados utilizados

Tipo de Fonte e Formato | Contetido e Papel e Limitacdes e
Dado Atributos Processamento Observacoes
Principais Metodoléogico
1. Base Cadastral IPPUC (Portal de Geometria Recorte espacial Nivel de preciséo

Territorial Dados) - Shapefile | poligonal dos para a area de semiconfiavel;
(SIRGAS 2000) lotes, indicagdo estudo. Funciona | admite ajustes
fiscal, area como a base geométricos
cadastrada e geométrica pontuais em caso
perimetro. receptora das de divergéncia
intervengoes. com o projeto
aprovado.
2. Dados Tabulares | SMU Curitiba N°do alvara, datas | Filtragem Atua como a fonte
de Alvaras (Relatoérios (emissdo e censitaria e paramétrica e
Mensais) - Tabela | conclusdo), tratamento de temporal oficial
CSV pavimentos, dados. Restrito a das modificacdes
unidades, uso e processos com do lote.
metragem. CVCO (garantia
de obra
concluida).
3. Pranchas de Sistema Prefeitura | Planta de Interpretagdo Formato ndo
Projeto (Acesso implantagao, visual assistida e vetorial nativo
Simplificado Institucional) - cortes, quadro de reconstrug¢ao (exige extracdo
PDF (Assinado areas, recuos, taxas | vetorial geométrica visual);
digitalmente) de ocupagido e volumétrica sujeitas a eventuais
altura. manual (LOD 1) omissdes pontuais
dentro do de cotas.
ambiente SIG.
Fonte: Os Autores (2026).

3.3 Modelo de dados

O modelo de dados foi estruturado para integrar as dimensdes territorial,

administrativa e fisica da ocupagdo urbana, preservando a rastreabilidade entre o processo
de licenciamento e sua representacdo espacial. As entidades Lote, Alvara e Edificagdo
organizam as relacdes entre as parcelas cadastradas, os registros administrativos e as
geometrias tridimensionais geradas. A estrutura aproxima-se das diretrizes do Land
Administration Domain Model (LADM) e incorpora conceitos do CityGML para
representacdo das edificacdes em nivel de detalhe LoD1. A Figura 1 apresenta o modelo
conceitual adotado.
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Figura 1 — Relacdo das entidades do Banco de Dados .

LOTE
string indicacao_fiscal | PK | Chave Primaria Univoca
geometry | geom_lote Feicdo Espacial (Poligono 2D)
float area_terreno Area oficial

string zoneamento Pardmetro urbanistico base
recebe histérico de

ALVARA
string | numero_alvara PK | Chave Primdria

string | indicacao_fiscal | FK | Chave Estrangeira (Vinculagio ao Lote)

string | tipo_projeto Ex: Alvard Simplificado abriga espacialmente
int num_pavimentos Parmetro Vertical

float area_aprovada Area total a construir

hoolean | cvco_emitido Filtro de obra concluida
dd origem a

EDIFICACAO
uuid id_edificacao PK | Identificador lnico Gerado
string numero_alvara FK | Chave Estrangeira (Rastreabilidade)
string indicacao_fiscal FK | Chave Estrangeira (Topologia)
geometry | geom_extrudada Modelo Volumétrico (3D / LoD1)
float taxa_ocupacao_geom Indicador Calculado no SIG

float area_construida_geom Indicador Calculado no SIG

Fonte: Os Autores (2026).
3.4 Fluxo operacional

O método organiza a atualizagcdo cadastral em um fluxo continuo que integra dados
espaciais, administrativos e documentais (Figura 2). Inicialmente, a parcela ¢ identificada
na base cadastral e vinculada ao respectivo alvara de construcdo por meio da Indicagdo
Fiscal. A partir desse identificador univoco, o sistema recupera e vincula automaticamente
os atributos administrativos do alvara e as restrigdes urbanisticas aplicaveis ao lote.

Na etapa seguinte, a representacdo fisica da edificacdo ¢ feita com a inser¢do e o
georreferenciamento da prancha arquitetonica em formato PDF no programa. Ajustando-se
a escala do documento com base na informacdo contida na prancha, realiza-se a
vetorizacdo da projecdo da obra (footprint). Esse processo de modelagem orienta-se tanto
pelo desenho projetado quanto pelas dimensdes textuais (cotas) indicadas no projeto,
garantindo o rigor geométrico € a compatibilizacao topoldgica.

A edificacdo desenhada pode ser subdividida em unidades volumétricas
independentes. A cada subunidade modelada ¢ atribuido o seu respectivo parametro
vertical. Por fim, a feicdo planimétrica ¢ extrudada verticalmente e o seu modelo
tridimensional em LoDI1¢ armazenado no banco de dados espacial, consolidando a
atualizagdo incremental da base.
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Figura 2 — Fluxo operacional do método.
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Fonte: Os Autores (2026).
4 APLICACAO EXPERIMENTAL

O método foi aplicado em um estudo de caso utilizando um alvara de projeto simplificado
emitido pelo municipio de Curitiba (PR). Foram utilizados como dados de entrada a base
cadastral municipal, os atributos administrativos do alvard, o projeto arquitetonico aprovado e
0os parametros urbanisticos vigentes. A aplicagdo teve como objetivo demonstrar o
funcionamento operacional da metodologia, resultando na geracdo de um modelo
tridimensional em nivel de detalhe LoD1 integrado ao banco de dados espacial. A avaliagao

quantitativa da metodologia em um conjunto ampliado de edificagdes constitui etapa posterior
da pesquisa.

4.1 Integracio e controle topologico

A aplicacdo do método inicia-se com a sele¢dao do lote na base cadastral, permitindo a
recuperagdo automatica da Indicagdo Fiscal e a vinculagdo aos dados administrativos do
respectivo alvara de construgdo. A partir dessa integragdo, a ferramenta disponibiliza ao
operador os atributos do licenciamento e o projeto arquitetonico aprovado, que serve como
referéncia para a modelagem da implantagdo da edificagao.

Com as informacdes carregadas, realiza-se a vetorizacdo assistida do footprint
diretamente sobre a parcela cadastral. Durante essa etapa, a ferramenta aplica restri¢cdes
topoldgicas que impedem a criacdo de geometrias fora dos limites do lote, assegurando a
consisténcia entre a representacdo espacial e o projeto licenciado. A Figura 3 ilustra o

processo de integracdo entre os dados cadastrais e administrativos, bem como a
modelagem da implantacao da edificacio.
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Figura 3 — Selecdo da parcela e vetorizagao da edificagdo.

. s e e
Lote | Edificacoes  Indicadores r) Lote | FEdificacoes | Indicadores | 3D
‘Camada de Lotes: Camada de Partes da Edificacao:
LOTES BAIRROS SELECIONADOS [EPSG:31382] - Edificagdes [EPSG:31982] ~ || +
Campo Indicacao Fiscal: ID Edf  Tipologia Altura (m) Pavtos Comp. Area (m2)
INDFISCAL -
@ Selecionar Lote no Mapa

Informacoes do Lote

Indicacao Fiscal: | 41002013

Area do Lote (n2): 6073.06

Zona:

Dados do Alvara

18.49m

N Alvara:

Pavimentos (alvara): -
Partes (alvara): 32.85m
Area Construida:

Finalidade:

Parametros Urbanisticos (CSV)

CA maxima:
TO maxima:

] Desenhar Geometria Atributos Remove
Altura maxima: -

Lote seledionade: IF 41002013. Use ‘Desenhar’ para adicionar partes.

Fonte: Os Autores (2026).

4.2 Definicdo dos parametros

Apds o desenho da geometria bidimensional, a edificagdo ¢ parametrizada com os
atributos necessarios para a sua conformacao volumétrica e validacao legal. No painel de
atributos da ferramenta, o footprint pode ser fracionado em diferentes unidades
volumétricas, as quais sdo atribuidas as varidveis extraidas do alvard, como altura em
metros € nimero de pavimentos. Simultaneamente a insercdo desses dados, o sistema
executa o célculo dindmico dos indicadores urbanisticos da nova geometria. A ferramenta
contrapde a Area Construida, a Taxa de Ocupagdo (TO) e o Coeficiente de Aproveitamento
(CA) recém-modelados aos limites maximos permitidos pelo zoneamento do lote,
evidenciando a consisténcia entre o modelo e a norma.

Qualitativamente, a precisdo geométrica esperada nesta etapa estd condicionada a
acuracia posicional da base cadastral receptora e a fidedignidade da execugdo da obra em
relagdo ao projeto aprovado. O modelo extrudado refletird os valores nominais do
licenciamento. Contudo, eventuais divergéncias construtivas (centimétricas ou
altimétricas) exigiriam o cruzamento com plantas as built para afericdo absoluta, o que
foge ao escopo do licenciamento simplificado preventivo.

Figura 4 — Defini¢ao dos atributos da edificacdo e exibicao dos indicadores Urbanos.
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() Atributos da Parte da Edificacao * S| Tndodes [0
Indicadores Urbanisticos

N de Partes: 1

Area Total Footprint (m2):  2142.62

Taxa de Ocupacao (TO): 35.3%
Geometria Area Construida Total (m2): 2142.62
Area Computavel (m2): 2142.62
Coef, Aproveitamento (CA): 0.35

_* Definir Atributos da Parte

Area do Footprint: 2142.62 m2

Altura Maxima Atingida (m): 3.0
Edificacao

Comparativo com Alvara
Edificacao: Mova Edificacio =
ar < Area Alvara (m2): -

Tipologia: | Residendial Unifamiliar = Diferenca {m2):

Validacao Urbanistica

Atributos da Parte Nenhum pardmetro urbanistico carregada.

Area Computavel: |V
Altura (m): 3,00 m =
N® de Pavimentos: | 1 -

Elevacio Base (m): 0,00 m =

oK Cancelar

Fonte: Os Autores (2026).

4.3 Geracao do modelo 3D

A etapa final consolida a atualizacdo cadastral por meio da materializagdo
tridimensional da edificacdo. Tendo a geometria planimétrica validada contra os parametros
urbanisticos, o algoritmo da ferramenta executa a extrusdo vertical perpendicular das unidades
desenhadas. O resultado ¢ a geracdo instantdnea de um modelo digital no padrao LoD1, no
qual as fei¢cdes construtivas adquirem o volume exato da altura licenciada. A nova malha
tridimensional ¢ entdo salva no banco de dados espacial, inserindo a nova estrutura na
paisagem virtual e consolidando a transi¢do do rito burocratico para a inteligéncia territorial.

Figura 5 — Insercdo volumétrica simplificada do modelo na malha cartografica do municipio.
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Fonte: Os Autores (2026).

4.4 Validacao do método
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Como mecanismo de valida¢ao da modelagem tridimensional, a ser consolidado nas etapas
seguintes da pesquisa, estruturou-se a compara¢cdo da modelagem das edificagdes com um
Modelo Digital de Superficie (MDS) da cidade de Curitiba. A avaliagdo quantitativa apoia-se
na verificacdo de indicadores espaciais, tais como a precisdo posicional, a acurdcia dos
vértices ¢ os indices de deslocamento lateral e altimétrico. Adicionalmente, aplica-se a
estatistica Intersection over Union (IoU), aferindo a aderéncia volumétrica entre o volume
licenciado extrudado e a materialidade fisica capturada pelo MDS.

Este método busca tanto comparar a modelagem das edificacdes existentes antes do
licenciamento urbano conforme o recorte temporal selecionado, quanto validar a modelagem
com base no MSD posterior. Para isso, serdo utilizados MDS dos anos de 2019 e 2025.

5 DISCUSSAO

A aplicagio do método em um estudo de caso permitiu demonstrar a
operacionalizacdo da integragdo entre dados administrativos provenientes do
licenciamento edilicio e a base cadastral municipal. Embora restrita a um unico lote e
pautada como prova de conceito, a implementacdo evidenciou que as informacgdes
presentes nos alvaras de constru¢do e nos projetos arquitetonicos simplificados possuem
consisténcia semantica suficiente para subsidiar a modelagem volumétrica tridimensional
em nivel de detalhe LoD1.

Sob a perspectiva do CTM, a proposta aproxima o fluxo de atualizacdo cadastral das
atividades rotineiras da administracdo publica. Em vez de depender exclusivamente de
campanhas periddicas de levantamento, o método utiliza informagdes produzidas durante o
processo de licenciamento urbano, alinhando-se aos principios da atualizagao incremental
defendidos pelo paradigma FFP-LA. Dessa forma, os alvaras deixam de atuar apenas como
instrumentos administrativos € passam a constituir uma fonte estruturada para manutencao
continua da base cadastral.

Outro aspecto relevante refere-se a rastreabilidade entre o ato administrativo e sua
representacdo espacial. O modelo de dados proposto estabelece uma relagdo direta entre
lote, alvara, edificacdo e unidades volumétricas, permitindo preservar o histérico das
intervengdes € manter o vinculo entre a autorizacdo emitida e a geometria cadastrada. Essa
organizacao ¢ compativel com principios do LADM e favorece futuras integragdes com
infraestruturas de dados espaciais € modelos urbanos tridimensionais.

Entretanto, limitagcdes importantes devem ser dimensionadas, particularmente no que
tange a cobertura e representatividade do método. O fluxo depende da existéncia de
processos formais de licenciamento. Em capitais como Curitiba, bairros estruturados e
areas de expansdo formal apresentam elevadas taxas de licenciamento prévio, garantindo
excelente cobertura para este método. Por outro lado, o estoque construido irregular ou
clandestino, ¢ estruturalmente invisivel para a base de alvaras. Estudos recentes da Camara
municipal de Curitiba apontam que mais de 50% das moradias da cidade encontram-se em
situacdo de irregularidade fundiaria ou construtiva (CURITIBA, 2025). Para que a gestao
urbana seja plena, este método deve ser visto como uma solugdo de manutencao para a
"cidade formal", sendo necessaria a sua complementacdo com dados observacionais, como
levantamentos a laser (LiDAR), imagens orbitais de alta resolug¢do ou mapeamento
colaborativo, para abranger a cidade informal.

Adicionalmente, a modelagem da implantagdo ainda requer interpretacao técnica e
manual das pranchas em PDF. Apesar do rigor adotado na leitura de cotas e recuos, esse
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processo impde um gargalo operacional para a escalabilidade massiva da ferramenta em
prefeituras com alto volume didrio de emissdo de alvaras. A utilizagao de técnicas de Visdo
Computacional apresenta-se como uma solugdo futura promissora para atuar como auxiliar
na vetorizagdo, uma vez que poderia ser empregado para identificar automatizadamente
formas textuais essenciais e reconhecer fechamentos poligonais no projeto, mitigando
falhas humanas, reduzindo o tempo de desenho e conferindo maior escalabilidade ao
sistema.

6 CONCLUSAO

Este artigo apresentou uma metodologia conceitual para atualizacdo incremental do
CTM baseada na integracdo entre dados administrativos provenientes do licenciamento
edilicio e uma base cadastral estruturada em ambiente SIG. Como demonstra¢ao de sua
aplicacdo, foi desenvolvida uma ferramenta dentro do software QGIS capaz de relacionar
informacdes de alvards de construcdo a modelagem volumétrica simplificada de
edificagdes, gerando representagdes tridimensionais em nivel de detalhe LoD1 integradas a
um banco de dados espacial.

A principal contribui¢do da pesquisa consiste na proposi¢cdo de um fluxo de trabalho
que transforma o processo administrativo de licenciamento em uma fonte estruturada para
atualizacdo cadastral. Ao estabelecer o vinculo entre os registros administrativos e a
representacao espacial das edificagdes, 0 método amplia as possibilidades de utilizagdo dos
dados produzidos rotineiramente pelos municipios, aproximando a gestdo cadastral dos
principios da atualizagdo incremental e da administracdo territorial FFP.

Os resultados apresentados possuem carater demonstrativo e representam uma etapa
de uma pesquisa em desenvolvimento. Nesse contexto, trabalhos futuros deverao avaliar a
aplicacdo da metodologia em um conjunto ampliado de edifica¢des, analisar a consisténcia
geométrica dos modelos produzidos e investigar estratégias para automatizar etapas da
interpretacdo dos projetos arquitetonicos, contribuindo para ampliar a escalabilidade da
solucdo proposta.
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