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RESUMO: A certificacdo de imdveis rurais constitui um importante instrumento para a regularizacdo fundiaria
brasileira, contribuindo para a seguranca juridica, a organizacdo territorial e a integracdo entre os sistemas
cadastrais e registrais. A partir da Lei n°® 10.267/2001, o georreferenciamento passou a ser requisito obrigatorio
para a certificacdo de imdveis rurais junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA),
promovendo avangos significativos na gestdo territorial do pais. Nesse contexto, o presente trabalho tem como
objetivo analisar a importancia da certificacdo de imdveis rurais no processo de regularizagdo fundiéria, bem
como caracterizar sua distribuicdo na Zona da Mata Norte do estado de Pernambuco. A pesquisa possui
abordagem quantitativa e foi desenvolvida a partir da analise de dados publicos disponibilizados pelo Sistema de
Gestdo Fundiaria (SIGEF), associados a bases cartograficas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE). O tratamento das informagdes foi realizado em ambiente de Sistema de Informacdo Geogréfica (SIG),
possibilitando a elaboragdo de mapas tematicos e representagdes gréaficas voltadas a interpretacdo da distribuicao
territorial dos imdveis certificados. Os resultados contribuem para a compreenséo da dindmica da certificacdo
fundiaria na regido estudada, evidenciando a relevancia das geotecnologias como ferramentas de apoio ao
ordenamento territorial e a gestdo fundiéria.

Palavras-chave: Certificacdo de imdveis rurais; Regularizagdo fundiéria; Georreferenciamento; SIGEF;
Cartografia.

ABSTRACT: The certification of rural properties is an important instrument for land tenure regularization in
Brazil, contributing to legal certainty, territorial organization, and integration between cadastral and land
registration systems. Following the enactment of Law No. 10,267/2001, georeferencing became a mandatory
requirement for the certification of rural properties by the National Institute for Colonization and Agrarian
Reform (INCRA), promoting significant advances in the country's territorial management. In this context, this
study aims to analyze the importance of rural property certification in the land tenure regularization process, as
well as to characterize its distribution in the Northern Forest Zone of Pernambuco State. The research adopts a
quantitative approach and is based on the analysis of public data available through the Land Management System
(SIGEF), combined with cartographic databases from the Brazilian Institute of Geography and Statistics (IBGE).
Data processing was carried out in a Geographic Information System (GIS) environment, enabling the production
of thematic maps and graphical representations aimed at interpreting the territorial distribution of certified
properties. The results contribute to a better understanding of land certification dynamics in the study area,
highlighting the relevance of geotechnologies as supporting tools for territorial planning and land management.
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1 INTRODUCAO

A regularizagdo fundiéria rural representa um dos principais instrumentos de
organizacdo territorial e garantia da seguranca juridica no meio rural brasileiro.
Historicamente, a estrutura fundiaria nacional foi marcada por inconsisténcias cadastrais,
indefinicdes de limites e sobreposicdo de propriedades, fatores que dificultaram a gestédo
territorial e contribuiram para conflitos agrarios. Pensando nisso, foi implantada a Lei n°
10.267/2001 que promoveu profundas alteracfes no sistema registral rural brasileiro, ao
tornar obrigatorio o georreferenciamento dos imoveis rurais para fins de certificacdo junto
ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA) (Brasil, 2001).

Com a publicagdo da Lei n° 10.267/2001, o Brasil passou a exigir o
georreferenciamento dos imoveis rurais como requisito para certificacdo junto ao Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréaria (INCRA), estabelecendo um novo modelo de
cadastro territorial baseado em coordenadas geodésicas vinculadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro (SGB). Essa mudanca representou um avanco significativo na modernizacao da
gestdo fundiaria nacional, substituindo descricbes meramente literais por informacoes
espaciais precisas e padronizadas (PEREIRA; AUGUSTO, 2004). A partir dessa legislacéo,
os imdveis rurais passaram a necessitar de representacdo cartografica precisa, permitindo
maior confiabilidade nos registros imobiliarios e nos cadastros territoriais.

Além da precisdo cartografica, a certificacdo dos imdveis rurais tornou-se um
mecanismo de combate a apropriecdo ilegal de terras, as sobreposicGes territoriais e as
inconsisténcias registrais, contribuindo diretamente para o fortalecimento da seguranca
juridica e para a integracdo entre os sistemas cadastrais e registrais do pais.

Durante a histdria, o processo de certificacdo de imdveis rurais no Brasil passou por
importantes transformacdes tecnoldgicas e administrativas. Inicialmente, as certificacdes
eram realizadas por meio do Sistema Nacional de Certificacdo de Imoveis (SNCI),
implantado pelo INCRA ap6s a promulgacéo da Lei n® 10.267/2001, com o objetivo de
controlar e validar os levantamentos georreferenciados dos imoveis rurais. Entretanto, o
SNCI possuia limitagOes operacionais, elevada dependéncia de analises manuais e baixa
integracdo entre os bancos de dados territoriais, tornando o processo lento e burocratico.
Com o avango das geotecnologias e a necessidade de maior eficiéncia na gestdo fundiaria, o
INCRA desenvolveu o Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), implantado oficialmente em
2013, promovendo significativa modernizagédo nos processos de certificacdo. O SIGEF
passou a realizar validagGes automaticas das pecas técnicas, analises de sobreposicdo de
areas e integracdo digital das informacgdes georreferenciadas, reduzindo o tempo de
tramitacdo e aumentando a confiabilidade cartografica. O SIGEF representou um marco na
automatizacdao da certificacao fundiaria brasileira, consolidando um modelo mais eficiente,
transparente e integrado de gestéo territorial (Toledo; Bertotti, 2014).

Na Zona da Mata de Pernambuco, regido que foi marcada historicamente pelo cultivo
da cana-de-acucar e pela elevada distribuicdo desigual de propriedades rurais, a
regularizagdo dos imoveis rurais possui importancia estratégica para o ordenamento
territorial, para a resolucdo de conflitos agrérios e para a valorizacdo econémica das
propriedades. A auséncia de delimitacdes territoriais precisas e a existéncia de registros
antigos frequentemente ocasionam sobreposi¢cbes de areas, inseguranca juridica e
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dificuldades relacionadas ao acesso ao crédito rural e a regularizacdo ambiental (Le&o;
Moreira; Piva, 2022).

Com base nisso, 0 presente artigo tem como objetivo analisar a importancia da
certificacdo de imoveis rurais no processo de regularizacdo fundiéria, destacando seus
aspectos legais, técnicos e operacionais, bem como sua contribui¢cdo para a seguranca
juridica e organizacao territorial.

2 JUSTIFICATIVA

O artigo se justifica pela relevancia da certificacdo de imdveis rurais no contexto da
regularizacdo fundiéria brasileira, especialmente diante da necessidade de fortalecimento da
seguranca juridica, modernizacdo da gestdo territorial e reducdo de conflitos agrarios. A
auséncia histérica de delimitaces territoriais precisas e a existéncia de registros imobiliarios
antigos e inconsistentes contribuiram significativamente para problemas relacionados a
sobreposicdo de areas, grilagem de terras e inseguranca registral no meio rural. Problemas
esses encontrados em praticamente todo territétio brasileiro.

A partir da Lei n° 10.267/2001, o georreferenciamento de imdveis rurais passou a
representar um importante mecanismo de controle territorial e organizacdo fundiaria,
exigindo que os imoveis fossem representados por coordenadas geodésicas vinculadas ao
SGB. Além disso, a certificacdo de imdveis rurais apresenta significativa importancia
juridica, econ6mica e social, pois possibilita maior seguranca registral, valorizacdo
imobiliaria, acesso ao crédito rural e suporte a regularizacdo ambiental.

Outro fator que reforca a importancia deste artigo refere-se aos avangos das
tecnologias aplicadas na cartografia e no georreferenciamento. O uso de receptores GNSS,
Veiculo Aéreo Nao Tripulado (VANT) e plataformas digitais como o SIGEF, vem
promovendo significativa modernizacao dos procedimentos de certificacdo.

Assim, este artigo se torna relevante por tratar a certificacdo de imdveis rurais nao
apenas sob a visdo juridica, mas também cartografica e territorial, evidenciando sua
contribuicdo para a organizacao espacial buscando a seguranca juridica e desenvolvimento
rural.

3 REFERENCIAL TEORICO
3.1 Regularizacéo fundiéaria rural e seguranca juridica

A regularizacdo fundiéria rural pode ser compreendida como o conjunto de medidas
juridicas, técnicas, administrativas e sociais destinadas a legitimacgédo da posse e a organizacdo
territorial dos imoveis rurais. Seu principal objetivo consiste em garantir seguranca juridica
aos proprietarios e possuidores, além de promover o ordenamento territorial e a funcao social
da propriedade (Barbosa Junior, 2020).

Estando diretamente ligada a seguranga juridica, a propriedade regularizada,
proporciona confianca historica nas relagcdes de posse e registro dos imoveis, reduzindo
conflitos e fortalecendo o direito de propriedade (Le&o; Moreira; Piva, 2022). Buscando
organizar o territorio, foi criada a Lei n°® 10.267/2001 que imp0s aos proprietarios rurais a
obrigatoriedade do georreferenciamento de seus imdveis rurais pelo SGB, nos casos de
desmembramento, parcelamento, remembramento ou alienacao.
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A Lei n® 10.267/2001 promoveu alteracOes significativas na legislacdo agréria e
registral brasileira ao exigir que os imoveis rurais fossem identificados por meio de memorial
descritivo georreferenciado pelo SGB (Brasil, 2001). Essa exigéncia ampliou a
confiabilidade dos registros imobiliarios e permitiu maior integracdo entre os sistemas
cadastrais do INCRA e da Receita Federal por meio do Cadastro Nacional de Imoveis Rurais
(CNIR).

Com essa visao, Barbosa Junior (2020) destaca que o georreferenciamento representa
um mecanismo fundamental para a consolidacao da seguranca juridica registral, pois permite
identificar com precisdo os limites territoriais dos imoveis rurais e evitar inconsisténcias
cartogréficas e sobreposicoes territoriais.

Inicialmente, os processos tramitavam de forma fisica no INCRA, gerando fluxos
burocraticos lentos. Essa dindmica foi alterada com o desenvolvimento e a implantacéo, em
2013, do SIGEF. O SIGEF transformou a certificacdo de imdveis rurais num procedimento
digital e automatizado (Toledo; Bertotti, 2014).

Com as transformacdes que estao ocorrendo da estrutura fundiaria no Brasil, 0 INCRA,
por meio da Lei n® 10.267/2001, busca estabelecer novas tecnologias para certificar os
imdveis rurais, e também a integracdo de suas bases de dados com outros 6rgdos na esfera
federal, a exemplo disso foi a vinculagdo do SIGEF com o SNCR que busca validar os dados
dos proprietarios e do imdvel. O processo de georreferenciamento passa por diversas
transformacoes, as quais através de novas tecnologias de informacgdo se tornam cada vez
mais automaticas, passando de um processo com muitos tramites burocraticos, para uma
forma online de certificacdo da propriedade, onde as pecas técnicas (planta e memorial
descritivo), sdo emitidos automaticamente (Toledo; Bertotti 2014).

A emisséo da certificacdo pelo SIGEF atesta estritamente que a poligonal informada
ndo se sobrepbe a nenhuma outra constante na base de dados do sistema. Contudo, a
regularizacdo fundiéria plena s6 se consolida quando o memorial certificado é levado ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente para a averbacdo, abertura ou retificacdo da
matricula, nos termos do artigo 176 da Lei n® 6.015/1973 (Brasil, 2022).

3.2 Georreferenciamento e certificacdo de imoveis rurais

O georreferenciamento consiste na descri¢do do imével rural por meio de coordenadas
geodésicas, permitindo sua localizagdo precisa no territorio nacional. Esse procedimento
tornou-se obrigatério para certificagdo de imoveis rurais junto ao INCRA, conforme
estabelecido pela Lei n°® 10.267/2001 e regulamentado pelo Decreto n® 4.449/2002 (Brasil,
2002). O Decreto estabelece os critérios relacionados a atualizacao cadastral, integracédo entre
cartorios e INCRA, além da obrigatoriedade de comunicacdo das alteragdes registrais
referentes aos imdveis rurais.

Conforme o Manual Técnico para o Georreferenciamento de Iméveis Rurais do
INCRA, o processo de certificacdo exige precisdo posicional compativel com os padrBes
técnicos definidos pelo 6rgao, além da correta identificacdo dos limites e confrontantes do
imovel (INCRA, 2022). Os valores das precisfes deverdo ser obsevados a partir do tipo de
vertices, podendo ser do tipo Virtual (V), Ponto (P) e Marco (M) e dos tipos de limite que
definirdo os limites do imovel rural.
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A execucdo do georreferenciamento exige rigor metodoldgico e estrita observancia
aos manuais publicados pelo INCRA, cuja atualizagdo mais marcante esta disponivel na 22
Edicdo do Manual Técnico para Georreferenciamento de Imoveis Rurais, onde, é citado os
tipos de vertives e suas precisdes a serem utilizados. Para os vértices situados em limites
artificiais, como por exemplo cercas, estradas aceiros e etc, a precisao devera ser melhor ou
igual a 0,50 m, para vértices situados em limites naturais, como exemplo de rios, corregos,
grotas e etc, melhor ou igual a 3,00 m e para vértices situados em limites inacessiveis a exeplo
de mata fechada, barrancos, encostas e etc, melhor ou igual a 7,50 m (INCRA, 2022).

Nesse contexto, a definicdo de um sistema de referéncia geodésico unificado e
compativel com tecnologias modernas de posicionamento tornou-se indispensavel para
garantir a confiabilidade e a padronizagdo das coordenadas utilizadas no cadastro territorial
brasileiro, em especial ao uso dos receptores Global Navigation Satellite System (GNSS). O
SGB adota o referencial SIRGAS2000 (Sistema de Referéncia Geocéntrico para as
Américas), substituindo progressivamente 0s antigos referenciais topocéntricos como o
SADG9 e o Corrego Alegre. Esta transicdo foi de extrema importancia porque os sistemas
antigos geravam distorcdes cartogréaficas significativas nas coordenadas, que podiam atingir
erros métricos a depender da regido do pais, inviabilizando a precisdo necessaria para o
controle do cadastro nacional de imdveis rurais.

Os receptores GNSS desempenham papel fundamental nos processos de
georreferenciamento e certificacdo de imoveis rurais, pois possibilitam a obtencdo de
coordenadas geodésicas com elevada precisdo posicional, atendendo as exigéncias técnicas
estabelecidas pelo INCRA. Esses equipamentos utilizam sinais provenientes de sistemas de
navegacdo por satélite, como GPS, GLONASS, Galileo e BeiDou, permitindo determinar
com precisdo a localizacdo dos vértices dos imoveis rurais vinculados ao SGB. De acordo
com o Manual Técnico para o Georreferenciamento de Imoveis Rurais, 0 uso de métodos de
posicionamento GNSS é essencial para garantir a confiabilidade e exatidao dos levantamentos
territoriais utilizados nos processos de certificacdo (INCRA, 2022). Além disso, 0 avanco das
tecnologias GNSS, associado a outros métodos de levantamento, em especial aos
levantamentos aéreos feitos com Veiculos Aéreos N&o Tripulados (VANT), tem
proporcionado maior eficiéncia operacional, reducdo do tempo de levantamento e aumento
da qualidade cartogréfica dos servigos de regularizacéo fundiaria.

Atualmente os levantamentos aéreos realizados VANTS, tém se destacado como
importantes ferramentas aplicadas ao georreferenciamento e a regularizacdo fundiaria rural,
devido a elevada eficiéncia operacional, precisdo cartogréafica e capacidade de aquisicéo
rapida de dados espaciais. Esses equipamentos permitem a obtencdo de imagens de alta
resolucdo, ortomosaicos, modelos digitais de superficie e nuvens de pontos, contribuindo
significativamente para a identificacdo de limites territoriais, analise de confrontagdes e
atualizagdo cadastral dos imoveis rurais. O uso de VANTSs nos procedimentos de
georreferenciamento representa um avango tecnoldgico relevante, proporcionando maior
agilidade, precisdo e reducgdo de custos em levantamentos territoriais voltados a seguranca
juridica registral. Além disso, quando associados a receptores GNSS e técnicas de
fotogrametria digital, os drones ampliam a qualidade dos produtos cartograficos utilizados
nos processos de certificagdo de imdveis rurais junto ao INCRA (Barbosa Junior, 2020).
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3.3 A importancia da certificagdo na Zona da Mata de Pernambuco

A certificagdo de imdveis rurais, criada a partir da Lei n® 10.267/2001 e atualmente
realizada por meio do SIGEF, tem grande importéncia para a Zona da Mata de Pernambuco.
Em uma regido historicamente marcada pela concentracdo de terras devido ao modelo dos
antigos engenhos e latifindios canavieiros, a defini¢do correta dos limites das propriedades
ajuda a reduzir problemas antigos relacionados a falta de organizacdo documental e as
inconsisténcias nos registros cartoriais (Toledo; Bertotti, 2014).

O primeiro grande impacto positivo da certificacdo reside na pacificagao dos conflitos
agrérios e na garantia da seguranga juridica registral. A malha fundiaria da Zona da Mata
pernambucana apresenta uma configuragcdo extremamente complexa, onde coexistem grandes
glebas continuas remanescentes de antigos engenhos e usinas e milhares de pequenas
propriedades e posses da agricultura familiar. A falta de uma descricdo técnica exata nos
limites de propriedade antigas favorecia a sobreposicdo de poligonais e a fragmentacdo
informal, ocasionando disputas judiciais e em vulnerabilidade para os trabalhadores do
campo. Ao exigir o referenciamento ao SGB, 0 processo de certificacdo assegura o territorio
contra fraudes e elimina as chamadas "propriedades de papel", garantindo que cada matricula
cartorial corresponda fielmente a uma area fisica real e inquestionavel (Barbosa Janior, 2020).

Na Zona da Mata, a auséncia de regularidade do dominio da propriedade,
historicamente colocou os pequenos produtores fora da possibilidade de financiamento
agricola, uma vez que as institui¢cbes financeiras exigem a comprovacdo de regularidade
cadastral para a concessao de crédito, a exemplo do Programa Nacional de Fortalecimento da
Agricultura Familiar (PRONAF) (Ledo; Moreira; Piva, 2022). Uma vez certificado o imovel
perante o SIGEF e retificada a sua matricula com base no artigo 176 da Lei n® 6.015/1973, 0
produtor rural adquire estabilidade institucional, facilitando o acesso a investimentos que
impulsionam a modernizacdo agricola e a diversificagdo de culturas essenciais para o sustento
regional (Brasil, 2022).

A relevancia da certificagdo se estende além da organizacdo territorial, caindo também
sob a perspectiva ambiental. A Zona da Mata de Pernambuco abriga importantes ecossistemas
frageis e fragmentados de Mata Atlantica e matas ciliares ao longo de rios de regime variavel.
A precisao técnica exigida pelas diretrizes do INCRA (2022), inclusive com o emprego
contemporaneo de ferramentas aeroespaciais e VANTSs, fornece ao Estado uma base
cartogréfica fidedigna. A integracdo das poligonais certificadas pelo SIGEF com o Cadastro
Ambiental Rural (CAR) permite um monitoramento ambiental rigoroso, viabilizando a
fiscalizacdo do cumprimento das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) em encostas
acidentadas e das Reservas Legais (Ledo; Moreira; Piva, 2022). Assim, a certificagdo nao
apenas consolida a legitimidade da propriedade privada e publica, mas atua como vetor
essencial para que a terra cumpra efetivamente a sua funcgdo social e ambiental.

4 METODOLOGIA
4.1 Aquisicao e tratamento dos dados espaciais

A presente pesquisa se caracteriza como pesquisa documental e de analise espacial
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quantitativa, sendo desenvolvida a partir de técnicas de geoprocessamento e estatistica
aplicadas as propriedades rurais certificadas na regido da Zona da Mata Norte do estado de
Pernambuco.

A éarea de estudo compreendeu o0s 19 municipios pertencentes a Zona da Mata Norte
pernambucana, sendo eles: Alianca, Buenos Aires, Camutanga, Carpina, Chad de Alegria,
Condado, Ferreiros, Goiana, Itambé, Itaquitinga, Lagoa de Itaenga, Lagoa do Carro,
Macaparana, Nazaré da Mata, Paudalho, Timbauba, Tracunhaém, Vicéncia e Aragoiaba.

Inicialmente, foram obtidos junto ao Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) os arquivos vetoriais no formato shapefile (SHP) referentes aos municipios que
compdem a area de estudo. Esses dados foram utilizados para delimitacdo espacial da Zona
da Mata Norte pernambucana em ambiente de Sistema de Informacéo Geogréafica (SIG).

O processamento cartografico, manipulagdo dos dados espaciais e analises
geograficas foram realizados no software QGIS, utilizando como sistema de referéncia
geodésico o SIRGAS 2000, EPSG:4674, garantindo compatibilidade entre as bases vetoriais
e precisao nas analises espaciais.

Posteriormente, realizou-se consulta a base publica do SIGEF, atravéz do plugin
GeolNCRA, com o objetivo de identificar as propriedades publicas e privadas certificadas
inseridas na area de estudo. As informacdes referentes a situacdo dos imoveis foram obtidas
por meio da tabela de atributos da camada de consulta.

Foram analisados inicialmente 1.012 imoveis rurais (figura 1) presentes na base do
SIGEF. Durante a etapa de filtragem espacial, verificou-se que algumas propriedades
apresentavam parte significativa de seus perimetros localizados fora dos limites territoriais
da Zona da Mata Norte pernambucana. Dessa forma, estabeleceu-se como critério de inclusao
no estudo que apenas os imoveis com 80% ou mais de seu perimetro inserido na area
delimitada seriam considerados na analise. O critério de 80% foi adotado para evitar
distor¢des das informacgGes decorrentes da incluséo de propriedades predominantemente
localizadas fora da area de estudo.

Ao final da filtragem, 28 imo6veis foram excluidos da pesquisa por ndo atenderem ao
critéerio minimo estabelecido, permanecendo os imdveis compativeis com a delimitacdo
espacial proposta.

4.2 Classificagdo das propriedades
Apbs a etapa de filtragem espacial, os iméveis selecionados foram classificados em
duas categorias distintas, conforme as informacdes disponiveis na tabela de atributos:

e Certificadas: correspondentes as propriedades com certificacdo ativa no SIGEF;

e Certificadas e Registradas: referentes aos imoveis que, além da certificacdo no SIGEF,

apresentavam situacgdo registral vinculada ao procedimento de certificacao.

Essa classificacdo teve como objetivo avaliar possiveis padrdes espaciais relacionados ao
avanco do processo de regularizacdo fundiéria e a integracdo entre certificacdo e registro
imobiliario na area de estudo, a figura 1 evidencia os imoveis certificados na regido de Zona
da Mata de Pernambuco.
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Figura 1 — &reas certificadas presente no acervo fundiario do INCRA no ano de 2026.

IMOVEIS CERTIFICADOS NO SIGEF/INCRA NA REGIAO DA ZONA DA MATA DE PERNAMBUCO
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A analise estatistica espacial foi realizada no excel, com o objetivo gerar graficos para
comparar a area territorial rural total dos municipios da Zona da Mata de Pernambuco com a
area dos imoveis rurais ja certificados e registrados com confirmacao em cartorio de registro
de imdveis, permitindo avaliar o nivel de cadastramento e regularizacdo fundiaria em cada
municipio.

5 RESULTADOS E DISCUSSOES

A Figura 2 apresenta a relacdo entre a area territorial dos municipios da Zona da Mata de

Pernambuco e a area correspondente aos imoveis rurais registrados. Observa-se uma
significativa discrepancia entre a area total dos municipios e a extensao das areas formalmente
cadastradas, evidenciando diferentes niveis de cobertura cadastral e regularizagdo fundiaria na
regido.
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Figura 2 — gréfico area rural x &reas registradas do municipios da zona da mata de
pernanbuco.
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Fonte: Autores (2026).

Os maiores valores de area municipal foram observados nos municipios de Vitdria de
Santo Antdo (44.540,43 ha), Itambé (30.400,43 ha), Timbauba (28.768,27 ha), Alianca
(27.277,26 ha) e Paudalho (26.964,99 ha). Entretanto, a area de imoveis rurais registrados
nesses municipios representa apenas uma pequena parcela da extensdo territorial total. Em
Vitéria de Santo Antdo, por exemplo, foram identificados apenas 1.779,37 ha registrados,
correspondendo a aproximadamente 4,0% da area municipal. Situacdo semelhante é observada
em Alianca, onde os 3.760,82 ha registrados representam cerca de 13,8% da area total.

Entre os municipios analisados, Itaquitinga apresentou a maior area registrada (6.518,15
ha), equivalente a aproximadamente 40% de sua area territorial. Esse resultado sugere maior
consolidacdo dos processos de cadastro e regularizacdo fundiaria em comparacdo aos demais
municipios da amostra. Por outro lado, municipios como Lagoa do Carro e Vicéncia ndo
apresentaram areas registradas na base de dados analisada, indicando possiveis lacunas
cadastrais ou a necessidade de atualizagdo das informacdes fundiérias.

Os resultados evidenciam um cenario de baixa correspondéncia entre a area territorial
municipal e a area efetivamente registrada, corroborando estudos que apontam a persisténcia
de déficits cadastrais e registrarias no meio rural brasileiro. Segundo Reydon e Fernandes
(2017), a auséncia de informac@es fundiérias consistentes compromete a governanca territorial
e dificulta a implementacdo de politicas publicas voltadas ao ordenamento fundiério e ao
desenvolvimento rural.

Nesse contexto, o georreferenciamento de imoveis rurais, instituido pela Lei n°
10.267/2001 e operacionalizado por meio do Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), constitui
instrumento fundamental para a integracdo entre cadastro e registro, promovendo maior
seguranca juridica aos proprietarios e reduzindo conflitos fundiarios (INCRA, 2022). A figura
2 evidencia a baixa proporcao de areas registradas observada em diversos municipios da Zona
da Mata pernambucana para a compreensdo da necessidade de ampliacdo das acdes de
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regularizagdo fundiaria e atualizagdo cadastral, especialmente em municipios historicamente
marcados pela fragmentacdo fundiaria e pela predominancia de pequenas propriedades
agricolas, a figura 3 apresenta o resultado da anélise cartografica para a identificacdo dos
imoveis certificados e registrados no SIGEF/INCRA .

Figura 3 — imaveis registrados presente no acervo fundiario do INCRA no ano de 2026.

IMOVEIS CERTIFICADOS E REGISTRADOS NO SIGEF/INCRA NA REGIAO DA ZONA DA MATA DE PERNAMBUCO
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Fonte: autores (2026).

Além dos beneficios relacionados a seguranca juridica da posse e da propriedade, a
ampliacdo da cobertura cadastral contribui para o fortalecimento da governanca territorial, para
a arrecadacdo tributaria e para a formulacdo de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento
rural sustentivel. Conforme destacado pela Organizagdo das NagOes Unidas para Alimentacdo
e Agricultura (FAO, 2022), sistemas fundiarios eficientes sdo essenciais para garantir acesso a
terra, reduzir desigualdades e promover o desenvolvimento socioecondmico das comunidades
rurais. Ademais, a Zona da Mata pernambucana consolidou-se, desde o periodo colonial, como
o principal polo produtor de cana-de-aglUcar do estado, atividade responsavel pela ocupagéo
territorial, estrutura fundiaria e desenvolvimento econémico regional. Observa-se que
municipios como Alianga, Itambe, Nazaré da Mata, Paudalho, Timbalba, Vitoria de Santo
Antdo e Gléria do Goita apresentam extensas areas rurais associadas historicamente a atividade
sucroenergética. Em Gloria do Goita, por exemplo, a cana-de-agtcar permanece como uma das
principais atividades agricolas do municipio, evidenciando a forte influéncia do setor canavieiro
na dinamica territorial da regido (Silva, 2013).

Dessa forma, os resultados obtidos sugerem que o fortalecimento das acbes de
georreferenciamento e regularizacdo fundiaria pode contribuir ndo apenas para a seguranca
juridica da propriedade rural, mas também para o aprimoramento da gestdo da atividade
canavieira, principal base econémica da Zona da Mata pernambucana. A integracdo entre
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cadastro, registro e producdo agricola constitui elemento estratégico para a modernizacéo do
setor sucroenergético e para a promocao do desenvolvimento territorial sustentavel da regido.

6 CONCLUSAO

A certificacdo de imoOveis rurais representa um importante instrumento para a
consolidacdo da regularizacdo fundiaria no Brasil, promovendo maior seguranca juridica,
confiabilidade cadastral e organizacdo territorial. A exigéncia do georreferenciamento dos
imdveis rurais contribuiu para a modernizagdo dos procedimentos de identificagdo,
delimitacédo e controle territorial das propriedades, proporcionando maior preciséo cadastral e
fortalecendo a integracdo entre os sistemas de cadastro e registro de imdveis.

No contexto da Zona da Mata Norte de Pernambuco, os resultados obtidos permitiram
identificar 1.012 imdveis rurais certificados, dos quais 751 encontram-se na condicdo de
certificados e 261 na condicéo de certificados e registrados.

A andlise da relacdo entre a area territorial dos municipios da Zona da Mata de
Pernambuco e a area correspondente aos imoveis rurais registrados evidenciou importantes
disparidades na cobertura cadastral da regido. Os resultados demonstraram que, embora 0s
municipios analisados possuam extensas &areas rurais, a parcela efetivamente registrada
representa, em muitos casos, uma pequena fracdo da area total municipal, indicando a
existéncia de lacunas nos processos de cadastro e regularizacdo fundiéaria.

Os dados revelam que municipios com forte tradicdo agricola e elevada relevancia para
a cadeia produtiva da cana-de-acUcar, principal atividade econémica da Zona da Mata
pernambucana, apresentam diferentes niveis de formalizacdo fundiaria. Tal cenario reforca a
necessidade de aprimoramento das politicas publicas voltadas ao ordenamento territorial, a
atualizacdo cadastral e a integracdo entre os sistemas de cadastro e registro de imoveis rurais.

A regularizacdo fundidria, associada ao georreferenciamento de imdveis rurais e a
utilizacdo de sistemas como o Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF), constitui instrumento
essencial para a promocéo da seguranca juridica, da transparéncia das informacdes territoriais
e da governanca fundiaria. Além disso, a ampliacdo da cobertura cadastral pode contribuir
significativamente para o fortalecimento da atividade agropecuaria regional, facilitando o
acesso ao credito rural, o planejamento produtivo, a gestdo ambiental e a implementagéo de
politicas de desenvolvimento rural sustentavel.

Nesse contexto, os resultados obtidos demonstram que a consolidagdo de uma base
fundiaria confiavel e atualizada representa um desafio estratégico para a Zona da Mata de
Pernambuco, especialmente em municipios cuja economia esta diretamente relacionada a
producdo canavieira. A integracdo entre geotecnologias, cadastro territorial multifinalitario,
regularizacdo fundiaria e gestdo agricola mostra-se fundamental para promover maior eficiéncia
na administracdo do territorio e assegurar o desenvolvimento socioecondmico da regido.

Por fim, recomenda-se que pesquisas futuras incorporem analises espaciais utilizando
dados do SIGEF, SNCR, CAR e Producdo Agricola Municipal (PAM/IBGE), permitindo
avaliar de forma mais detalhada a influéncia da estrutura fundiaria sobre a produtividade
agricola, a dindmica de uso e ocupagdo da terra e 0s processos de desenvolvimento territorial
na Zona da Mata pernambucana.
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