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Integracéo de Produtos Aerofotogramétricos a Anélise de Processos Voluntarios
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RESUMO: Este trabalho analisa a integracdo dos produtos do Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 a
instrucdo de processos voluntarios no Cadastro Imobiliario Municipal (CIM) de Fortaleza. O objetivo é
demonstrar como sua utilizacdo integrada pode qualificar a validacdo das informac6es cadastrais e subsidiar a
tomada de decisdo administrativa. A pesquisa caracteriza-se como estudo de caso qualitativo, baseado na analise
de processos voluntarios selecionados e no confronto entre informacdes cadastrais, documentagdo processual e
evidéncias geoespaciais. Os resultados demonstram que a contribuicdo de ortofotocartas, divisas fisicas, areas
edificadas, modelos tridimensionais e fotografias de fachada varia conforme o atributo cadastral examinado e se
fortalece pela complementaridade entre as diferentes fontes. Conclui-se que a integracdo desses produtos amplia
o conjunto de evidéncias disponiveis para a validagdo cadastral e qualifica a instrucdo técnica dos processos de
atualizacdo do CIM.

Palavras-chave: Cadastro Imobiliario Municipal; Aerofotogrametria; Geotecnologias; Atualizacdo
Cadastral; Gestéo Territorial.

ABSTRACT: This study analyzes the integration of products from the 2023 Aerial Photogrammetric Mapping
into voluntary administrative procedures within the Municipal Real Estate Cadastre (CIM) of Fortaleza. The
objective is to demonstrate how their integrated use can enhance cadastral information validation and support
administrative decision-making. The research is characterized as a qualitative case study based on selected
voluntary procedures and the comparison of cadastral information, administrative documentation, and geospatial
evidence. The results demonstrate that the contribution of orthophotomaps, physical boundaries, building
footprints, three-dimensional models, and fagade photographs varies according to the cadastral attribute examined
and is strengthened by the complementarity of different information sources. The study concludes that integrating
these products expands the evidence available for cadastral validation and strengthens the technical assessment
of CIM updating procedures.

Keywords: Municipal Real Estate Cadastre; Aerial Photogrammetry; Geotechnologies; Cadastral
Updating; Territorial Management.

1 INTRODUCAO

A manutencdo de um Cadastro Imobiliario Municipal (CIM) atualizado e compativel
com a realidade fisica dos imoveis constitui um dos principais desafios da administracao
tributaria municipal. No @mbito da Secretaria Municipal das Financas (Sefin) de Fortaleza,
as demandas de atualizacdo cadastral sdo tratadas, em grande parte, por meio dos processos
voluntarios conduzidos pela Célula de Gestao de Cadastros (Cecad).

Esses procedimentos administrativos, instaurados por iniciativa do contribuinte ou de
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seu representante legal, tém como objetivo incluir, corrigir, atualizar ou regularizar
informacdes constantes na base de dados do CIM. Nos termos do art. 273, 8 1° do
Regulamento do Cddigo Tributario do Municipio de Fortaleza, o cadastro possui carater
multifinalitario e destina-se & manutengdo dos dados cadastrais de todas as unidades e
subunidades imobiliarias existentes no municipio (FORTALEZA, 2015). A instrucao desses
processos envolve uma abordagem comparativa entre a documentacdo apresentada, as
informagdes disponiveis nas bases corporativas e a realidade fisica observavel do imovel,
subsidiando a validagdo dos dados cadastrais.

Entretanto, as informacgdes disponiveis nos processos voluntarios nem sempre sdo
suficientes para caracterizar o estado fisico em que os imdveis se encontram. Embora a
legislagdo imponha ao contribuinte o dever de comunicar alteragdes capazes de influenciar
o0 cadastro imobiliario, como reformas e demoli¢des (FORTALEZA, 2015), nem todas essas
modificagdes sdo informadas imediatamente e, quando comunicadas, a documentagdo
apresentada pode ndo contemplar todos os elementos necessarios a sua analise.

Nesse contexto, as geotecnologias constituem recursos para complementar as
informacOes cadastrais e fornecer evidéncias geoespaciais que subsidiem a validagédo
cadastral e a analise técnica dos processos administrativos. Essa necessidade decorre da
importancia de se manter um cadastro confiavel e atualizado, uma vez que a qualidade das
informacOes cadastrais influencia diretamente a arrecadacdo tributaria, os valores
imobiliarios, o planejamento urbano e diversos procedimentos de gestao territorial, como
desmembramentos e delimitagbes de imoveis (CIENCIALA; SOBOLEWSKA-
MIKULSKA; SOBURA, 2021).

Foi nesse cenario que se desenvolveu o Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023,
entendido como uma iniciativa de modernizacao tecnoldgica coordenada pela Secretaria de
Urbanismo e Meio Ambiente (Seuma), com interveniéncia técnica da Sefin, voltada a
atualizacdo da base cartografica e do cadastro fiscal de Fortaleza. Realizado pela empresa
Esteio Engenharia, o projeto empregou tecnologias como LiDAR, voos obliquos e
imageamento terrestre em 360°, gerando ortofotocartas de alta resolugdo, modelos
tridimensionais e outras bases geoespaciais.

A geracdo desses produtos representa, contudo, apenas uma etapa do processo de
modernizacdo cadastral. Seu potencial técnico se concretiza quando sdo incorporados aos
fluxos de analise administrativa e confrontados com os dados cadastrais e a documentacao
processual, ampliando as evidéncias disponiveis para a validacdo cadastral e a tomada de
deciséo.

Na instrucdo dos processos administrativos, a busca pela realidade dos fatos constitui
pressuposto para a adequada fundamentacdo das decisdes. Nesse sentido, Fiorin e Milani
(2023) destacam a importancia de utilizar os elementos técnicos disponiveis para aproximar
a decisdo da situacdo efetivamente analisada. Essa busca por uma representacdo mais
objetiva da realidade relaciona-se a prépria utilizacdo de evidéncias na tomada de decisdo,
cuja relevancia na Administracdo Publica é ressaltada por Batista (2025). No contexto do
CIM, essa perspectiva sustenta a incorporacdo de evidéncias geoespaciais a analise dos
processos, em conjunto com as informagdes cadastrais e a documentagao processual.

No dmbito da Sefin, a utilizacdo dessas tecnologias é respaldada pela delegacdo formal
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de competéncia a Cecad para monitorar, coordenar e executar acfes técnicas que envolvam
geotecnologias, como 0 aerolevantamento e a aerofotogrametria (FORTALEZA, 2025).
Produtos derivados desses levantamentos, como arquivos vetoriais de divisas fisicas e area
edificada, fotografias de fachada e modelos tridimensionais, fornecem evidéncias sobre
diferentes aspectos dos imdveis, auxiliando na analise de sua localizacdo, ocupacéo,
configuracdo fisica e caracteristicas externamente observaveis. Sua utilizagdo integrada
permite comparar diferentes fontes de informagdo conforme o atributo cadastral examinado,
sem afastar a necessidade de inspecdo imobiliaria in loco quando persistirem duvidas ou as
informagdes disponiveis forem insuficientes.

Diante desse contexto, o objetivo deste artigo € demonstrar como a utilizacdo integrada
dos produtos do Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 pode qualificar a validagdo das
informacdes cadastrais e subsidiar a tomada de decisdo administrativa no &mbito do CIM de
Fortaleza. Especificamente, busca-se analisar a complementaridade entre divisas fisicas,
area edificada, fotografias de fachada e mapeamento tridimensional, a partir de sua aplicacéo
em processos voluntarios e do confronto das evidéncias geoespaciais com as informacdes
cadastrais e a documentacdo processual.

2 METODOLOGIA

A pesquisa caracteriza-se como aplicada, de abordagem qualitativa e carater
descritivo, desenvolvida por meio de um estudo de caso na Sefin de Fortaleza, Ceard. A
unidade de analise corresponde a utilizacdo dos produtos geoespaciais derivados do
Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 na instrucdo de processos voluntarios do CIM,
examinada a partir de casos selecionados de modo a contemplar diferentes situacdes de
atualizacdo cadastral e de aplicacdo desses produtos.

Para a realizacdo do estudo, foram utilizados como dados secundarios os produtos
geoespaciais gerados pelo Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 e disponibilizados
pela Sefin. Dentre os produtos empregados, destacam-se as ortofotocartas de alta resolucéo,
os modelos tridimensionais (3D), as fotografias terrestres em 360° e as camadas vetoriais
de divisas fisicas e areas edificadas. Todos 0s produtos cartograficos utilizados encontram-
se referenciados na projecao Universal Transversa de Mercator (UTM), Datum Sistema de
Referéncia Geocéntrico para as Américas 2000 (SIRGAS 2000).

Os mapas tematicos apresentados neste trabalho foram elaborados no software livre
Quantum GIS (QGIS), versdo 3.18.2, utilizando como recorte espacial uma quadra fiscal
do municipio para representar as camadas de divisas fisicas e areas edificadas. As
ortofotocartas e camadas vetoriais utilizadas nas figuras sdo provenientes da base
cartogréafica de 2023, disponibilizada pela IDE-SEFIN. Os processos selecionados para a
analise foram anonimizados, com supressao de dados pessoais, identificadores cadastrais e
processuais, além de referéncias espaciais que permitissem identificar os imdveis e associa-
los aos respectivos processos.

O desenvolvimento da pesquisa ocorreu em quatro etapas metodoldgicas. Na primeira
etapa, realizou-se o levantamento bibliografico e documental, abrangendo os conceitos de
Cadastro Territorial Multifinalitario, manutencdo e qualidade da informacdo cadastral,
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processos voluntérios e geotecnologias aplicadas ao cadastro imobiliario, além da
legislacdo pertinente ao CIM de Fortaleza e das normas técnicas relacionadas ao
levantamento cadastral. Na segunda etapa, procedeu-se a organizacdo dos produtos
geoespaciais e ao seu relacionamento com as informacdes cadastrais e espaciais disponiveis
no Sistema de InformacgGes Territoriais de Fortaleza (Sitfor) e em ambiente SIG.

Na terceira etapa, realizou-se a andlise integrada dos produtos geoespaciais nos
processos voluntéarios selecionados, confrontando a documentagdo administrativa e as
informacgbes do cadastro imobiliario com as evidéncias obtidas a partir das bases
cartograficas. Nos casos de imdveis j& inscritos no CIM, a analise partiu da consulta da
inscricdo no Sitfor, que disponibiliza a referéncia espacial e os dados alfanuméricos
pertinentes; quando necessarias, as alteracdes espaciais foram realizadas em ambiente SIG,
com posterior carga dos dados vetoriais no Sitfor. Nos casos de imoveis ainda nao inscritos,
a localizacdo e a analise espacial foram inicialmente realizadas em ambiente SIG,
procedendo-se posteriormente a carga da geometria no SITFOR para constituicdo do
registro cadastral. A analise considerou, conforme a natureza da demanda, atributos
cadastrais e caracteristicas observaveis pertinentes a cada processo, como area edificada,
area do terreno, testada principal, nimero aparente de pavimentos, tipologia e padréo
construtivo.

Na quarta etapa, os resultados foram organizados e discutidos a partir da analise
comparativa entre as evidéncias geoespaciais, as informacdes cadastrais e a documentagéao
dos  processos selecionados, considerando  convergéncias, divergéncias e
complementaridades entre as fontes, bem como as potencialidades e limitaces dos
produtos na validacao cadastral.

3 RESULTADOS E DISCUSSAO

O comprimento da testada principal, a area do terreno e a area construida constituem
atributos para a caracterizacao dos iméveis no CIM e integram a determinacéo do valor venal
e do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) em Fortaleza,
conforme previsto no Regulamento do Cédigo Tributario Municipal (FORTALEZA, 2015).

As caracteristicas construtivas também influenciam a avaliacdo imobiliaria,
especialmente na definicdo da tipologia, do padrdo construtivo e do Fator de Edificacdo.
Conforme a Planta Genérica de Valores Imobiliarios (PGVI), atributos como cobertura, piso,
forro, instalagcdes elétricas e estado de conservacdo compbem a avaliacdo da unidade
imobiliaria (FORTALEZA, 2015).

A analise dos resultados foi estruturada em cinco subtépicos. Os quatro primeiros
discutem as potencialidades e limitacGes das divisas fisicas, area edificada, mapeamento
tridimensional e fotografias de fachada na validacdo cadastral; o quinto examina sua
aplicacdo integrada em processos voluntarios selecionados, mediante o confronto entre
evidéncias geoespaciais, informac6es cadastrais e documentacdo processual.

3.1 Divisas Fisicas

As divisas fisicas representam a delimitacdo espacial da ocupacdo observavel de um
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imovel, identificada a partir de elementos como muros, cercas e outros marcos visiveis. Por
representarem feigdes fisicas observadas em determinado momento, ndo correspondem
necessariamente aos limites técnico-legais da parcela ou do imével.

O confronto entre a configuracdo espacial da ocupacgéo, os registros cadastrais e a
documentacdo apresentada permite identificar eventuais divergéncias na delimitacdo do
imovel. No contexto do levantamento cadastral territorial para registro publico, a ABNT
NBR 17047:2022 prevé a analise prévia da documentacdo e admite fotografias aéreas ou
imagens de satélite como elementos auxiliares a definigdo ou ao reconhecimento dos limites,
cuja identificacdo e verificacdo devem observar o0s procedimentos técnicos aplicaveis
(ABNT, 2022). Assim, eventuais divergéncias entre a delimitacdo documental e as feicdes
fisicas observadas constituem indicios a serem confrontados com outras evidéncias, e ndo
elementos suficientes, isoladamente, para a definicdo dos limites do imével, nos termos do
art. 274, § 2° do Regulamento do Cddigo Tributario Municipal (FORTALEZA, 2015).

Figura 1 — Representacdo cartografica das divisas fisicas em ambiente SIG.
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Fonte: Elaborado pelos autores a partir da ortofotocarta e da camada vetorial de
divisas fisicas disponibilizadas pela IDE-SEFIN (FORTALEZA, 2023a).

Nos processos voluntarios de desmembramento, remembramento e revisdo geral das
caracteristicas do imovel, o confronto das divisas fisicas com os limites informados pelo
contribuinte permite identificar indicios de inconsisténcias cadastrais, como &reas nao
registradas ou ocupacdes divergentes da documentacao apresentada.
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A comparacao entre levantamentos de periodos distintos também permite identificar
alteracdes na configuracdo da ocupagéo territorial, contribuindo para a atualizacéo cadastral.
Ressalta-se, contudo, que as divisas fisicas ndo constituem, isoladamente, elemento de
definicdo dos limites da propriedade, devendo ser interpretadas em conjunto com 0s
documentos técnicos e juridicos pertinentes.

3.2 Area Edificada

A éarea construida é tecnicamente definida pela superficie delimitada pelas projec6es
das faces externas das paredes da edificacdo ou pelos eixos das paredes que dividem
unidades contiguas (FORTALEZA, 2015). No Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023, a
area edificada corresponde a projecdo horizontal das construcdes sobre o terreno, delimitada
a partir das edificacGes visiveis nas imagens. Essa representacdo permite identificar sua
distribuicdo espacial, extensdo aparente e forma de ocupacéo do lote.

Nos processos voluntarios, o confronto entre a area edificada e a area construida
cadastrada permite identificar indicios de alterac6es na configuracao fisica do imével, como
ampliacdes, novas construcdes ou demoli¢cdes ainda ndo refletidas no cadastro. A geometria
das edificacdes também auxilia na identificacdo do grau de ocupacdo do terreno e da
existéncia de mdaltiplas construgdes em um mesmo imdvel. A Figura 2 apresenta a
sobreposicao da geometria vetorial da area edificada a ortofoto de uma quadra fiscal.

Figura 2 — Representacdo cartografica da area edificada.
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Fonte: Elaborado pelos autores a partir da ortofotocarta e da camada vetorial de
area edificada disponibilizadas pela IDE-SEFIN (FORTALEZA, 2023b).
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A camada de area edificada representa, contudo, a projecdo horizontal da cobertura
das construcdes, ndo correspondendo necessariamente a area construida. Em edificagdes
com multiplos pavimentos, a area construida pode ser significativamente superior a projecao
representada na camada. Isoladamente, esse produto também ndo permite determinar
caracteristicas como padrdo construtivo, estado de conservacao ou uso efetivo da edificacao.

Associada as informagdes disponiveis sobre o nimero de pavimentos e aos demais
produtos geoespaciais, a area edificada permite avaliar a coeréncia da area construida
registrada no cadastro e subsidiar a identificacdo de alteracbes na edificacdo. Essa analise
pode ser complementada por produtos que representam a dimensao vertical das construgoes,
ampliando a compreenséo de sua configuracéo espacial.

3.3 Mapeamento 3D

O mapeamento 3D representa tridimensionalmente as edificacdes e outros elementos
urbanos a partir de dados geoespaciais obtidos por técnicas como aerofotogrametria e
LiDAR (Light Detection and Ranging). Diferentemente da area edificada, restrita a projecao
horizontal das construcfes, o modelo tridimensional permite visualizar sua altura,
volumetria e configuracédo espacial.

Segundo Biljecki et al. (2015), os modelos de cidades 3D ampliam as possibilidades
das representacdes bidimensionais ao favorecerem a compreensao das formas e de relacdes
espaciais complexas. No contexto cadastral, essa capacidade permite identificar
caracteristicas das edificacGes dificilmente perceptiveis em imagens ortogonais, fornecendo
evidéncias complementares para a validagdo das informagdes registradas.

Na analise dos processos voluntarios, 0 mapeamento 3D auxilia na identificacdo de
alteracdes na configuracdo das edificacdes, como ampliacGes, construcbes sobre lajes,
volumes anexos e modificagdes na cobertura. Também permite avaliar a relagdo espacial
entre diferentes partes das edificacdes, complementando a interpretacdo da ocupacéo do lote.

Flgura 3 — Visualizagéo do modelo trldlmen5|onal (3D).

Fonte IDE SEFIN (FORTALEZA 2023c).
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A Figura 3 exemplifica a representacdo volumétrica das edificagfes. Associado a area
edificada, o0 modelo 3D permite confrontar a configuracéo fisica observada com os dados
cadastrais, especialmente quanto ao numero aparente de pavimentos e a coeréncia da area
construida registrada.

O mapeamento 3D possui, contudo, limitagdes na analise cadastral. Isoladamente, ndo
permite determinar a distribuigdo interna dos ambientes, os acabamentos, 0 estado de
conservagao interno ou o uso efetivo da edificacdo. A estimativa do nimero de pavimentos
também pode ser influenciada por caracteristicas como pé-direito elevado, mezaninos,
coberturas ou areas parcialmente aterradas. Sua interpretacdo deve, portanto, ser confrontada
com as demais evidéncias disponiveis no processo.

3.4 Fotos de Fachada

As fotografias de fachada registram visualmente o imovel a partir da via publica,
permitindo identificar caracteristicas construtivas e arquitetdnicas ndo observaveis com o
mesmo nivel de detalhamento em produtos derivados de visdes verticais. Constituem fonte
complementar de evidéncias para a validacdo e atualizacdo cadastral ao registrar atributos
qualitativos da edificagdo, como acabamentos, estado de conservacdo e elementos
arquiteténicos externos.

Uma das aplicacdes das fotos de fachada consiste na confirmacédo da identificagdo do
imdvel objeto do processo. A visualizagdo da numeracao predial, placas de identificacéo,
nomes de empreendimentos, blocos e unidades auxilia na verificacdo de que a analise esta
sendo realizada sobre o imével correto. As imagens também permitem identificar elementos
arquitetdnicos externos, como namero aparente de pavimentos, muros, gradis, sacadas,
varandas, marquises e tipos de cobertura, fornecendo subsidios a caracterizacédo fisica da
edificacdo e a validacao das informacg6es cadastrais.

As imagens também podem fornecer indicios sobre o padrdo construtivo e 0 uso
predominante do imovel. Caracteristicas como acabamentos externos, revestimentos e
esquadrias auxiliam na avaliacdo preliminar do padrdo construtivo, enquanto elementos
como letreiros comerciais, vitrines, portdes industriais ou caracteristicas tipicamente
residenciais contribuem para a formulacdo de hipdteses sobre o uso do imovel, cuja
confirmacdo depende da analise integrada de outras evidéncias.

Entre as limitacGes das fotografias de fachada estd a impossibilidade de observar
caracteristicas internas da edificacdo, como divisdo dos ambientes, acabamentos internos e
nimero exato de unidades imobiliarias, como apartamentos ou unidades comerciais e
residenciais. A visualizacdo também se restringe, em regra, a fachada voltada para a via
publica, podendo ocultar ampliacdes, anexos e outras construgdes localizadas nos fundos ou
em areas ndo visiveis do lote. Obstaculos fisicos, condicdes de iluminacdo, resolucao,
distorcOes e defasagem temporal das imagens também podem restringir sua interpretacao.

Ha também limitacdes na inferéncia do padrdo construtivo e do uso do imével. A
aparéncia da fachada ndo corresponde necessariamente a ocupacéo efetiva da edificacdo,
podendo existir atividades comerciais ou de servicos em imoveis com caracteristicas
residenciais, e vice-versa. Da mesma forma, os acabamentos visiveis ndo representam
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necessariamente a qualidade construtiva predominante do imovel, razdo pela qual essas
caracteristicas devem ser confrontadas com outras evidéncias disponiveis no processo.
Nesse contexto, as fotografias de fachada agregam a anélise cadastral informacdes
qualitativas  sobre caracteristicas externamente observaveis das edificacOes,
complementando as evidéncias geométricas e volumétricas fornecidas pelos demais
produtos geoespaciais. Sua utilizacdo deve ser articulada as informacdes cadastrais, a
documentacédo processual e aos registros administrativos pertinentes ao atributo examinado.

3.5. Aplicacdo integrada dos produtos geoespaciais em processos voluntarios

Para demonstrar a aplicacdo integrada dos produtos geoespaciais na analise cadastral,
foram examinados processos voluntarios selecionados, nos quais os dados cadastrais e a
documentacéo apresentada foram confrontados com informacdes obtidas em ambiente SIG
e com produtos do Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 utilizados na rotina cadastral
e disponibilizados pela IDE-SEFIN. A analise buscou identificar convergéncias,
divergéncias e elementos complementares capazes de subsidiar a atualizacdo cadastral no
ambito do CIM.

A aplicagdo evidenciou que a integracdo ndo decorre da utilizacdo isolada de um
produto, mas da selecdo das evidéncias pertinentes ao atributo cadastral analisado e de sua
confrontacdo com as informac@es existentes no cadastro e nos documentos apresentados no
processo. Nesse procedimento, ortofotos, divisas fisicas, areas edificadas, modelos
tridimensionais e fotografias de fachada forneceram elementos complementares para a
identificacdo de indicios relacionados a configuracdo do terreno, as edificacbes e as
caracteristicas externamente observaveis do imdvel. Quando persistem duvidas ou as
evidéncias disponiveis sdo insuficientes para a validacdo da informacdo cadastral,
recomenda-se a realizacdo de inspecdo imobiliaria in loco ou notificagdo ao requerente do
processo.

Nos processos analisados, a integracdo das evidéncias produziu resultados distintos
conforme a natureza da atualizacdo cadastral. Na revisdo das caracteristicas do imovel, o
confronto entre a configuracdo fisica observavel, os dados cadastrados e a documentagédo
apresentada permitiu avaliar a coeréncia dos atributos relacionados a edificacdo. Na
alteracdo de uso, as caracteristicas externas forneceram indicios sobre a ocupacéo do imovel,
cuja validacao exigiu o confronto com outras fontes de informacdo. No primeiro cadastro
imobiliario, o0s recursos geoespaciais subsidiaram a localizacdo do imovel e a avaliacdo da
compatibilidade entre a ocupacdo observada, as dimensdes declaradas e a documentacao
apresentada.

A aplicacdo integrada evidencia que a utilizacdo dos produtos geoespaciais amplia as
evidéncias disponiveis e favorece a validacdo dos atributos cadastrais com maior precisao,
conforme as caracteristicas de cada situacdo analisada. A combinacdo de diferentes fontes
permite complementar informacdes e reduzir incertezas na interpretacdo da realidade fisica
dos imoveis. Essa abordagem contribui para uma analise mais segura diante de situacdes em
que os registros cadastrais e a documentacdo apresentada ndo s&o suficientes para
caracterizar o imovel.
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Tabela 1 — Sintese da aplicacdo integrada dos produtos geoespaciais nos processos
voluntarios analisados

Situagdo | Atributo/questdo| Evidéncias Confronto Resultado da
analisada cadastral geoespaciais realizado analise
Area edificada, |Cadastro x Avaliacéo da
Reviséo das | Configuracdo da |modelo 3D, documentacdo | coeréncia dos
caracteristicas | edificacao fotografias de x configuracdo |atributos
fachada observavel cadastrados
Fotografias de | Caracteristicas Indicio visual
« fachada, modelo | externas x e
Alteracéo de I . submetido a
s Uso do imdvel 3D e demais cadastro x validacio por outras
evidéncias outras fontes a0 p
) - . fontes
pertinentes administrativas
o Ortofoto, Ol|gETeele Subsidio a
Primeiro Localizacéo, dl\_/l_sas, area opservayel X localizagio &
terreno e edificada e dimensdes NS
cadastro o . constituicdo do
edificacédo demais produtos |declaradas x reqistro cadastral
pertinentes documentacao g

Fonte: elaborado pelos autores.

A Tabela 1 sintetiza os resultados da aplicacdo integrada e evidencia que a

contribuicdo dos produtos geoespaciais varia conforme o atributo cadastral examinado e que
nenhuma das fontes analisadas representa, isoladamente, a totalidade das informacgdes
necessarias a atualizacdo cadastral. Sua integracdo com os dados cadastrais e a
documentacdo processual permite relacionar diferentes aspectos do imével e obter uma
compreensdo mais abrangente de sua situacdo cadastral.

4 CONSIDERACOES FINAIS

Os resultados demonstram que a utilizacdo integrada dos produtos derivados do
Mapeamento Aerofotogramétrico de 2023 amplia o conjunto de evidéncias disponiveis para
a validacdo das informacdes cadastrais e qualifica a instrucdo técnica dos processos
voluntarios no ambito do CIM de Fortaleza. A analise dos casos evidenciou que a
contribuicdo de cada produto varia conforme o atributo cadastral examinado e se fortalece
quando confrontada com os dados cadastrais e a documentacdo processual.

Ortofotos, divisas fisicas, areas edificadas, modelos tridimensionais e fotografias de
fachada fornecem evidéncias complementares sobre diferentes aspectos dos imdveis, sem
substituir a documentacdo necessaria a analise cadastral. Quando essas evidéncias sao
insuficientes ou persistem ddvidas quanto as caracteristicas do imdvel, recomenda-se a
realizacdo de inspecdo imobiliaria in loco ou notificacdo ao requerente no ambito dos
processos voluntarios.

A integracdo desses recursos aos procedimentos de atualizacdo cadastral fortalece o
uso das geotecnologias na manutencdo do CIM e contribui para a producéo de informacgdes
territoriais mais qualificadas para a gestdo cadastral e territorial. Além disso, amplia a
capacidade de verificar alteracfes nos imdveis sem depender exclusivamente de diligéncias
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presenciais.
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