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ABSTRACT

The paper presents a computational methodology employed to evaluate the potentiality to
fulfill empty spaces and urban restoration of a determined region of Curitiba City, apropos a
governmental legal proposition which promoted the alteration of the coefficient of maximum soil
utilization and building height. Through an interactive geographic information system, the
multipurpose cadastre made possible drawing thematic maps to express the effects of the application
of the adrift space law in the studied region.

Keywords: geographic information system, GIS, urban multipurpose cadastre, thematic maping,
adrift space law.

RESUMO

O presente trabalho visa apresentar a metodologia computacional utilizada na avaliagdo do
potencial de preenchimento de vazios e de renovagdo urbana de uma determinada area da cidade de
Curitiba, a partir de agdo governamental de incentivo, alterando o coeficiente de aproveitamento
méaximo e a altura maxima das edificagdes. Através de um sistema de informagdes geograficas
interativo, o cadastro técnico multifinalitario apresentou mapas tematicos que expressaram os efeitos
da aplicag@o da lei do “solo criado” na regido.

Palavras chave: sistema de informagdes geograficas, SIG, cadastro técnico multifinalitario urbano,
mapas tematicos.

1. INTRODUCAO

Durante os séculos XVIII e XIX a exploséo industrial levou muitas cidades a um crescimento
urbano desordenado, incentivado por principios de laissez-faire e da minima interferéncia estatal,
culminando com constantes ondas de mortes por doengas e epidemias. Como resultado, as cidades
comegcaram a ser equipadas pela municipalidade com sistemas hidrossanitarios, sistemas viarios, rede
de energia elétrica, bibliotecas, hospitais, 4reas de lazer e até mesmo passaram a ser oferecidas
moradias a populag@o de baixa renda, propiciando assim uma total renovagao urbana.

Fortifica-se entdo a necessidade do registro, em mapas, dos dados da terra de cada
proprietario, através de sistemas cadastrais, como principal ferramenta ao bom planejamento urbano.
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A urbanizagdo de uma cidade é dindmica e segue normas ditadas pelo seu Plano Diretor. As
tendéncias de crescimento de determinadas regides, entretanto, podem ficar aquém da expectativa
dos governantes, em relagdo  aplicagdo em equipamentos nelas investidos. Novas agdes piblicas de
Tenovagao urbana tém sido aplicadas a esses casos.

O répido crescimento da cidade de Curitiba, na década 75/85, aliado as condigdes
econdmicas precarias de parte de uma populagio de um milhdo de habitantes em 1980 (IBGE, 1992),
acarretou uma ocupagio desordenada do solo. A auséncia, até entdo, de politica de desenvolvimento
social redundou em 4areas de baixa densidade populacional intercaladas com vazios urbanos (4reas
desocupadas pertencentes 4 malha urbana j4 estruturada e dotada de servigos e equipamentos) €
bolsdes de pobreza nas periferias (IPPUC ,1985).

Em 1990, com 1,3 milhdo de habitantes (IBGE ,1992), diante da necessidade que o interesse
por novas construgdes se dirigisse para fora de algumas superlotadas vias estruturais, e diante do
problema da falta de moradia para a populagdo de baixa renda, conseqiiente a diversos outros
problemas, constatou-se a invasdo de areas da periferia em condigdes precérias de urbanizagZo.

Técnicos do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC imaginaram
obviar todos esses problemas com uma tUnica alteragiio na Lei de Zoneamento do Uso do Solo
Urbano (VEJA CURITIBA, 1990), consistindo da concessio de potencial construtivo (em area
construida e/ou em numero de pavimentos) através do "solo criado", instituido através da Lei n°
7420 de 16 de margo de 1990.

O cadastro técnico multifinalitario, em parceria com a informatica, possibilitam informagéo
rapida e confiavel sobre a realidade fisico-territorial e socio-econdmica da cidade, proporcionando
conseqiientemente, planejamento e gestdo de boa qualidade. A democratizagdo do planejamento
exige que as informagGes que o poder publico detém sobre a cidade, estejam, ndo s6 acessiveis, mas
atualizadas e em linguagem inteligivel ao cidaddo comum (GONZALEZ OSORIO, 1988) (LARSSON,
1991).

O objetivo do presente trabalho é apresentar a metodologia computacional utilizada para a
avaliagdo da dindmica de adensamento populacional em determinada regido da cidade de Curitiba, no
periodo de 1990-1994, a partir da lei do “solo criado”.

2. REVISAO DA LITERATURA

2.1 CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO

O conceito de um cadastro técnico de miltipla finalidade nasceu da necessidade mundial de
um sistema de informagdo fundiaria, destinado a melhorar os procedimentos de transferéncia de
propriedades, fornecer base eqiiitativa de taxagdo e promover informagdo extremamente necessaria
para o gerenciamento de recursos ¢ planejamento ambiental (INFORMATIVO COCAR, 1984) (LOCH,
1987).

O Cadastro Técnico Multifinalitario € fundamentado em dois mapas cadastrais basicos (mapa
topografico ou planialtimétrico e mapa da estrutura fundiaria), em outros tantos especiais, quando
for o caso (complementares dos dois anteriores), € em uma série de mapas tematicos (uso atual do
solo, sua declividade e aptiddo, lazer, estatistica populacional, etc.), dependendo do seu enfoque
rural ou urbano (LEIBBRAND, 1984) (ALVARADO, 1991). Com consisténcia geométrica e gerados a
partir de necessidades locais, estes mapas podem ser manipulados, tanto pelas diversas instituigoes
governamentais de planejamento, como também pela comunidade.
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2.2 Base Cartografica

Mapa construido dentro de critérios cartograficos precisos, a base cartografica desempenha
importante fun¢do no planejamento, nos estudos, projetos e analises, fornecendo ao usuério

Tlocalizagdo espacial precisa, dentro de padrdes estabelecidos pela comunidade internacional (LOPES,

1996).

Sem o apoio de imagens aéreas, obtidas através de técnicas aerofotogramétricas, é
praticamente invidvel a elaboragdo de mapas de precisdo. Ao se optar pela contratagdo de servigos
de aerolevantamentos para fins cadastrais deve-se tomar certas decisdes, com respeito aos objetivos
a atingir, das quais dependera todo o resultado final em termos de acuracia e precisao. Quanto maior
for a altura do v60, menor sera a escala das imagens e conseqiientemente menor sera a escala da
restitui¢do aerofotogramétrica (LOCH et al., 1989).

Assim, a escala da base cartografica (suporte para que todos os mapas teméticos tenham
consisténcia geomeétrica) devera ser coerente com as necessidades de detalhamento requeridas pelos
futuros usuarios e devera buscar uma relagdo custo/beneficio ideal (SHELTON, 1969).

2.3 Sensoriamento Remoto

O monitoramento do uso do solo urbano visa, através de técnicas de sensoriamento remoto,
avaliar de forma dinimica as alteragdes de uma area no decorrer do tempo. O processo se inicia com
a defini¢do do objeto a ser monitorado, com o estabelecimento de uma base cartografica em grande
escala (minima 1:2.000) para determinada data como pardmetro referencial e, a partir de entdo,
associa-se a essa base imagens anteriores e imagens posteriores, com uma sistematizagao obrigatoria
para que se possa calibrar o modelo de desenvolvimento local e/ou regional (LOPES, 1996).

Apesar da grande evolugio tecnoldgica nestes ultimos vinte anos, em termos de imageamento
da terra, a fotografia aérea convencional é ainda a mais utilizada, pois, em se tratando da
implantagdo de um cadastro técnico multifinalitario, nenhum outro sensor se presta melhor a
elaboragdo da base cartografica (LOCH, 1990)(LOCH et al., 1993).

A acuidade visual do intérprete e seu grau de conhecimento e pratica do assunto estdo
diretamente ligados a qualidade do erro de interpretagdo fotogramétrica, pois € fato conhecido que
uma das condigbes para a acuracia da interpretagdo, além das que dizem respeito a qualidade e
precis@do do equipamento, € a habilidade individual de quem realiza as avaliagbes fotograficas
(WARNER, 1990).

A precisdo tematica de um mapeamento € fundamentada na necessidade de verificagdes de
campo para dirimir davidas provenientes da interpretagdo das imagens (GEWANDSZNAJDER, 1988).

2.4 Sistemas Computacionais

Revolucionario em todas as suas areas de atuagdo, diversos sistemas computacionais tem
sido aplicados ha mais de vinte e cinco anos para resolver problemas geograficos.

Entretanto, até a década passada, tradicionalmente, a inter-relagdo entre dados espaciais
transformados em mapas cadastrais ou tematicos se dava através da criagio de overlays
transparentes e da criagdo manual de novos mapas, surgidos da sobreposicdo de dois ou mais
overlays. O tempo que era dispensado a esse processo era demasiado grande, sem contar com as
dificuldades na execugao e apresentagdo dos novos mapas.

Surgem entdo as primeiras tentativas de se langar mdo de um processo computacional. O
maior problema operacional inicial era o da transformag¢do dos dados obtidos de forma analdgica
para o meio digital, surgindo, entdo, o processo manual de digitaliza¢gdo como o primeiro método de
entrada de dados em sistemas computacionais. A situa¢do ainda era precaria, pois se de um lado a
digitalizacdo manual continuava um processo demorado e de acimulo de erros, os primeiros
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Softwares de manipulagdo desses dados ndo eram especificos para a area de cartografia, de maior
complexidade que outros desenhos de engenharia (MARBLE et al., 1991).

2.4.1 Sistemas CAD

Para a automagdo do processo de elaboragdo de desenhos geométricos e projetos de
engenharia, os sistemas CAD (computer aided design), constituidos por um conjunto de software e
hardware, em geral sdo formados por trés médulos: modulo de desenho, de edigdo e manipulagio e
modulo de reprodugdo. O desenho digital construido é composto por um conjunto de entidades
graficas armazenadas em camadas (/ayers) ou niveis de informagdo (TEIXEIRA et al., 1995).

O uso efetivo de tais sistemas trouxe versatilidade na confecgdo de mapas, facilitando a fase
de edi¢do e atualizagdo. Entretanto, por si s6, 0 CAD nada executa automaticamente, sendo um
sistema meramente grafico (COWEN, 1991).

O intenso uso das técnicas de computagio possibilitou o desenvolvimento de sistemas CAC
(computer aided cartography), que automatizam determinadas etapas da produgdo de mapas
digitais, com énfase principalmente na produgdo de bases cartograficas (TEIXEIRA et al., 1995).

2.4.2 Sistemas de Informacoes Geograficas

Com o desenvolvimento de Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG) - Geographic
Information System (GIS), como é conhecido internacionalmente, os interesses pela cartografia
digital vém aumentando. Mesas digitalizadoras ou aparelhos do tipo scammer transformam mapas
convencionais em digitais.

Os Sistemas de InformagGes Geograficas rapidamente suplantaram todos os demais sistemas.
Entretanto, apesar do aparecimento de varias revistas especializadas em SIG, que surgiram a partir
de 1986 nos Estados Unidos, em fungio de outras formas de analise digital de dados e mapeamentos
ainda em uso, persiste grande desconhecimento no que tange a abrangéncia de um SIG (MARBLE,
1991), havendo, pois, softwares de variadas capacidades (TEIXEIRA et al., 1995). N3o existe um SIG
comercial exatamente igual a outro, sendo diversidade a regra geral neste campo (CAMARA, 1994).

Os Sistemas de Informagdes Geograficas ndao sao produtos novos. A Cartografia tradicional é
a base de varios conceitos de um SIG. O mapa em papel é um arquivo analdgico de dados
georreferenciados. O SIG moderniza a Cartografia com o uso de equipamentos e produtos
avancados e as vantagens da metodologia digital (BAHR, 1995).

SIG é um sistema assistido por computador capaz de capturar, armazenar, restaurar,
manipular e especialmente analisar e integrar informagdes digitais georreferenciadas, provenientes de
imagens, mapas ou modelos digitais de terreno, apresentando os resultados de forma espacial
(FELGUEIRAS, 1990).

A apresentagdo grafica da informagdo espacial encontra em um SIG um caminho bastante
flexivel, pois a mesma base cartografica produz diferentes mapas, nio necessariamente nas mesmas
escalas, frutos das diferentes combinagdes das layers existentes no sistema (LARSSON, 1991).

Com um SIG é bastante comum a apresentagdo de mapas com variagdes nas escalas de saida.
Entretanto, o reaproveitamento de dados em escalas maiores do que a original implica em
acrescentar informagdes ndo disponiveis na escala mais reduzida (ALVES, 1990), situagdo aceitavel
apenas para alguns tipos de mapas tematicos. A precisdo cartografica sera sempre correspondente a
escala da base cartografica.

2.5 Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano

Os imoveis urbanos, unidades territoriais elementares da estrutura fundiaria de uma cidade,
quando associados a caracteristicas do terreno e alguns atributos especiais (paisagem, infra-estrutura,
equipamentos urbanos) criam, como produto final, extraordinario banco de informagdes que,
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apresentado de forma grafica, permite facil manuseio pelas diversas instituigdes governamentais e
comunidade (LOPES, 1996).

Em virtude do manejo de dados cadastrais requerer certo grau de destreza e técnica,
associadas a uma boa percep¢do das necessidades do usuario, com a utilizagio de um SIG o
especialista em Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano deve ter também conhecimentos de
economia, finangas, técnicas organizacionais, legais e politicas, além do conhecimento e sujei¢do a
fatores culturais (HENSSEN, 1990), criando mapas tematicos cuja rapidez de informagao melhor
servigo prestam a comunidade.

Assim, o Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano, que tem como resultado final um
desenho claro, de facil compreensdo para o usuario final, esconde, na verdade, para o leigo, todas as
dificuldades encontradas para a sua confecg¢do (LOPES, 1996).

3. METODOLOGIA

3.1 Area de Estudo

Curitiba, capital do Estado do Paran4, com area de 430,9 km? tem o seu centro localizado
nas coordenadas geograficas 25°25” de latitude sul e 49° 16’ de longitude oeste.

A Lein® 7.420 de 16 de margo de 1990, “lei do solo criado”, visando instituir incentivos para
a implantagdo de programas habitacionais de interesse social e objetivando angariar recursos
destinados & melhoria da qualidade de vida de familias de baixa renda, contempla algumas regides da
cidade de Curitiba com a concessio de aumento no potencial construtivo. Assim, oferece a
possibilidade de aumento do coeficiente de aproveitamento maximo e da altura méaxima das
edifica¢Ges, em conformidade com a lei de zoneamento.

Procedeu-se o levantamento de todos os processos de aquisicdo de aumento de potencial
construtivo existentes na Prefeitura Municipal de Curitiba e decidiu-se estudar, especificamente, o
bairro mais contemplado com solicitagdes de tal beneficio, recaindo a escolha sobre o Bigorrilho.
Tratava-se em 1990 de uma area tida como de baixo crescimento populacional, muito proxima do
centro da cidade e de alto valor da fra¢do ideal do solo.

3.2 Obtencio da Base Cartogrifica

Uma vez definida a area de estudo, estabeleceu-se que para atingir os objetivos da pesquisa
langar-se-ia mao do cadastro técnico como instrumento indispensavel. Como passo inicial fez-se o
reconhecimento da regido através de observagdes in situ. Essas observagdes iniciais tém a finalidade
de auxiliar o monitoramento da ocupagdo, obtido através de técnicas de sensoriamento remoto.

O Setor de Geoprocessamento do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba -
IPPUC facultou a obtengdo da base cartografica, digitalizada com chave de acesso aos lotes,
correspondente as respectivas inscrigdes imobiliarias. Digitalizada na escala de 1:2.000 teve como
base o vOo e a restitui¢do aerofotogramétrica realizada em 1972 pela empresa de aerolevantamentos
Geofoto S/A, complementado em 1978 e 1980 (IPPUC, 1987).

Dois arquivos digitais de estrutura fundiaria (1990 e 1994) foram elaborados a partir da base
cartografica fornecida pelo IPPUC, com as alteragdes devidas as unificagdes de lotes no periodo,
com as respectivas chaves de acesso para cada lote, nos mapas de cada ano.

Estes arquivos, gerados no software MaxiCAD versdo windows (editor grafico especifico
para projeto de mapas cartograficos produzido pela MaxiDATA Tecnologia e Informatica Ltda.),
possuem as seguintes informagdes cartograficas: meridiano central: 51; hemisfério: sul; Greenwich:
oeste; projecdo: UTM; elipsoide: SAD 69.
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3.3 Levantamento Cadastral

Inicia-se com a obtengdo de dados retirados dos alvaras respectivos & area de estudo e tem
como finalidade permitir que se trace um historico do uso e ocupagio do solo no periodo
compreendido entre 1990 e 1994, face a alteragoes verificadas.

Os dados cadastrais estdo armazenados no Centro de Processamento de Dados do IPPUC em
um mainframe de porte médio - computador IBM 9121, modelo 260, de arquitetura ESA/390,
refrigerado a ar. Toda a base de dados da cidade de Curitiba se encontra arquivada em discos €
distribuida em duas controladoras de capacidade atual da ordem de 43,75 GB. Os dados requeridos
foram selecionados previamente, de acordo com as necessidades da pesquisa.

Com os analistas de sistemas do IPPUC elaborou-se um programa computacional para
extragdo dos dados em formato texto (.txt), para disquetes de 3% polegadas, visando posterior
exportagao a um sistema computacional tipo IBM-PC.

Como a base de dados instalada no mainframe tem como chave de acesso a indicago fiscal,
para a geragdo dos mapas - elemento fundamental do trabalho - foi necessaria a geracdo de tabela na
qual constasse a indica¢do fiscal e a respectiva inscrigio imobiliaria, para que os demais dados
passassem a ser referidos em relagdo a esta ultima. Assim, emprestou-se ao banco de dados a
seguinte conformago:

¢ Indicagdo fiscal

¢ Inscri¢do Imobiliaria

¢ Uso: habitagdo unifamiliar (hu); habitagdo coletiva (hc); comércio e servigos (cs); industria (i);
habitagdo unifamiliar com comércio e servigos (hu+cs); habitagdo coletiva com comércio e
servigos (hctcs); 6rgdo piblico (op) e vazio urbano

Estrutura: madeira; alvenaria; concreto; mista; metalica e indeterminada

Numero de pavimentos

Numero de unidades habitacionais (domicilios)

Area total do lote em metros quadrados

Testadas: maximo de quatro

Data do cadastramento do alvara

Data do término da obra

Grupo do alvara: muro; demoli¢gao ou constru¢do normal

Numero do alvara

Classe do alvara: A (dependente de alinhamento) e B (ndo dependente de alinhamento)

A partir desse banco de dados do IPPUC, dois novos bancos de dados proprios da pesquisa
(.mdb) foram gerados para os anos de 1990 e 1994 no software Access, versio 2.0 para windows,
produzido pela Microsoft Corporation.

O banco de dados de 1990 se formou através da complementagdo dos dados cadastrais dos
alvaras, pelos dados obtidos por técnicas de fotointerpretagdo sobre as aerofotos de 1990, na escala
1:8.000. As discriminagdes de uso e nimero de pavimentos, quando prejudicadas pela propria
natureza do método receberam a designagdo de indeterminados (ind). '

Tanto para o banco de dados de 1990 como para o de 1994, o calculo das areas dos lotes foi
feito pelo software MaxiCAD, a partir dos dados geométricos dos poligonos independentes de cada
lote, tendo sido desprezados todos os valores constantes do banco de dados do IPPUC, face a
grande prevaléncia de lotes de alvaras inexistentes. Para todas as demais variaveis, os valores que
constavam do referido banco de dados foram utilizados de imediato, excetuando-se os casos que se
julgou azado reconferir.
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Pela maneira como se apresentam as inscri¢Ses imobiliarias dos lotes pelas quais, a partir de
um ponto de origem na quadra (a0 norte, & esquerda) se determina seqiiencialmente o valor do
somatorio das testadas obteve-se o valor das testadas faltantes, subtraindo do nimero da inscrigao

-imobiliaria de um lote o nimero da inscrigio imobiliaria do lote anterior, com excegdo dos lotes de
esquina, cujas testadas foram determinadas manualmente, sobre a restituigio aerofotogramétrica, na
escala 1:2.000.

Como se depreende dos dados fornecidos pela figura 1 - Inscrigio imobiliaria das quadras, 0s
niimeros da inscrigdo imobiliaria dos lotes consistem dos que representam a inscrigdo imobiliaria das
quadras acrescidos dos quatro digitos referentes a testada somados & distancia do inicio do lote a0
ponto de origem.

Exemplo: A quadra 111073 possui a partir do ponto de origem o primeiro lote com

testada de 26,00m e conseqiientemente inscri¢do imobilidria 1110730026. O préximo

lote tem testada de 12,00m e inscrigio imobilidria 1110730038 (26 + 12 = 38), e

assim por diante. O lote 111073206 de testada igual a 10,00m esta distante do ponto

de origem 196 metros.

3.4 Mapas Temaiticos

Para a geragdo dos mapas tematicos foi utilizado o software dbMapa, produzido pela
MaxiDATA Tecnologia e Informatica Ltda. Trata-se de um programa que operando em ambiente
Microsoft Windows tem por finalidade correlacionar informagdes alfanuméricas constantes em
bancos de dados criados pelo préprio usuario, com mapas digitais geo-referenciados, apresentando
como resultado final os mapas tematicos desejados. A associagdo do Access 2.0 com o MaxiCAD e
o dbMapa constituiu um Sistema de Informag¢des Geograficas (SIG) interativo.

3.5 Sistema Computacional

Toda a base de dados foi manipulada e processada em microcomputador tipo IBM-PC, com
placa principal contendo processador Intel 486-DX2 operando a velocidade de 66MHz, em sistema
operacional Microsoft MS-DOS versdo 6.22 e Microsoft Windows para Workgroups versio 3.11,
dotada, ainda, de 16 MB de memoria RAM. Liga-se a placa principal outra placa controladora de
video de 1MB, que permite exibir em monitor de 14 polegadas imagens com resolugido de 800 x 600
pontos.

O sistema tem uma unidade de entrada, saida ou armazenamento, em disquetes de 3%
polegadas com 1,44MB de capacidade, e uma unidade de discos rigidos com 528MB de capacidade
de armazenamento de dados.

Associando-se externamente ao sistema, destaca-se, ainda, mouse ligado a saida serial do
computador, dispositivo essencial quando se trabalha em ambiente windows. Ligada a saida paralela,
impressora para impress3o colorida, a jato de tinta, marca Hewlett Packard, modelo HP DeskJet
500C, na qual, todos os dados da pesquisa foram impressos. Os mapas tematicos foram impressos a
cores utilizando linguagem PCL da Hewlett Packard, em papel normal tamanho A4. Existe a opgao
de se gerar arquivos EPS (Encapsulated PostScript Files), armazenados em disquetes 3% polegadas,
para posterior impress3o em papel especial tamanho A3 por meio de uma plotadora a jato de tinta
marca Hewlett Packard, modelo HP DesignJet 650C.

4. RESULTADOS

Nio seria supérfluo destacar que qualquer pessoa que se propde executar um trabalho
baseado em dados fornecidos por terceiros, deve examina-los cuidadosamente. Nao foi diferente no
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Figura 2 - Estrutura fundiaria da area de estudo em 1994.

presente trabalho, quando ao se analisar a base cartografica digital fornecida pelo Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba - IPPUC constatou-se, de um total de 712 lotes da éarea
de estudo, que 38 deles tinham suas chaves de acesso com digitos trocados ou inexistentes. Esse
nimero, representando um erro de 5,34% tolhia o autor de qualquer tentativa de prosseguimento na
pesquisa, tendo sido, pois, necessario que se efetuasse a devida correcdo desses dados inexistentes
ou trocados, com base no conhecimento de que a chave de acesso do banco de dados grafico, que
corresponde a inscri¢do imobiliaria do lote no banco de dados alfanumérico € o elemento que faz
com que o sistema de informagGes seja georreferenciado.

Através do software MaxiCAD e de posse de um mapa de loteamento da area, obtido junto
ao Setor de Cadastro da Prefeitura Municipal de Curitiba, procedeu-se a analise particularizada dos
712 lotes, objeto do presente estudo.

Para acertar a estrutura fundiaria de 1990 tivemos que recorrer a mapas antigos da prefeitura,
com as inscri¢des imobilidrias respectivas a estrutura fundiaria da época, pois a estrutura fundiaria da
base cartogréfica digital ndo era representativa nem de 1990, nem de 1994, o que prejudicava o
delineamento fundamental do estudo comparativo entre 1990 e 1994.
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As unificagdes de lotes ocorridas, na sua maioria também constantes da certiddo de
concess3o de aumento de potencial construtivo, levaram as alteragdes da estrutura fundiaria no
periodo, determinando assim, para 1994 a malha constituida pelo total de 700 lotes (figura 2).

A listagem do banco de dados, representativa de todas as alteragdes de uso e ocupagao
ocorridas nos lotes da area de estudo, através dos alvaras, emitida em 9 de setembro de 1994,
continha, de um total de 913 registros, 435 sem contetido significativo. Dos 478 restantes, havia 121
inscrigdes imobilidrias com mais de um registro por unidade, o que resultou em informagdes
cadastrais de apenas 266 lotes.

Disto resultou a necessidade de procurar-se in loco, nas aerofotos de 1990 e em documentos
cartograficos da Prefeitura os elementos para a complementagdo do que inexistia no banco de dados
do IPPUC, criando-se um banco de dados proprio da pesquisa (.mdb), composto, agora, de todos 0s
elementos pertinentes.

Enquanto as constatagdes in loco forneciam informacgdes para a composigdo do banco de
dados referente ao ano de 1994, as aerofotos forneciam informagdes para a composi¢do do banco de
dados referente ao ano de 1990. A analise comparativa entre os dois bancos de dados ficou restrita
as alterages de uso e ocupagdo quando as mesmas alteravam o nimero de domicilios.

Oito mapas tematicos foram gerados:

e DENSIDADE DOMICILIAR POR LOTE - 1990. Dividindo a regido em sete faixas de densidade
de ocupag¢do, mostra o nimero de domicilios por hectare, para cada lote em fungdo da sua
ocupagdo em 1990.

e DENSIDADE DOMICILIAR POR LOTE - 1994. Dividindo a regido em sete faixas de densidade
de ocupagdo, mostra o nimero de domicilios por hectare, para cada lote em fun¢do da sua
ocupacdo em 1994,

e DINAMICA DOS VAZIOS URBANOS. Mostra os vazios urbanos de 1990 e de 1994,
associados, no periodo, aos preenchimentos pelas obras que se beneficiaram da lei do solo criado
e pelas obras executadas sem o interesse de utilizagio do beneficio da lei especifica.

e FINALIDADE DA UNIFICAGCAO. Mostra o uso que se deu aos lotes unificados no periodo de
1990 a 1994.

e ALTERACOES DE USO E OCUPACAOQ. Trata das alteragdes de uso e ocupagio e mostra
todas as alteragdes da area de estudo no periodo de 1990 a 1994.

e USO DO SOLO. Mostra as predominancias atuais de uso do solo para a regido.

e POTENCIAL DE RENOVACAO URBANA. Mostra para cada lote isolado, sem considerar as
possibilidades de unificagdo entre 0os mesmos, se o potencial de renovagdo € nulo, minimo,
regular, bom ou méaximo. ;

e USO RESIDENCIAL EM NUMERO DE PAVIMENTOS. Mostra as diferentes ocupagdes
residenciais volumétricas da regidao em 1994.

Em virtude das restrices impostas para impressio dos anais, a titulo de ilustragdo
apresentamos na figura 3 um mapa monocromatico simplificado do uso do solo, onde na cor preta
representa-se o uso residencial (unifamiliar ou coletivo), na cor cinza escuro representa-se 0 uso
misto (residencial e comercial) e na cor cinza claro representa-se o uso comercial.

Os mapa tematicos da pesquisa podem ser encontrados para consulta em LOPES, (1996).

5. CONCLUSAO

Utilizando programas computacionais de facil manuseio pode-se equacionar, de forma
econdmica, dificuldades de inter-relacionamento de bancos de dados e informagdes geograficas.
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Figura 3 - Uso simplificado do solo (ver interpretagio temética no texto, ao final da pagina 10)

. A metodologia desenvolvida contribui para que o planejamento urbano venha possui
mecanismos de controle dindmico segundo observagdes periodicas. ps
O presente trabalho visou estabelecer um marco inicial que viria servir de estimulo par
pesquisas .sobre 0 assunto em outros centros urbanos do pais. Todo o sistema, hardware e soﬁw?zr ;
¢ de aquisigdo viavel para pequenas prefeituras, além de estar associado a um rapido aprendizado g
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