13° Congresso Brasileiro de Cadastro Técnico Multifinalitario e Gestdo Territorial

‘ . B RA‘ o mm 11° Encontro de Cadastro Técnico Multifinalitario para os paises do Mercosul
8° Encontro de Cadastro Técnico Multifinalitario para os paises da América Latina
201z |
&
LY

ANALISE DE INSCRICAO IMOBILIARIA PARA OS MUNICIPIOS
BRASILEIROS VISANDO O CADASTRO TECNICO
MULTIFINALITARIO URBANO
Analysis of real estate registration for Brazilian municipalities visiting the
urban multifinality technical register

Realizagdo: -
Floriané6polis/SC-21a24/0UT/ 2018 f%“ PPG
UFSC o Uc Gestdo

Vinicius Barbosa Henrique

Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Departamento de Engenharia
BR 467, Km 7, Seropédica RJ
viniciusbhenriqgue@gmail.com

Angela Souza Lima Barreto

Grupo Gas Natural Fenosa
Av. Pedro 11, 68 - Sdo Cristovao, Rio de Janeiro - RJ
angebar@gasnatural.com

Marlene Salete Uberti

Universidade Federal Rural do Rio de Janeiro
Departamento de Engenharia
BR 467, Km 7, Seropédica RJ
msuberti@hotmail.com

Resumo:

O principal objetivo do presente trabalho é analisar as codificagdes apropriada para atender tanto os usuarios do
Sistema de Informacdo Geografica - SIG como aos usuérios e gestores municipais. Nesse projeto foram utilizadas
cinco metodologias diferentes para determinar a inscricdo imobiliéria que sdo comumente empregadas em alguns
paises da América Latina, a saber: Sistema de Geolocalizagdo Absoluta, Sistema de Arvore, Sistema de
Identificacdo de Quadriculas, Centroide Visual ou Paracentroide e Diregdes e Ruas. O Sistema de Arvore é muito
semelhante a metodologia utilizada no cadastro urbano no Brasil. O Sistema de Geolocalizagdo Absoluta utiliza um
geocodigo. O Sistema de Identificagdo de Quadricula relaciona blocos pequenos de coordenadas emparelhados. O
Centroide Visual ou Paracentroide utiliza uma coordenada local podendo corromper o principio da unicidade. A
metodologia de Direcdes e Ruas utiliza a rua para codificagdo e nem sempre as unidades imobilirias possuem um
vinculo (testada) com a rua. Visto todos os pros e contras, a defini¢do da metodologia mais indicada é o Sistema de
Arvore. O Sistema de Arvore é o que mais se aproxima do ideal, pois atende tanto os gestores das prefeituras, como
o0s usuarios de ferramentas SIG.

Palavras-chave: Inscrigdo Imobiliéria; Codificagdo; Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano; Cadastro Técnico
Multifinalitario no Brasil; Cadastro Urbano aliado a um SIG.

Abstract

The main objective of the present work is to propose an appropriate codification norm to suit both the cartographical
users of the Geographical Information System as the administrators and users of the City Hall. In such project will
be used 5 (five) different technologies to determine the real state registration (codification) that are commonly
employed in some countries of Latin America, such as: Absolute Geodetector System, The Tree System, The Small
Square Identification System, The Visual Centroid and Hybrid Hierarchical Code or the Direction and Route. The
Tree System is very similar to the survey used in Brazil. However, the Absolute Detector System is known as one
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that the geocodes use several digits. The Small Square Identification System shows a model matched by digits used
as a generator of a parcel identification unit. In the methodology of the Visual Centroid or Paracentral it breaks the
concept of uniqueness. As it implies, in the Direction and Route, offers as its main problem the fact that not all the
parcels are localized or have a straight link with the street. Since, analyzing all the pros and cons, the definition of
the most Appropriate methodology is the Tree System. The Tree System is the one that most approximates the ideal,
since it acts in the managers of the prefectures, as the users of GIS tools.

Keywords: Real Estate Inscription; Codification; Urban Multifinal Technical Register; Unique Parcel Identifier;
Multifinal Technical Registry in Brazil; Urban Register allied to a GIS.

1. INTRODUCAO

1.1. Apresentacao

A inscricdo imobiliaria, ou codificacdo, é o nimero de cadastro técnico fiscal do lote de
um determinado municipio. Cada imovel deve receber uma inscri¢cdo imobiliaria, ou seja, cddigo
numérico. A inscri¢do imobiliaria devera constituir num registro individualizado dos imoveis, de
forma a permitir uma localizagdo imediata no cadastro imobilidrio da Prefeitura. Logo, a
identificacdo cadastral de um imovel serve de base para toda a estruturacdo de um sistema de
gestdo cadastral, além de assegurar ao sistema que ndo haverd duplicidade de registro de
parcelas, possibilitando assim a ligacdo com outras bases territoriais, principalmente quando se
trabalha com Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano - CTMU.

Com relacdo a localizacdo do imdvel, deve-se salientar a importancia do numero de
inscricdo cadastral, baseado numa légica que permita a orientacdo geografica para a
identificacdo da parcela.

Atualmente existem diferentes critérios para a codificacdo dos imdveis e a forma mais
utilizada é a inscricdo imobiliaria constituida pelo nimero do distrito, do setor, da quadra, do lote
e da unidade imobiliaria. No entanto, esta codificacdo ndo tem uma orientacdo geogréafica que
atenda aos usuarios de SIG, atendendo somente aos usuarios e gestores das prefeituras
brasileiras. Desta forma, existe a necessidade de se dispor de uma metodologia de inscri¢éo
imobiliaria, para todos os segmentos de usuarios, sendo necessario o conhecimento de como € o
cadastro técnico multifinalitario urbano no Brasil e suas dificuldades para propor uma nova
inscricdo imobiliaria.

Diante do problema apresentado, metodologias alternativas utilizadas em alguns paises da
América Latina e nos Estados Unidos, serdo descritas tais como, a metodologia do Sistema de
Geolocalizacdo Absoluta, Sistema de Arvore, Sistema de Identificacdo de Quadriculas, Diregdes
e Ruas e Centroide Visual, estabelecendo suas vantagens e desvantagens, de modo que as
metodologias sejam contextualizadas com a realidade presentes no Brasil, considerando
alternativas de melhoria.

1.2. Objetivos

1.2.1. Objetivo Geral

Analisar metodologias de criacdo de inscricbes imobiliérias que se adeque aos usuarios de
SIG, aos gestores e usuarios das prefeituras brasileiras.
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1.2.2. Objetivo Especifico

Verificar a viabilidade das metodologias de criacdo de inscricdo imobilidria para as
unidades cadastrais, utilizadas na maioria dos paises da América Latina e nos EUA, aplicando-se
0s testes em algumas quadras cadastrais do municipio de Seropédica — RJ, analisando os critérios
de unicidade, custo, simplicidade, acessibilidade e flexibilidade.

1.3. Justificativas

Este projeto se justifica pela importadncia de propor uma inscrigdo imobiliaria ou
codificacdo que tenha uma orientacdo geografica, devido a evolucdo dos sistemas de
informacBes geograficas. Estes sistemas sdo importantes no auxilio a analise espacial, tornando
possivel avaliar cenarios geograficos com rapidez, desta forma, tornando mais agil as tomadas de
decisdo em nivel, uma vez que atualmente a inscricdo imobiliaria ndo atende aos usuarios de
SIG.

1.4. Limitagdes do Trabalho

As metodologias serdo aplicadas em algumas quadras cadastrais do municipio de
Seropédica - RJ, tendo em vista que, para uma melhor interpretacdo seria necessario que este
estudo fosse realizado em diversas quadras cadastrais de diferentes regides do Brasil, uma vez
que, o CTMU esta relacionado diretamente com o desenvolvimento urbano de cada cidade
brasileira. Sendo assim, a maneira como foi ocupada, caracteristicas socioeconémicas e posi¢do
geografica influenciam neste estudo e seriam necessarios muitos e uma vasta base cartografica, o
que levaria anos de estudo. Contudo, serdo adotadas quadras cadastrais semelhantes a diferentes
regides encontradas no Brasil.

2. REVISAO BIBLIOGRAFICA

2.1. Sistema de Geolocalizacdo Absoluta

Este sistema comecou a ser usado com mais intensidade a partir da popularizagéo dos SIG
e sdo utilizados cada vez com maior frequéncia na codificacdo cadastral. O codigo se forma a
partir de coordenadas de um ponto denominado centroide (Figura 1). Este ponto se encontra no
interior da unidade cadastral, ndo necessariamente no centro da unidade cadastral.

Quando sdo utilizadas as coordenadas deste centroide para formar a inscricdo imobiliaria,
diz-se que o sistema adotou um geocddigo. Pode-se utilizar também uma chave geografica se
valendo de coordenadas geogréaficas latitude e longitude (AGUILA e ERBA, 2007).

O critério da chave geogréafica segundo KLEINER, 2000, procede da seguinte maneira: A
primeira providéncia seria a transformacéo das coordenadas em graus sexagesimais, com 2 casas
decimais para o segundo em graus decimais, utilizando-se apenas 5 casas decimais (por
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arredondamento), que seria o suficiente para uma variacdo de 1 metro de uma posi¢édo para outra.
A variacdo em graus decimais se comporta da seguinte forma visto na Tabela 1.

Centroide
del Edificio

Centroide de
la Parcela

calle 101

Figura 1 — Sistema de Geolocalizagdo Absoluta, 2007
Fonte: AGUILA e ERBA

Tabela 1: Preciséo da longitude e da latitude

Dgcail?na;is Graus Decimais Graus Distancia
0 1 1°0'0" 111.319 km
1 0,1 0°6'0" 11.132 km
2 0,01 0°0' 36' 1.113 km
3 0,001 0°0'3.6" 111.3m
4 0,0001 0°0'0.36" 11.13 m
5 0,00001 0°0'0.036" 1.11m
6 0,000001 0° 0'0.0036" 11.1cm

Fonte: Sun Earth Tools, 2018

A variacdo de um centésimo de milésimo equivale a aproximadamente 1 metro e que em
graus sexagesimais e a variagdo de uma unidade desta grandeza causaria uma variagdo
aproximadamente de 0,03 segundos (trés décimos de segundo), podendo assim, utilizar-se graus
sexagesimais com leitura até o centésimo de segundo apenas. Para demonstrar, foi utilizado o
seguinte par de coordenadas: 23° 50" 10,28” =23,83619° e 45° 35" 50,32 = 45,59731°.

A chave poderia ser composta da seguinte forma: 23458359619731, onde 2345, seria uma
regido de 1 grau por 1 grau (equivalente a aproximadamente 110 por 110 km), 8359, seria um
tipo de setor de aproximadamente 720 por 720 metros e 619731 seria o codigo do objeto.

2.2. Sistema de Arvore

O Sistema de Arvore é usado em varios paises latino americanos. As parcelas sdo
codificadas em ordem consecutivas, respeitando uma hierarquia, onde cada membro da chave
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possui um numero, por exemplo, o distrito estara no nivel mais alto, por sua vez, seguindo do
povoado ou setor, do bairro, da quadra e do lote, conforme apresentado na Tabela 2. Esta
metodologia é utilizada em cadastros com alguns anos de historia, que tiveram sua origem na
necessidade fiscal (AGUILA e ERBA, 2007).

O cadastro realizado no Brasil parte do principio do sistema de arvore, onde cada imovel
recebe uma codificacdo ou inscricdo imobiliaria que € Unico, respeitando o principio da
unicidade, sendo sua inscrigdo imobiliaria constituida pelo nimero do distrito, do setor, da
quadra, do lote e da unidade imobiliaria, respectivamente nesta ordem. Existem outros critérios
para a codificacdo, tais como, sendo constituida pelo nimero do setor, da quadra, do lote, da vila
e do sublote. E, também pelo nimero do distrito, do setor, da quadra, do logradouro e do lote.
Para realizar esta codificacdo cada elemento que integra a inscricdo imobiliaria tem que estar
bem definido e cada componente da inscricdo imobiliaria devera ser estabelecido juntamente
com os técnicos da Prefeitura, mas, geralmente, o distrito sede recebe o nimero 01 e os demais
distritos recebem outros numeros, a partir do 02 em diante. Ja os setores devem ser numerados
do nimero 01 até 99. As quadras sdo numeradas sequencialmente em cada setor, a partir de 001
até 999 quadras. O lote é formado pelo somatério das testadas anteriores. Conforme o governo
local esses niveis hierarquicos podem ser um pouco diferentes, no entanto, respeitando 0 mesmo
principio (UBERTI, 2011).

Tabela 2: Sistema de Arvore

Nivel es:cad_o ou Estado A

provincia

vaefj:%(;e::;dade Cidade B

Nivel Bairro ou Povoado A Bairro | Bairro | Bairro | Bairro Povoado C

col6nia (optativo) A B D E

Nivel Quadra 112345123123 |1(2|3|1|2|3|1|2|3|4]|5
ij1j12(2j1j1)2(2j1j1y2f{2j1j142f2j1j1/12112
212122222 (2|2|2|2]2|2|2|2|2|2|2|2|2|2]|2
313133313333 |3[3(3|3(3[3[3|3(3[3[3|3]3

Nivel Parcela 414141441444 |4|4(4|4|4\/4(4(4|4|14(4(4|4|4
5/5/5(5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5|5]|5
6/6/6|/6|6|/6/6|6|6|/6|/6/6|6|6|/6|/6|6|6|6|6|6]|6
TV7\7\ 7|7\ 7\ 7\7|7|7\7|7|\7\7\7|7|7|7|7|7|7]|7

Fonte: AGUILA e ERBA, 2007

Segue na Tabela 3 alguns tipos de codificacdo utilizados em alguns paises latino-
americanos, segundo o critério do Sistema de Arvores.
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Tabela 3: Codificacio no Sistema de Arvores

Codificacao
Buenos Aires
Codlg_o de Distrito Secdo | Quadra | Unidade
partido
CCC D S QQQ U
Cordoba
N%ngﬁgat' Departamento | Povoado | Cidade | Distrito Secdo Quadra Unidade
NN DD PP CcC DD SSS QQQ Uuu
Bolivia
Centro —_ . Propriedade N° de N°_de
Departamento Distrito | Quadra | Unidade . ~ | Propriedade
Urbano Horiz. Construgoes Horiz
DD CC DD QQQ Uuu L NN HHHH
México
- Zona :
Municipio Cadastral Quadra | Unidade
MM 2727 QQ uu

Fonte: CASTRO e CARO, 2010

2.3. Sistema de Identificacdo de Quadriculas

Uma quadricula € um conjunto de linhas verticais e horizontais ortogonais desenhadas
sobre um mapa e pode ser usada como referéncia para a localizacdo de pontos e poligonos. A
quadricula pode estar relacionada a coordenadas geograficas de latitude e longitude, assim como
pode ser definida com base em sistemas de coordenadas de algum tipo de projecdo cartografica
(ERBA, 2007).

Na Republica Dominicana foi implementado um SIG para gerenciar a alocacdo da
identificacdo das parcelas usando uma nomenclatura baseada na combinacdo das coordenadas do
sistema de projecdo UTM. Para formar a inscricdo imobiliaria usa-se um esquema misto com
valores das coordenadas de E e N, intercalando sucessivamente. Isto permite uma répida
identificacdo de retangulos, onde, a unidade cadastral estd localizada. Os digitos de cada
coordenada estdo emparelhados, tomando um digito da coordenada E e outro da coordenada N.
Por exemplo, uma unidade cadastral onde suas coordenadas sdo E = 403.883 m e N = 041.687m,
tera como codigo 40 04 31 86 88 37, visto na Figura 2. Este sistema de digitos emparelhados é
usado como a codificacdo da unidade imobiliaria. Cada par de digitos relaciona graficamente
uma pequena area retangular do sistema de coordenadas e desta maneira a inscricdo imobiliaria
promove uma sequéncia sistematica de pequenos blocos que permitem chegar a uma exata
posicdo da unidade imobiliaria sem a necessidade de mapas (AGUILA e ERBA, 2007).
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40 04 31 86 88 37
EN EN EN EN EN EN

Figura 2 — Codificacdo no Sistema de Identificacdo de Quadriculas, 2007
Fonte: AGUILA e ERBA

2.4. Centroide Visual ou Paracentroide

Nesta metodologia a codificacdo feita através de um centroide visual (centroide
determinado automaticamente pelo SIG) definido por um cartégrafo. Em Henderson County, no
Estado da Carolina do Norte, dos EUA, por exemplo, os nimeros de identificacdo das unidades
se denominam PIN (Parcel Identification Number) e este nimero estd baseado num sistema
estadual de coordenadas planas. E composto por uma abscissa ou uma direcio Leste-Oeste e de
uma ordenada ou uma direcdo norte-sul. Para criar um PIN, se estabelece um centro visual ou
baricentro da unidade, e as coordenadas eram lidas utilizando uma escala, neste caso identificado
com 14 digitos: 7 para o leste e 7 para o norte (as leituras de 6 digitos sdo precedidas de 0)
(AGUILA e ERBA, 2007). Em Henderson County (EUA) as coordenadas estio em pés
(HENDERSON COUNTY, 2018). Segue o exemplo de uma coordenada: Coordenada X (leste)
= E 1.025.565 pés ao leste do 0; Coordenada Y (norte) = N 0.636.735 pés ao norte de 0.

Logo, teria um codigo 10-0623-56-5763 55, estrutura similar ao da Republica Dominicana
na Figura 3.

10 06 23 26 27 63 25
EN EN EN EN EN EN EN
Figura 3 — Codificacdo no Paracentroide, 2007
Fonte: AGUILA e ERBA

Assim o sistema identifica realmente o centroide visual ou paracentroide da unidade
imobiliaria pelas suas coordenadas como visto na Figura 4.

D
10-0623-56-5763-55

Norte
Y

\

0,636,735ft
Norte

—~
o

=]
~

1,025,565ft Este
Este X

Figura 4 — Centroide Visual ou Paracentroide, 2007
Fonte: AGUILA e ERBA

2.5. Direcgdes e Ruas
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Nesta metodologia, conforme o proprio nome explicita, a codificacdo sera realizada pelo
nome e nimero da rua, como mostra a Figura 5, contribuindo com que uma série de nimeros
possam ser substituidos pelo nome da rua e seu niumero. As ruas recebem um cédigo e a partir de
um ponto de origem (0,0), soma-se as testadas dos lotes.

°
G
S
&

\ Calle 45, N°

2619

2619E

calle 101

Figura 5 — DirecGes e Ruas, 2007
Fonte: AGUILA e ERBA

3. AREA DE ESTUDO

A area de estudo é o municipio de Seropédica, localizado no estado do Rio de Janeiro. O
municipio de Seropédica estd localizado em torno das coordenadas 22°4429"S e 43°42'18"W,
com éarea de 283,762 km? e populacdo de 78.186 mil habitantes. (IBGE, 2010). Localiza-se a
oeste da Regido Metropolitana do Municipio do Rio de Janeiro.

O municipio tem pouca autonomia econémica, sendo sua principal atividade a extracdo de
areia, para uso na construcdo civil. A atividade extrativa é praticada por varias empresas
mineradoras da regido, provocando grandes danos ambientais, incluindo a formacdo de enormes
crateras em antigas areas mineradas, onde os veios de areia foram esgotados. O lencol freatico
formou lagos saturados de sedimentos minerais, que deixam a &gua de cor verde-esmeralda e
incapaz de sustentar qualquer forma de vida (SMCE, 2014).

Boa parte da economia do municipio também gira em torno da Universidade Federal Rural
do Rio de Janeiro, e da comunidade universitaria. Dada a baixa oferta de emprego local
consideravel parte da populacdo economicamente ativa do municipio trabalha no Rio de Janeiro,
0 que caracteriza Seropédica como cidade-dormitorio (SMCE, 2014).

4. MATERIAIS E METODOS
4.1. Materiais

Para a aplicacdo deste estudo utilizou-se 0s seguintes materiais e softwares:
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e Software AutoCAD Civil 2019 Student Version;
e Software livre QuantumGIS (QGIS), Versao 3.0;
e Mapa Cadastral de Seropédica, 2005;

e Planta de Valores Genérica de Seropédica, 2005;

4.2. Métodos

Neste projeto foram utilizadas cinco metodologias para determinar a inscricdo imobiliéria
(codificacdo), que sdo comumente usadas em alguns paises da América Latina, Espanha e EUA,
a saber: Sistema de Geolocalizacdo Absoluta, Sistema de Arvore, Sistema de Identificacdo de
Quadriculas, Centroide Visual e Sistema de Dire¢des e Ruas.

O primeiro passo deste projeto foi a escolha das quadras cadastrais, através do Mapa
Cadastral do municipio de Seropédica, foram escolhidas as quadras 120, 121 e 125 (Figura 6) do
Bairro de Fazenda Caxias - Seropédica que apresentavam caracteristicas de centros urbanos
(centro comercial, casas, apartamentos, etc.).

Em seguida, foi verificado em campo se houve alguma mudanca nas quadras escolhidas ao
longo desses 9 anos, para se necessario fazer uma modificagdo no mapa cadastral, no entanto,
ndo houve modificacdes, possibilitando o inicio dos testes para a escolha da inscricdo
imobiliaria.

Todas as tabelas geradas nos métodos exprimem apenas os 10 primeiros resultados
obtidos.

Quadras 120, 121 e 125
Seropédica - RJ

Nidmero da quadra
I 120
Oz
25

z—»

000'000FBYL

000 00ESPL

25 50 75 100 m

B SGR: SIRGAS2000
PROJECAQ UNIVERSAL TRANSVERSA DE MERCATOR

633200.000 633300.000 £33400.000 633500.000 &

ODBERPL

Figura 6: Quadras 120, 121 e 125 utilizadas na analise
Fonte: Elaborado pelos autores
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4.3. Metodologia Utilizada para Determinacgéo da Inscricao Imobiliaria

Para estabelecer a codificacéo, foi realizada a transformacgéo do coordenadas do Sistema de
Projecdo UTM, de SAD69 para SIRGAS2000. Para realizar essa transformacdo foram utilizadas
as funcdes do software AutoCAD Civil 3D (AUTODESK, 2018), com base nos parametros de
conversdo disponiveis no site do IBGE (IBGE, 2018). Ainda no software, foi criada a topologia
das quadras selecionadas, e exportado no formato ESRI Shapefile para importacdo no software
QGIS. Um shapefile é um formato de armazenamento de dados de vetor da empresa ESRI para
armazenar a posicdo, forma e atributos de fei¢bes geograficas. (ARCGIS, 2018).

No ambiente SIG foi atribuido a cada lote e a cada unidade atributos para os poligonos,
sendo essas informacGes encontradas na Planta de Valores Genérica e no Mapa Cadastral de
Seropédica, criando dessa forma as informacdes necessarias para gerar as codificacdes pelo
QGIS.

O shapefile “Lotes” possui as colunas: 1D, Distrito, Setor, Quadra, Lote e Codigo da via. Ja
no shapefile das unidades encontra-se as colunas: Tipo de unidade, Fuso, Rua de acesso, Cédigo
da Rua, Nimero da Unidade, Lote, e Quadra, como indicado na Figura 7.

(2 unidades :: Features Total: 32, Filtered: 32, Selected: 0 - [m] X
2 & £ o A -Re B =
tipo fuso rua_acesso codigo_rua unidade lote quadra "
23 Rua Ana Fraga 003 18 02 121

Rua Josino

23 FernandoNunes %02 & 2 =

23 BR 465 167 02 02 121
23 BR 465 167 14 02 121
23 BR 465 167 11 02 121
23 BR 465 167 07 02 121
23 BR 465 167 13 02 121

23 BR 465 167 01 02 121

e - . R S TR N R,
» 0o g4/lo @ ™ o »[®

23 BR 465 167 03 02 121
10 23 BR 465 167 04 02 121
11 C 23 BR 465 167 08 02 121
12 R 23 BR 465 167 12 02 121
13 C 23 BR 465 167 01 01 121

14 R 23 Rua Ana Fraga 003 01 09 121

Rua Josino

Fernando Nunes 002 ot o7 2

15 R 23

23 Rua Josino
Fernando Nunes

42 Rua JoAfo Correia

16 R 002 01 06 121

<

20 a7 a1 sn 124
T Mostrar todas as feicdes, B

Figura 7: atributos das unidades no software QGIS
Fonte: Elaborado pelos autores

4.3.1. Sistema de Geolocalizagéo Absoluta

No software QGIS foi gerado, pela ferramenta Centroides, os centroides das unidades, e
cada ponto deste shapefile representard uma unidade imobiliaria. Com o plugin Lat Long Tools
foi gerada as coordenadas geogréficas, criando novas colunas para receber as informagdes.
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Com a Calculadora de Campo, a inscricdo imobiliaria foi gerada facilmente utilizando a
fungdo “substrac” que copia uma parte da informagdo no layer indicado, e concatenando as
informacOes extraidas gera-se a inscricdo imobiliaria, como indicado na Figura 8 e Tabela 4
feitas pela expresséo (1) na quadra 121.

substr(“long_x_dec”,2,2)|| “ ‘||
substr(“lat_y_dec”,2,2)|| “ ‘||
substr(“long_x_dec”,5,2)|| “ ‘|| 1)
substr(“lat_y dec”,5,2)|| “ |l
substr(“long_x_dec”,7,3) || “ ‘||
substr(“lat_y dec”,7,3)

Onde substr: Retorna uma parte de uma string; lat_x_dec: Coluna com coordenadas
geograficas (latitude); long_x_dec: Coluna com coordenadas geograficas (longitude). ||:
expresséo para concatenamento (QGIS, 2018).

(2 Calculadora de Campe T X

Criar um novo campo D Atualiza um campo existente

Criar um campo virtual

Nome do novo Campo ‘Inscncao |

Tipo do novo campo Texto (string) S
Comprimento do campo de saida |20 511 Precisdo

Expressdo Editor de Funcdes

=FHE El ]l [d bl e

row_number Contém funcdes que
Aggregates agregam valores as camadas e
Arrays campos

Campo e Valores
Condicionais
Conversdes

Cor

Geometria

Geral

Geral

Map Layers

Maps

Matemética
Matematica Fuzzy
Operadores
Record and Attributes
String

Tempo e Data
Varidveis

Prévia de saida: '43 22 70 74 126 635'

Cancel Help
Figura 8: expressdo na Calculadora de Campo gerando a Inscricéo
Fonte: Elaborado pelos autores

Tabela 4: Codificagdo do Sistema de Geolocalizagcdo Absoluta

Unidade Latitude Longitude Inscricéo
018 -22.746355078726786  |-43.701268953353605 |43 22 70 74 126 635
017 -22.746890222529757  |-43.700858275235730 |43 22 70 74 085 689
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002 -22.746580536629780 -43.700492413530420 |43 22 70 74 049 658
014 -22.746436752609470 -43.700871192325670 |43 2270 74 087 643
011 -22.746424108793380 -43.700673113936375 |43 2270 74 067 642
007 -22.746504857363770 -43.700632451753160 |43 2270 74 063 650
013 -22.746352351286220 -43.700734356464950 |43 227074073635
001 -22.746572591237914 -43.700430473577750 |43 2270 74 043 657
003 -22.746542053618570 -43.700451552850254 |43 22 70 74 045 654
004 -22.746519197040413 -43.700476127935560 |43 227074 047 651

F ﬁ“’-::."-“

Fonte: Elaborado pelos autores

4.3.2. Sistema de Arvore

Devido a esta metodologia se parecer muito com ao cadastro realizado no Brasil, diferindo
pouca coisa de uma regido para outra, o teste foi aplicado conforme € feito o cadastro urbano na
maioria das prefeituras brasileiras, seguindo a estrutura mais usual: distrito, setor, quadra, lote e
unidade imobiliaria. A expressao utilizada é semelhante a usada no Sistema de Geolocalizacédo
Absoluta, subtraindo as informagdes com a fung@o “substrac” e concatenando para gerar a
inscri¢do imobiliaria da quadra 121, como representado na Tabela 5, feitas pela expressao (2).

substr("distrito”,1,2) || ' ' || substr("setor", 1, 2) || ' "
[| substr(“quadra”,1,3) || ' ' || substr("lote",1,3) || "' 2
|| substr("unidade”,1,3)

Onde distrito: Coluna de armazenagem do numero do distrito; setor: Coluna de
armazenagem do numero do setor; quadra: Coluna de armazenagem do nimero da quadra; lote:
Coluna de armazenagem do numero do lote; unidade: Coluna de armazenagem do ndmero da
unidade (QGIS, 2018).

Tabela 5: Codificacdo no Sistema de Arvore

Distrito Setor Quadra Lote Unidade Inscri¢do Imobiliaria
01 01 121 002 018 0101 121 002 018
01 01 121 002 017 01 01 121 002 017
01 01 121 002 002 01 01 121 002 002
01 01 121 002 014 0101121002014
01 01 121 002 011 0101121002011
01 01 121 002 007 01 01 121 002 007
01 01 121 002 013 0101 121 002 013
01 01 121 002 001 0101 121 002 001
01 01 121 002 003 0101 121 002 003
01 01 121 002 004 01 01 121 002 004

Fonte: Elaborado pelos autores
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4.3.3. Sistema de Identificacdo de Quadriculas

Para estabelecer a codificacdo, gerou-se as coordenadas no sistema UTM dos centroides da
quadra 121 utilizando as expressoes (3) e (4). Para a coordenada Leste foi usada a expresséao (3)
na coluna leste_ UTM, e para a coordenada norte a expressdo (4) na coluna norte_ UTM, e para
uni-las foi usado novamente a fungdo “substrac” e concatenou-se para gerar as inscri¢coes
intercalando entre coordenadas Leste e Norte, com o0 mesmo nimero de digitos, como descrito

na expresséo (5).

No caso do Brasil, existe uma diferenca no nimero de digitos, e para solucionar este
problema acrescentou-se o zero a frente da coordenada com nimero de digitos menor. A
inscricdo imobiliaria ficard da forma da Tabela 6.

$x
8y

'0." || substr("norte_UTM",1,1) || substr("leste UTM",1,1)
[| substr(*norte UTM",2,1) || substr("leste_ UTM",2,1) ||

substr("norte_UTM",3,1)
substr("norte_UTM",4,1)
substr("norte_UTM",5,1)
substr("norte_UTM",6,1)
substr("norte_ UTM",7,1)

substr("leste._ UTM",3,1)
substr("leste_ UTM",4,1)
substr("leste._ UTM",5,1)
substr("leste._ UTM",6,1)
substr("leste_ UTM",8,1)

substr("norte_ UTM",9,1)

|| substr("leste_ UTM",9,1)

substr("norte_ UTM",10,1) || substr("leste_ UTM",10,1) ||
substr("norte_UTM",11,1)

Onde $x: funcdo para obter as coordenadas leste em UTM; $y: funcdo para obter as
coordenadas norte em UTM; norte_ UTM, leste_ UTM: Coluna de armazenagem de coordenada

(QGIS, 2018).
Tabela 6: Codificacdo do Sistema de Identificacdo de Quadriculas
Unidade | Lesteem UTM | Norteem UTM Inscri¢do Imobiliaria

018 633351,383 7483973,774 0.7643833395713378734
017 633393,036 7483914,155 0.7643833399134013565
002 633430,908 7483948,113 0.7643833493408910183
014 633392,150 7483964,373 0.7643833399624135703
011 633412,503 7483965,595 0.7643833491625550935
007 633416,601 7483956,618 0.7643833491566660118
013 633406,284 7483973,594 0.7643833490763258944
001 633437,276 7483948,937 0.7643833493478297367
003 633435,141 7483952,337 0.7643833493552134317
004 633432,640 7483954,889 0.7643833493524684809

Fonte: Elaborado pelos autores

(3)
(4)

()
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4.3.4. Centroide Visual ou Paracentroide

Para estabelecer a codificacdo selecionou-se um ponto no interior do lote, utilizando um
sistema de coordenada arbitrario, neste caso, adotou-se um ponto de origem (0,0) em metros nas
coordenadas UTM em SIRGAS2000: E=631082.0718m, N=7481835.8225m.

Para gerar as coordenadas foi descontado da coordenada original a distancia entre o inicio
e 0 ponto de origem, feito pelas expressdes (6) e (7) na Calculadora de Campo.

$x - 631082.0718 (6)
$y - 7481835.8225 (7

Para gerar a codificacdo intercalou-se coordenadas de E e N em metros, de um digito em
um sucessivamente, sendo necessario que o numero de digitos seja igual, tanto para E quanto
para N. Com as colunas das coordenadas arbitradas, produziu-se com a expressdo (8) as
inscri¢cbes imobiliarias (Tabela 7), subtraindo as informac@es entre as colunas e concatenando
para gerar uma nova coluna com a inscricao.

substr("leste_arb",1,1) || substr("norte_arb™,1,1) || " ' ||

substr("leste_arb",2,1) || substr("norte_arb™,2,1) || ' ' ||

substr("leste_arb",3,1) || substr("norte_arb",3,1) || " ' ||

substr("leste_arb",4,1) || substr("norte_arb",4,1) || " ' || (8)
substr("leste_arb",6,1) || substr("norte_arb",6,1) || " ' ||

substr("leste_arb",7,1) || substr("norte_arb",7,1) || " ' ||

substr("leste_arb",8,1) || substr("norte_arb",8,1)

Tabela 7: Codificagdo do Centroide Visual ou Paracentroide

Unidade Leste Arbitrado Norte Arbitrado | Inscri¢do Imobiliaria
018 2269,311 2137,952 22216397391512
017 2310,964 2078,333 223017 08936343
002 2348,836 2112,291 22314182823961
014 2310,078 2128,550 22 311208057580
011 2330,431 2129,772 2231320947 3712
007 2334,529 2120,796 22 3132 40 57 29 96
013 2324,212 2137,771 22312347271721
001 2355,204 2113,115 22 315153210145
003 2353,069 2116,515 22 3151 36 0561 95
004 2350,568 2119,067 22 3151 09 50 66 87

Fonte: Elaborado pelos autores

4.3.5. DirecoOes e Ruas
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Para esse método foi utilizada as quadras 121, 125 e 120, por terem seus lotes situados na
Rua Ana Fraga. Foi retirado da Planta de Valores Genérica (PVG) de Seropédica o codigo da rua
(003), e foi adotado como ponto de origem o inicio da rua.

Para acumular as testadas, adicionou-se manualmente pontos contendo as informacg6es do
lote, no sentido da origem para o lado oposto da rua, como representado na Figura 9. Para definir
a testada dos lotes uma linha conectando os pontos foi criada a partir da origem da rua, e cada
linha tem uma identificacdo (ID) relacionada.

Empregou-se a fung¢do “Unir atributos pela posi¢ao” para mesclar os atributos em um novo
shapefile, com o Unico objetivo de facilitar a manipulacdo. Na Calculadora de Campo a
expressao (9) foi aplicada; tal expressdo localiza o ponto de acordo com a localizacdo dele em
uma linha, indicando a distancia até o inicio da linha em uma nova coluna.

line_locate_point(geometry:=geometry(get_
feature('linha_de _testada','ID',"id”)),point: 9)
=$geometry)

Onde line_locate_point: Retorna a distancia ao longo de uma cadeia de linhas
correspondente a posicdo mais proxima das sentencas em linhas trata de uma geometria de ponto
especificado; geometry: Retorna a geometria da feicdo atual; get feature: Retorna a primeira
feicdo de uma camada correspondendo a um dado valor de atributo; linha_de_testada: Shapefile
contendo a linha de testada; ID: Coluna de identificacdo de cada linha de testada; id: Coluna de
identificacdo dos pontos adicionados; point: Retorna um né especifico a partir de uma geometria
(QGIS, 2018).

Os valores obtidos com a expresséo (9) foram arredondados pela expressao (10), e criada
uma nova coluna com os valores do codigo da via, concatenando com os valores da distancia ao
ponto de origem da rua. O lote 08 da quadra 125 e o lote 09 da quadra 120 coincidiram com o
mesmo ndmero no arredondamento, a correcdo foi feita manualmente aumentando o valor em
uma unidade. Gerou-se, portanto, a inscricdo imobiliaria pelo Método das Dire¢oes e Ruas.

ceil (“distancia”) (10)
Onde ceil: Arredonda um nimero para cima; distancia: shapefile contendo os valores de

distancia com 3 casas decimais.

Tabela 8: Codificacdo pelo Método das Direcdes e Ruas

Lote Quadra | Distancia a origem | Arredondamento Inscricdo Imobiliaria
06 125 122,148 123 003 123
07 125 134,121 135 003 135
09 125 145,975 146 003 146
08 125 157,901 158 003 158
18 125 169,842 170 003170
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17 125 181,84 182 003 182

20 125 194,193 195 003 195

19 125 213,349 214 003 214

15 125 230,816 231 003 231

09 121 43,399 44 003 044

Fonte: Elaborado pelos autores

Figura 9 - composicdo dos lotes das quadras 121, 125 e 120, dos pontos, e das linhas de testada
Fonte: Elaborado pelos autores

5. RESULTADOS E DISCUSSAO

5.1. Sistema de Geolocalizacdo Absoluta

Esta metodologia é facil de aplicar-se, ja que os geocodigos sdo faceis de gerar, tanto
através de qualquer ferramenta SIG, quanto por GPS de navegacdo. Entdo se o usuério
desconhece a ferramenta SIG, isso ndo impede com que o mesmo crie 0 geocddigo. Outra
vantagem € o Sistema Geodésico utilizado, que foi o0 SIRGAS2000, pois atualmente, o projeto
SIRGAS2000 tem como objetivo estabelecer um sistema de referéncia Unico para as Américas, o
qual é compativel com 0 WGS84, que é o sistema de referéncia do GPS.

Caso adote primariamente o WGS84 como referéncia e posteriormente troque pelo
SIRGAS2000, n&o haveria problema pois ndo existiria alteragcbes significativas em
posicionamento, uma vez que o SIRGAS 2000 concorda com o0 WGS84. Mas a desvantagem
desta metodologia € vista quanto as unidades imobiliarias tem uma metragem muito pequena e
estdo muito proximas, uma ao lado da outra, isso faz com que seus geocddigos sejam muito
semelhantes, diferenciando apenas por um digito, as vezes até coincidentes, podendo corromper
o0 critério de unicidade, o qual, cada inscricdo imobiliaria tem que ser Gnica para cada unidade
imobiliaria. Nas quadras em estudo ndo ocorreu nenhum caso de inscricdes imobiliarias iguais,
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no entanto, algumas unidades ficaram com somente uma casa decimal diferente, pois este tipo de
situacdo € muito comum em aglomerados urbanos.

5.2. Sistema de Arvores

E muito similar ao cadastro ja realizado no Brasil, diferindo pouca coisa de regifo para
regido, sempre respeitando o principio de hierarquia. A origem desta metodologia foi a mesma
em todas as regides que a adotaram, ou seja, fins tributarios. Visto que é notorio que este sistema
atende aos usuarios de SIG e gestores da prefeitura. Uma desvantagem desta metodologia é que a
mesma ndo estd orientada geograficamente a nenhum elipsoide de referéncia. A confec¢do do
sistema no QGIS foi simples, sendo de facil replicacao.

5.3. Sistema de Identificacdo de Quadriculas

A vantagem desta metodologia é que apresenta um sistema de digitos emparelhados que
sdo usados como um gerador de identificacdo Unico da parcela, desta maneira, esta codificacdo
promove uma sistematica sequéncia de pequenos blocos que permitem chegar na posi¢do exata
da unidade imobiliaria, sem depender de mapas. A desvantagem desta metodologia € a
quantidade de digitos; a codificacdo foi obtida ficou com 19 digitos, sendo assim, propiciando
erros no dia-a-dia de trabalho nas prefeituras com a manipulacdo manual da inscri¢do
imobilidria. J& com a manipulacdo em um ambiente SIG, a replicacdo é simples e exclui a
possibilidade de erros grosseiros.

5.4. Centroide Visual ou Paracentroide

Apesar desta metodologia ser semelhante a de sistema de identificacdo de quadriculas, no
entanto, nesta € possivel obter duas inscri¢des imobiliarias num mesmo lote, uma referente ao
lote e a outra a &rea construida, esta separacdo sobre o terreno e &rea construida € interessante
para as jurisdigdes onde existe a possibilidade de exercer direitos diferenciados sobre o terreno e
a area construida; em contrapartida ficaria limitado, pois alguns lotes apresentam mais de uma
area construida, ou seja, teria entdo que ter mais de 2 c6digos, o que descaracteriza a defini¢éo
de inscri¢do imobiliaria, uma vez que a unicidade € uma de suas caracteristicas mais marcante.
De acordo com os testes realizados, existem muitos lotes que apresentam mais de uma area
construida, o que torna inviavel esta metodologia. Em um ambiente SIG, ndo ha complexidade
para gerar a inscricdo imobilidria por esse metodo, sendo de facil replicacdo por gestores
publicos.

5.5. Direcgdes e Ruas

Esta metodologia apresenta como principal problema o fato de que nem todas as unidades
imobiliarias estdo localizadas diretamente na rua, 0s casos mais evidentes sdo quando as parcelas
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estdo numa serviddo, muito comum em vilas, além da repeticdo dos nomes das ruas, comumente
encontradas num mesmo bairro, as quais sdo representadas por nomes genéricos (Rua A, Rua B,
Rua 10, Rua 11, etc.), sendo necessario acrescentar letras ou barras para complementar a
inscricdo imobiliéria. Outro fator é a mudanca frequente dos nomes das ruas devido a expansao
dos loteamentos, neste caso, seria necessario atualizar as inscricBes imobiliarias refazendo a
codificagéo.

A replicacdo também é extremamente dificil utilizando um software livre de SIG sem
nenhuma aplicacdo especifica, sendo necesséria constante verificagdo para evitar erros
provenientes da falta de uma ferramenta especializada.

6. CONCLUSOES

Considerando o principio da unicidade de importancia fundamental para a codificacao,
recomenda-se utilizar todas as casas decimais, para que ndo venha ocorrer duplicidade de
inscricbes imobiliarias. E para facilitar a atualizacdo do cadastro é contraindicado adotar um
sistema local, afim de evitar conversdo de coordenadas e perda de informacao.

O uso do geoprocessamento como ferramenta na criacdo da codificacdo otimiza o tempo
de execucdo, além de apresentar um custo relativamente baixo, com isso, 0 uso de
geotecnologias a servigo da gestdo municipal é o ideal. Embora a maioria dos usuérios e gestores
das prefeituras ndo pertencerem a &area de Cadastro Técnico Urbano, Geoprocessamento,
Cartografia ou areas afins, por este motivo, a metodologia adotada ndo pode ter um grau de
complexibilidade muito elevado. Enfim, todas as metodologias apresentadas apresentam
vantagens e desvantagens, de fato, ndo foi possivel encontrar apenas uma metodologia que seja
ideal para padréo brasileiro. A principio, o Sistema de Arvore é o que mais se aproxima do ideal,
pois atende tanto os gestores das prefeituras, como os usuérios de ferramentas SIG.

Com o Sistema de Arvore, a usabilidade pelos usuéarios SIG e gestores é maior. Como 0
Brasil possui em sua realidade gestores publicos sem formacdo em geociéncias, a familiaridade
com um SIG é prejudicada; a ado¢do do sistema possibilita que ambos usuéarios dialoguem e
consigam desenvolver seus trabalhos.

Ja o Sistema de Identificacdo de Quadriculas e o Sistema de Coordenada absoluta também
poderiam ser adotados, sua metodologia de criagdo € simples, no entanto, a quantidade de digitos
e a falta de familiaridade dos gestores publicos com coordenadas pode tornar os sistemas
complexos para visualizagéo da inscrigéo.

O Sistema do Centroide Visual ou Paracentroide ndo é aconselhavel, porque quando
ocorrer atualizacdo do referencial geodésico havera a necessidade de conversdo das coordenadas
e atualizar das inscricbes imobiliarias, tornando-o inviavel. Em alguns casos, a distribuicao
territorial também seria um problema, como € o caso de Seropédica, uma vez que as coordenadas
teriam quantidades diferentes de digitos.
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A metodologia de Direcdo e Rua, € parecida com o cadastro realizado em algumas cidades
do Brasil, entretanto ndo possui informacao georreferenciada a nenhum Sistema de Referéncia
Terrestre. Para a replicacdo em SIG faz-se necessario a producdo de um plugin que facilite o
método, caso contrario a aplicacdo € ardua e passivel de erros.
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