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ABSTRACT

The usual techniques to property tax assessment are very older and inefficient. Urban
values continually changes in time and urban space, but the assessors commonly use imprecise
methods and don't exist periodical reassessment, provoking a wide difference of record to
market values. Is very important modernize the tax system, to obtain more efficiency and fiscal
Justices. The proposed alterations are the use of sales tax data, inferential statistics and
Geographical Information Systems. This paper analyzes the joined use of these elements, with an
empirical illustration of the possibilities.
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RESUMO

As técnicas usuais de calculo do imposto sobre a propriedade urbana sio antiquadas e
ndo proporcionam estimativas confidveis. Os valores dos imdveis variam continuamente na area
urbana ¢ de forma espacialmente heterogénea. Como geralmente n3o existem reavaliagdes
anuais, forma-se uma nitida defasagem dos valores cadastrais em relagio ao mercado. E
importante modernizar os métodos de calculo das plantas de valores, obtendo maior eficiéncia
na determina¢do dos valores de mercado. As alteragbes propostas sdo: uso de dados das
declaragdes do imposto de transmissdo, opgdo pela estatistica inferencial como método de
calculo dos valores e adogdo de Sistemas Geograficos de Informagdes. Neste texto, analisa-se a
utilizagdo conjunta destes elementos, concluindo com uma ilustragdo desta integragdo, como
exemplo das possibilidades.

Palavras-chave: Tributos, IPTU, ITBI, Plantas de valor, SIG/GIS.

1. INTRODUCAO

A sociedade brasileira €, constitucionalmente, fundamentada na igualdade dos cidadéos.
A maioria da populagdo reside em dreas urbanas, e s3o necessarios grandes volumes de recursos
para organizar as cidades, buscando uma boa qualidade de vida. Para cumprir suas tarefas, os
Municipios contam com o poder de tributar os bens imodveis sob sua situagdo, tendo como fato
gerador a propriedade imdvel ou a transferéncia desta. Como um dos aspectos da vida em
sociedade, a tributagdo deve respeitar regras de justica e tratamento eqiidnime entre os
contribuintes. No desempenho destas atividades fiscais, devem buscar procedimentos e técnicas
que permitam atingir mais proximamente os objetivos da igualdade.

Os tributos imobiliarios, como o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e o
Imposto sobre a Transferéncia de Bens Iméveis (ITBI), sdo baseados nos valores de mercado dos
imoveis. O IPTU ¢ langado anualmente, e a avaliagdo geralmente é realizada em meados de
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setembro, para possibilitar o prazo necessario & tramitagdo Legislativa, respeitando o principio
da anualidade (o IPTU deve ser instituido por uma Lei especifica, a cada ano). J4 o ITBI €
avaliado continuamente, por oportunidade da declara¢do de cada adquirente de imé6vel.

Porém, ¢ muito dificil encontrar os valores de mercado dos imdveis, pois estes possuem
caracteristicas particulares, que os diferenciam de outros bens economicamente apreciaveis. As
principais s3o a singularidade, a durabilidade, a fixagdo espacial e o elevado custo unitario. Da
mesma forma, o mercado imobiliario € diferenciado e € afetado por inimeros fatores: conta com
a participagdo de grande numero de agentes, a informagéo € restrita, € imperfeito, ¢ sensivel as
flutuagdes macroecondémicas, € influenciado por legislagoes municipais e federais, ¢ é
estritamente local. Os imoveis sdo bens compostos, ou seja, existem diversos atributos ndo
individualizaveis e importantes na formagéo do valor. Este ndo pode ser encontrado diretamente,
mas apenas com a ponderagéo da importincia relativa de varios destes atributos (€ a teoria dos
modelos de pregos heddnicos). Tudo isto faz com que a determinag&o dos valores seja complexa,
qualquer que seja o método utilizado (Dubin, 1992; Lavender, 1990; Lucena, 1985; Rosen,1974).

O sistema tradicional de avaliagdo dos valores venais de terrenos, através de
homogeneizagdo de fatores e de construgdes pelo custo de reprodugdo, provoca diferengas
significativas em relago aos valores praticados pelo mercado. Citando apenas alguns aspectos
negativos, hoje indiscutiveis: os fatores de homogeneizagdo sdo arbitrarios, o custo de produgio
¢ de dificil obtengdo e as consideragdes de depreciagdo e “vantagens da coisa feita” s3o muito
subjetivas. Além disto, a reavaliagdo cadastral ndo ¢ realizada anualmente, como deveria ser,
sendo utilizados indices genéricos de corregdo monetdria, que n3o seguem o mercado
imobiliario. Assim, os valores encontrados ndo refletem o valor de mercado, resultante da
interagdo entre oferta e procura e sujeito a variagdes continuas (espacial e temporalmente) de
toda ordem. Percebe-se que as atuais plantas de valores devem enfrentar grandes dificuldades de
precisao.

O aperfeicoamento depende de alteragGes neste contexto, buscando-se técnicas mais
modernas. E importante utilizar métodos que automatizem a avaliagdo, como a inferéncia
estatistica, diminuindo a subjetividade e obtendo-se entdo resultados mais confidveis e
padronizados. Neste sentido, apresenta-se uma alternativa, que € a utilizagdo da inferéncia
estatistica aplicada em dados de declaragdes de ITBI, em conjunto com sistemas de informagdes
geogréficas (GIS). O uso de dados de ITBI foi abordado em trabalhos anteriores (Gonzélez,
1995a/1996/1996b; Gonzélez e Formoso, 1995; Smolka, 1991/1994), sendo indicado para vencer
a dificuldade da obteng@o de informagdes em quantidade suficiente para a analise estatistica,
enquanto que os modemnos soffwares GIS propiciam uma saida para a questdo da analise
espacial dos dados.

2. PLANTAS DE VALORES INFERENCIAIS

A avaliagdo do valor de um imével deve ter um unico resultado, qualquer que seja a
finalidade da anélise. As variagdes devem-se & precisdo do método empregado. Sabe-se que a
homogeneizag@o ¢ tecnicamente inferior a inferéncia estatistica, por sua excessiva subjetividade.
Com a disponibilidade de computadores e softwares a custos baixos, ndo existem mais motivos
para ndo serem empregadas técnicas cientificas de avaliagdo. Os valores podem ser obtidos com
preciso e margem de seguranca conhecidas, desde que existam dados de transagoes
semelhantes.

Tendo em vista a dindmica do mercado imobilidrio, com suas flutuagdes heterogéneas,
devidas a diversas influéncias, tais como investimentos publicos localizados, construgdes de
prédios comerciais e de servicos ou atuagdo dos incorporadores, algumas regides da cidade
valorizam-se, enquanto que outras se desvalorizam. Ainda existe uma influéncia
macroecondmica, que provoca ciclos de valorizagdo e desvalorizagdo de ambito nacional, que

ANAIS Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano - CTMU I-226



2° Congresso Brasileiro de Cadastro Técnico - COBRAC
Florianépolis (SC), 13 a 17 de outubro de 1996

também devem ser considerados (Balarine, 1996; Campos, 1988; Lucena,-1985; Santos, 1988;
Smolka, 1991).

E importante reavaliar periodicamente os iméveis. Contudo, ndo € possivel examinar
detidamente todos os iméveis do cadastro a cada ano. A quantidade de funcionarios € o custo
desta tarefa inviabilizariam o IPTU. A inferéncia estatistica pode ser utilizada, mas sem a fartura
de varidveis que seria usada em anélises singulares. A determinagdo dos valores de mercado
deve seguir regras que garantam a justica e equalidade na tributagdo, mas de forma vidvel
técnica e economicamente. Mais importante que atingir 100% do valor de mercado para alguns
imoveis, ¢ obter avaliagdes que estejam na mesma razio valor de cadastro / valor de mercado
para todos os imdveis da cidade, no momento do langamento do tributo. A armrecadagdo
pretendida pela Administragdo Municipal ¢ obtida pelo ajuste dos “fatores de tributagéo™. Desta
forma, o volume total de recursos pode ser obtido com tributagéo justa.

As plantas de valores baseadas em inferéncia sdo simples. Trata-se de um conjunto de
equagdes de pregos, cada uma especifica para um tipo de imével e regido da cidade. O processo
de obtencdo dos modelos estatisticos adequados para a tributagdo € conhecido como “avaliagdo
de massa”. As exigéncias devem ser, naturalmente, menores que na avaliagio singular, até
porque ndo ha um “imdvel avaliando” a ser examinado, nio existem vistorias e trabalha-se
apenas com as variaveis existentes no cadastro. Porém, o relaxamento na analise restringe-se ao
coeficiente de determinagdo (% explicado das variagdes de valor). Os demais requisitos
estatisticos devem ser obedecidos (varidncia dos erros constante, nio existéncia de outliers,
normalidade dos residuos, etc). Mesmo a garantia da inclusdo das variaveis importantes no
modelo pode ser atingida, pois a analise fixa-se em um grande numero de iméveis, com
igualmente grande variaggo de atributos. A consideragdo de determinada caracteristica pode ser
importante apenas para alguns dos iméveis, sendo desnecessiria para outros. Assim, a
importancia individual de determinada caracteristica diminui, levando o modelo as que sdo
sempre importantes: area, idade (proxy para o “estado de conservagdo™), padrdo da construgdo
(da vistoria de Habite-se), localizagdo, existéncia de cobertura e garagem, para citar algumas
(Gonzalez, 1996a; Wachs, 1978; Zancan, 1995).

3. AUTILIZACAO DE GIS E ITBI EM PLANTAS DE VALORES

Os Sistemas de Informagdes Geograficas (SIG/GIS) sdo essencialmente soffwares que
reunem recursos graficos e de bancos de dados relacionais. Os dados possuem referéncias
geograficas, sendo posicionados por suas coordenadas. A informagZo armazenada pode ser
exibida de diversas formas e com variadas chaves de consulta. (Berry, 1993; Dangermond,
1990).

O mercado imobiliario apresenta variagSes continuas mas ndo uniformes dentro de uma
area urbana. As estimativas de valores de mercado, utilizadas na tributagdo, devem levar em
conta esta espacialidade. A propria expressdo “planta de valores” ja indica sua caracteristica
espacial. Na éarea de planejamento urbano, a utilizagdo de sistemas GIS ja ¢ indispensavel
(Levine e Landis, 1989). As necessidades para a formagdo de plantas de valores, também
espaciais por natureza, sao semelhantes. O uso de GIS ¢ benéfico para as PV e jé foi proposto, de
forma tedrica, por Kitagawa e Ferreira (1994), Gonzéilez e Formoso (1995) e Duarte e Gabbay
(1995), sem que tenham sido indicadas formas praticas de utilizagao.

De outra parte, 0 uso de dados das declaragdes de ITBI € interessante, pelo volume de
dados disponivel. As possibilidades de utilizagdo desta fonte ja foram demonstradas, indicando-
se as técnicas de selegdo dos dados. Além disto, a integrag@o dos tributos imobilidrios (IPTU e
ITBI) € vantajosa para os sistemas de arrecadagdo (Gonzélez, 1996; Gonzéilez e Formoso, 1995;
Smolka, 1991/1994).

Existem varios usos para os dados de ITBI, se forem langados em um sistema GIS. Por
exemplo, a localizagdo dos investimentos publicos € interessante. Tendo em vista a
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heterogeneidade da distribuigdo destes recursos, devem ser criteriosamente analisados os valores
dos iméveis situados em regides com densos investimentos, como forma de “recuperar” estes
recursos publicos, indiretamente, através do IPTU, servindo de alternativa & Contribui¢io de
Melhorias. Na mesma linha, dreas que concentrem muitas transagdes com terrenos
(principalmente figurando pessoas juridicas) devem sofrer grandes transformagdes em seguida.
A associagdo do valor do solo em sistemas graficos também € importante nos estudos de
desapropriagdes e reformas urbanas. O GIS pode ser utilizado ainda para apresentagdo dos
valores (formando, literalmente, as “plantas de valores”) e facilitando o entendimento dos leigos.

4. ANALISE REALIZADA

Foi obtida uma amostra de dados de ITBI, analisada por inferéncia estatistica. Os
modelos resultantes foram examinados, optando-se pelo que apresentou melhor desempenho nos
diversos aspectos estatisticos (considerando principalmente os testes de hipéteses e o
comportamento dos residuos). A inferéncia estatistica permite a obtengdo de um modelo do
mercado imobiliario, através de uma amostra de seu funcionamento, que representa o mercado
dentro de graus de precisdo determinaveis. De posse deste modelo, podem ser obtidos valores
para outros imdveis semelhantes na cidade (Cuthbertson et alli, 1992; Intriligator, 1990).

A amostra consiste em 320 informagdes de ITBI, de transagdes de venda de apartamentos
situados no centro da cidade, ocorridas no periodo 1990-1995, obtidas junto a Secretaria da
Fazenda da Prefeitura Municipal de Porto Alegre. O conjunto de dados foi obtido por
amostragem sistemética (5% do total), com remogdo das sub-declaragdes através da andlise
grafica convencional de outliers. O Centro de Porto Alegre é uma das regides mais antigas da
cidade, com ocupagdo mista e densidade (verticalidade) variando de média a alta. As varidveis
coletadas estdo resumidas na Tabela 1, abaixo. S3o comuns, permitindo explicar em grande
parte as variagdes de pregos.

Tabela 1 - Varidveis empregadas na anilise

variavel tipo* média unidade Fscriq:ﬁo
VALOR C 24989. R$ wvalor total, corrigido para Out/95 pelo IGP-DI

AREA C 69.5 m®  drea construida total

IDADE C 22.8 anos idade fiscal (do Habite-se) do imdvel

LUXO D - - dummy que indica imével de qualidade diferenciada
MES C 42.3 - més em que o imovel foi transacionado (desde Jan/90)
SETOR C 16.8 - qualidade do bloco em que se situa o imével

*C:Variavel em escala continua; D: varidvel dummy (binéria)

A maior dificuldade ¢ a determinago dos pesos relativos para a localizagdo, atributo que
ndo pode ser medido diretamente. Na montagem de plantas de valor, a realizagdo de estudos
detalhados, com avaliagdo in loco, ndo é viavel. Neste trabalho, foi adotada a forma mais
simples, considerando a localizagdo através do julgamento qualitativo de blocos de 500x500m,
chamados de “setores”. Este modo € corriqueiramente utilizado para esta fun¢@o. No caso, 0s
pesos foram determinados com o auxilio do GIS, plotando-se os iméveis da amostra e
pesquisando os valores para cada setor. _

Tendo em vista a espacialidade das variagdes de valores no mercado imobilidrio, €
interessante pesquisar outras formas de consideragio da localizagdo (Dubin, 1992). Em outros
trabalhos, alternativas mais sofisticadas foram sugeridas, como trend surfaces (Gonzilez,
1995a), dummies (Gonzalez, 1996c¢) e ponderagdo pela distancia (Gonzalez, 1995).

Como apontado acima, do ponto de vista da avaliagdo de tributos, ndo pode existir
detalhamento. Os modelos contam com reduzido nimero de variaveis. A simplicidade, porém,
ndo afasta a precisdo, que pode ainda ser medida no processamento estatistico.
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O melhor modelo encontrado, apés a andlise estatistica, foi o indicado a seguir (1),
descrito numericamente na Tabela 2. Este modelo é simples em seu formato geral. Possui um
numero razoavel de variaveis, sendo vidvel para aplicagdo real em plantas de valores.

VALOR = a0 + a1*AREA + a2*IDADE + a3*LUXO + a4*MES + a5*SETOR @)

O coeficiente de determinagdo ajustado (R%,) foi bom, bem como todos os demais testes.
O comportamento de residuos foi cuidadosamente estudado, nfo sendo detectadas tendéncias ou
outros problemas. Especialmente, ndo ha indica¢do de variancia inconstante, fuga a normalidade
dos residuos, ou a presenca de outliers. O modelo pode ser aprovado, para utilizagdo em
inferéncia de valores. Poderia ser melhorado com a inclusdo de outras varidveis, ndo disponiveis
no momento da analise, tal como a classificagdo de qualidade da construgéo, obtida nas vistorias
de Habite-se e armazenada no cadastro Municipal.

Tabela 2 - Modelo heddnico com a varidvel dependente VALOR

variavel coeficiente (a;) t(a;) significincia (%)
Constante -33209.7 -3.66681 0.0288
AREA 301.4 29.29564 <0.0001
IDADE 932 -2.32869 2.0510
LUXO 26347.9 12.21420 <0.0001
MES 232.4 9.83829 <0.0001
SETOR 1690.2 3.24709 0.1292

R, = 80.26% F(5,314)=260,34 n=320

5. O MAPA DE VALORES NO GIS

Trabalhando com inferéncia estatistica, os valores sdo calculados individualmente, pois o
modelo inclui caracteristicas que variam para cada imével, tais como area e idade. Em principio,
uma “planta de valores inferencial” serd composta por um conjunto de equagdes, cada uma delas
valida para um tipo de imével e para um trecho da cidade. No caso, o0 modelo da Tabela 2 é
adequado para calcular os valores de apartamentos situados no centro de Porto Alegre. Existindo
diversos modelos, uma rotina computadorizada sera alimentada com as equagdes, selecionando
qual deve ser aplicada a cada elemento do cadastro e determinando assim os valores venais.

A rigor, ndo hd necessidade da apresentagdo grafica. Esta serd necessdria para a
comunicagio com a populagdo ou para facilitar a demonstracgo (e aprovacdo) do conjunto de
valores junto ao Legislativo. O mapa exibido na Figura 1 foi gerado com base no modelo da
Tabela 2. Para o trecho descrito, ndo havia iméveis de categoria superior (Luxo=1) e a
classificagdo de localizagdo (Seror=16) era a mesma para todos os iméveis. Simulando o calculo
da planta de valores de 1996, como se tivesse sido calculada em Setembro de 1995, Més=70. Os
valores umtanos dos iméveis foram calculados de acordo com a idade de cada prédio. A area foi
fixada em 50m’, por simplificag@o, mas nos casos reais o valor seria calculado pela area medla
dos apartamentos do prédio. Com estes critérios, os valores unitérios variaram entre R$ 350/m” e
R$ 500/m?, conforme a Figura 1. Foram calculados valores apenas para os iméveis residenciais.

A quadra escolhida foi a situada entre as Ruas dos Andradas, Gal. Bento Martins, Sete de
Setembro e Gal. Jodo Manoel. Os trechos em branco nesta quadra sdo referentes a imoéveis ndo
residenciais. Pelas restricdes de apresentagdo grafica, o mapa foi simplificado. Utilizando-se
escalas maiores ou mapas coloridos, os valores podem ser apresentados em faixas mais estreitas.
O esquema proposto pode evoluir no futoro at€ o desenvolvimento de um verdadeiro Sistema
Especialista de avaliagdo de imoveis, a semelhanga dos SE para planejamento urbano ou outras
formas sofisticadas de analise, ja comuns nesta area (Ham e Kim, 1989; Levine e Landis, 1989;
Rodrigues e Villaga, 1994; Royo, Hdez e Nelson, 1991).
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Figura 1 - Mapa de valores para um trecho do centro de Porto ﬁegre

Legenda (RS/m?). _ J #1350-400 Ngg400-450 JR450-500 [  [Ndo residenciais

6. CONCLUSAO

A forma atual de calculo dos tributos imobili4rios provoca ineqiidades de tributagdo. E
preciso melhorar o sistema. Neste artigo, propde-se a unido de dados das declaragdes dp ITBL
inferéncia estatistica e GIS, de forma a permitir a determinag@o de valores venais mais
rapidamente e com precisdo superior. A integragdo de IPTU e ITBI em um cadastro unico,
atualizado continuamente, também ¢é vantajosa. O esquema de célculo proposto é simples e
acessivel a qualquer Prefeitura que disponha de um computador pessoal, com beneficios na
arrecadagdo, que torna-se mais 4gil, previsivel e justa.

ANAIS Cadastro Técnico Multifinalitario Urbano - CTMU I1-230

2222y A A A T T D D R R R R L LRGN



2° Congresso Brasileiro de Cadastro Técnico - COBRAC
Florian6polis (SC), 13 a 17 de outubro de 1996

7. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

BALARINE, Oscar Fernando Osério. Determinagiio do impacto de fatores sécio-econémicos
na formacfio do estoque habitacional em Porto Alegre. Florianopolis: CPGEP/UFSC,
1996. Tese (Doutorado em Engenharia de Produg3o).

BERRY, Joseph. Beyond mapping: concepts, algorithms, and issues in GIS. Fort Collins
(CO, USA): GIS World, 1993.

CAMPOS, Pedro Abramo. A dinimica imobiligria: Elementos para o Entendimento da
Espacialidade Urbana. Rio de Janeiro: IPPUR/UFRJ, 1988, Dissertagdio (Mestrado em
Planejamento Urbano).

CUTHBERTSON, Keith; HALL, Stephen G. ¢ TAYLOR, Mark P. Applied econometric
techniques. New York: Harvester Wheatsheaf, 1992.

DANGERMOND, Jack. 4 classification of software components commonly used in geographic
information systems. In: PEUQUET, Donna J. ¢ MARBLE, Duane F. (orgs). Introductory
readings in geographic information systems. London: Taylor&Francis, p.30-51, 1990.

DUARTE, André Montenegro e GABBAY, Albert. Avaliagdo em massa: “Modelos genéricos
de valores integrados a um sistema de informagdes geogrdficas - SIG”. Anais - VIII
COBREAP (Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacbes e Pericias).
Florianépolis: ICAPE, p.237-240, Nov.1995.

DUBIN, Robin A. Spatial autocorrelation and neighborhood quality. Regional Science and
Urban Economics, v.22, n.3, p.433-452, Sept. 1992.

GONZALEZ, Marco Aurélio Stumpf. Avaliagdo de aluguéis residenciais com ponderacdo pela
distdncia ao imével-objeto. Anais - VIII COBREAP. Florianépolis: ICAPE, p.17-22,
Nov.1995.

. Plantas de valores inferenciais: A espacialidade considerada através de trend
surfaces. Anals - VII COBREAP, Florian6polis: ICAPE, p.390-397, Nov.1995 (a).

. Um estudo sobre integragdo dos cadastros e modernizagdo do sistema de tributos
imobilidrios. Estudos Jurfdicos, v.29, n.75, p.143-161,Jar. 1996. (a sair) 3

. Especificagdo de modelos hedénicos de pregos para planias de valores. Anais do Il
Congresso de Engenbaria Civil. Juiz de Fora: UFJF, v.2, p.81-90, Maio,1996 (a).

. Planta de valores imobilidrios urbanos wtilizando ITBI e GIS. Anais - XV1
ENEGEP (Encontro Nacional de Engenharia de Producfio). Piracicaba:
UNIMEP/ABEPRO, Out. 1996 (b). >

. Seltorizagdo em planta de valores com varidveis dummy. Anais-II COBRAC
(Congresso Brasileiro de Cadastro Técnico Multifinalitério). Florianépolis: UFSC, Out.

1996 (c).

GONZALEZ, Marco Aurélio Stumpf e FORMOSO, Carlos Torres. Determinagciio de planta de
valores com base em dados do ITBI - Estudo da viabilidade de aplicacfio em Porto Alegre
(Relatério de pesquisa). Porto Alegre: FAPERGS, 1995.

HAM, Sang-Yun e KIM, Tschangho John. Can expert systems help with planning? American
Planning Association Journal, p.296-307, Summer, 1989.

INTRILIGATOR, Michael D. Modelos econométricos, técnicas y aplicaciones. Cidade do
México: Fondo de Cultura Econémica, 1990.

KITAGAWA, Nobuyuki e FERREIRA, Nilson C. Jntegragdo de sistemas de informagdes
geogrdficas com sistemas de tributagdo municipal. Anais - 1 Congresso Brasileiro de
Cadastro Técnico Multifinalitdrio. Florianopolis: UFSC, tomo IlI, p.79-83, Ago.1994.

LAVENDER, Stephen D. Economics for builders and surveyors. Essex,UK: Longman, 1990.

LEVINE, Jonathan e LANDIS, John D. Geographic information systems for local planning.
Journal of the American Planning Association, v.55, n.2, p.209-218, Spring, 1989.

""“LUCENA, José Mirio Percira de. O mercado habitacional no Brasil. Rio de Janeiro: FGV,
1985.

RODRIGUES, Paulo Henrique ¢ VILLAGCA, Sérgio. Subsidios para a utilizagdo de
geoprocessamento em sistemas municipais de informagdo. Revista de Administracfio
Municipal, v.41, n.211, p.51-60, Abr. 1994.

ROSEN, Sherwin. Hedonic prices and implicit markets: product differenciation in pure
competition. Jornal of Political Economy, n.82, p.34-55, 1974.

ROYO, Rubio E.; HDEZ, J. M. Padron e NELSON, J. A. Montiel. System for the integration of
graphical parcel information in the urban cadastral database file. Environment and
Plannig B, v.18 p.3-6, 1991.

SANTOS, Milton. Metamorfoses do espaco habitado. SZo Paulo: HUCITEC, 1988.

SMOLKA, Martim Oscar. /mpostos sobre o patriménio imobiliério urbano: aprimorando as
informagdes e a sistemdtica de recolhimento. Ensaios FEE, Porto Alegre: FEE, v.11,n.2,
p.442-454, 1991.

. Expulsando os pobres e redistribuindo os ricos: “dindmica imobilidria" e
segregacdo residencial na cidade do Rio de Janeiro. Revista Brasileira de Estudos
Populacionais, v.9, n.1, 1992.

. Argumentos para a rehabilita¢do do IPTU e do ITBI como instrumentos de
intervengdo urbana (progressista). Anais - 1 Congresso Brasileiro de Cadastro Técnico
Multifinalitério. Florianépolis: UFSC, tomo 111, p.170-187, Ago.1994.

WACHS, Peggy. Implementation of computerized real estate assessment. Journal of American
Institate of Planners, v.44, n.1, p.60-68, Jan. 1978.

ZANCAN, Evelise Chemale. Metodologia para avaliagdo em massa de iméveis para efeito de
cobranga de tributos municipais - caso dos apartamentos da cidade de Cricitma-SC. Anais-
I Congresso Brasileiro de Avaliagdes para Fins Tributarios. Cachoeira do Sul:
IGEL/Prefeitura Municipal, p.15-30, Maio, 1995.

ANAIS Cadastro Técnico Multifinalitério Urbano - CTMU n-231



